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 مقدمة البحث
يمتنع فييا الممتزـ في القاعدة التقميدية في قانوف التنفيذ الجبرى، أنو منذ المحظة التي 

تثبت لو مكنة المجوء إلى السمطة العامة السند التنفيذي عف تنفيذ الالتزاـ، فإف الدائف 
المختصة بالتنفيذ في الدولة لمباشرة إجراءات التنفيذ الجبري المنصوص عمييا تشريعيا 

 leلكسر ىذا التعنت. فإذا لـ ينفذ المديف الالتزاـ إراديا، ولد لمدائف حقا في التنفيذ الجبري 

droit a l execution forcee
حريؾ سمطة التنفيذ في الدولة ؛ أى حؽ الدائف في ت(1)

: إذ تطور قانوف التنفيذ الجبري مف (2)لكى تقوـ بما يمزـ لاقتضاء الحؽ بالقوة الجبرية
قانوف يتناوؿ واجب المديف في تنفيذ الالتزاـ إلى قانوف يعترؼ ويضمف حؽ الدائف في 

  .(3)الجبرى التنفيذ

والوسائؿ  القانونية والمادية ومف ىنا، وضع المشرع الإجرائي مجموعة مف التدابير 
 moyens d الكفيمة بوضع ىذا الحؽ موضع التطبيؽ، أو ما يطمؽ عمييا وسائؿ التنفيذ

execution بحصوؿ الدائف عمى حقو مف المديف رغما عنو، عف طريؽ المجوء إلى ،
 pouvoir publiqueالسمطة العامة في الدولة

(4) . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
، د.أعخِش أزّذ شٛلٝ 11، ص8، رٕذ1995د. فظسٝ ٚحٌٟ، حٌظٕف١ز حٌدزشٜ، دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش ،  (1)

، د. ػ١ذ ِسّذ 19، ص19، رٕذ 2006ح١ٌٍّدٝ، حلإخشحءحص حٌّذ١ٔش ٌٍظٕف١ز حٌدزشٜ،دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش، 

       .  24،ص 8،رٕذ 1999حٌمظخص،أطٛي حٌظٕف١ز حٌدزشٜ،دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش 

 ػٍٝ أْ ) وً دحثٓ ٠ّىٓ ٌٗ، ٚفك ِٓ طم١ٕٓ اخشحءحص حٌظٕف١ز حٌّذ١ٔش   -   .Lض حٌّخدس ٚلذ ٔظ

   حٌّٕظٛص ػ١ٍٙخ لخٔٛٔخ ،أْ ٠دزش ِذ٠ٕٗ حٌّّظٕغ  ػٍٝ طٕف١ز حٌظضحِخطٗ حٌٍّمخس ػٍٝ ػخطمٗ (.  ٌٍششٚؽ

 Tout créancier peut, dans les conditions prévues par la loi, contraindre son 

débiteur défaillant à exécuter ses obligations à son égard. 

                                                   حٔظش فٟ زك حٌذحثٓ فٟ حٌظٕف١ز فٟ حٌمخْٔٛ حٌفشٔغٟ :

 F. Vinckel, Droit de l execution.-presentation generale, JurisClasseur-Voiex d 

execution, Fasc.   ,    oct.    , n   .  

 .8، ص4، رٕذ 2006د. أزّذ خ١ًٍ، حٌظٕف١ز حٌدزشٜ، ِٕشٛسحص حٌسٍزٝ حٌسمٛل١ش،  (2)

C.Brenner, Procedures civiles d'execution,   ed. Dalloz     , n  ,p. .    

(3) L. CADIET, « L‟exécution des jugements, entre tensions et tendances », in 

La justice civile au vingt et unième siècle, Mélanges Pierre Julien, Paris, Edilaix 

    , n  , pp.   -  ., J. PREVAULT, « L‟évolution de l‟exécution forcée 

dépuis la codification napoléonienne  ،»  Mélanges Vincent, Dalloz, Paris,     , p. 

   . 

ٚػٍٝ ػٛء حخظلاف ٔٛع حٌسك حٌّشحد حلظؼخإٖ ِٓ حٌّذ٠ٓ خزشح ػٕٗ، طخظٍف اخشحءحص حٌظٕف١ز . فبرح  (4)

 execution ٝوخْ حٌسك ػزخسس ػٓ زك غ١ش ٔمذٜ، فخٌطش٠ك حٌّظزغ فٟ ٘زٖ حٌسخٌش ٘ٛ ؽش٠ك حٌظٕف١ز حٌؼ١ٕ



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
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بدأت مف التنفيذ عمى شخص المديف مرورا ولقد مرت فكرة الإجبار بتطور كبير، 
ظـ القانونيػة ػ؛ فقػد تخمت الن(1)بالإكراه البدنى، إلى أف وصمت إلى مضمونػيا الحالى

أو القانوف المصري، إلا  (1)، سػواء في القانػوف الفرنسي(2)الحديثػة عف فكرة الإكراه البدنى

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
en nature    أٚ حٌظٕف١ز حٌّزخششexecution en directe  ،أِخ ارح وخْ حٌسك ػزخسس ػٓ ل١ّش ٔمذ٠ش ،

فخٌطش٠ك حٌّظزغ فٟ ٘زٖ حٌسخٌش ٘ٛ ؽش٠ك حٌظٕف١ز رخٌسدض ٚٔضع حٌٍّى١ش. ٚحٌطش٠ك حلأٚي ٠ؼٕٝ حطخخر اخشحءحص 

شدحد شٟء أٚ حٌم١خَ رؼًّ أٚ حلاِظٕخع ػٓ حٌظٕف١ز رٙذف زظٛي ؽخٌذ حٌظٕف١ز ػٍٝ ػ١ٓ زمٗ عٛحء وخْ حعظ

حٌم١خَ رؼًّ، أِخ حٌطش٠ك حٌثخٟٔ فٙٛ طشخّش ٌمخػذس حٌؼّخْ حٌؼخَ ، ٚ٘ٛ ٠ؼٕٝ ِزخششس حٌظٕف١ز ػٍٝ أٜ ِخي 

)ِخٌُ ٠ىٓ حٌّخي ػزخسس ػٓ ِزٍغ -٠ٍّىٗ حٌّذ٠ٓ ػٓ ؽش٠ك طٛل١غ حٌسدض ػ١ٍٗ  رمظذ ر١ؼٗ خزشح ػٓ حٌّذ٠ٓ

 ذٜ ِٓ زظ١ٍش ٘زح حٌز١غ.ٚحعظ١فخء حٌسك حٌٕم -ٔمذٜ(

، د. ٚخذٜ سحغذ، حٌٕظش٠ش حٌؼخِش ٌٍظٕف١ز  5، ص4( حٔظش فٟ رٌه، د. فظسٝ ٚحٌٟ، ِشخغ عخرك، رٕذ1)

،  د. أزّذ ِخ٘ش صغٍٛي، أطٛي حٌظٕف١ز حٌدزشٞ حٌمؼخثٝ ، 14، ص،1913حٌمؼخثٝ، دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش، 

. ػ١ذ ِسّذ حٌمظخص، أطٛي حٌظٕف١ز حٌدزشٜ، ِٚخ رؼذ٘خ،  د 21،ص  6، رٕذ 2002دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش، 

، د. أزّذ ِسّذ ١ٍِدٝ، حٌظٕف١ز ٚفمخ ٌٕظٛص لخْٔٛ حٌّشحفؼخص، دحس حٌٕٙؼش 11، ص 5ِشخغ عخرك، رٕذ 

 .     11، ص 16، رٕذ 1994حٌؼشر١ش، 

 ِٓ وز١شح   ػذدح   حعظّش لذ ززغٗ ؽش٠ك ػٓ رشخظٗ حٌّغخط أٚ حٌّذ٠ٓ شخض ػٍٝ حٌظٕف١ز وخْ ارح (2)

 طسض ٚرٌه ٚحٔذثش طٛحسٜ لذ حٌٕظخَ ٘زح فبْ حٌظضحِخطٗ، رظٕف١ز حٌم١خَ ػٍٝ حٌّذ٠ٓ لإخزخس وٛع١ٍش حٌغٕٛحص

 حص: حلاػظزخس ِٓ حٌىث١ش طؤث١ش

 ِسً فبْ ٌٚزٌه ِخ١ٌش، رُِ ر١ٓ سٚحرؾ حلأعخط فٟ ٟ٘ حٌذحث١ٕش ػلالخص فبْ حٌمخ١ٔٛٔش، حٌف١ٕش حٌٕخز١ش فّٓ

 فٟ ِسٍٗ ٠دذ=  حٌدٕخثٟ حٌدضحء وخْ ٚارح شخظٗ، فٟ ١ٌٚظ حٌّذ٠ٓ ِخي فٟ ٠ىْٛ أْ ٠دذ حٌذحثٓ ػّخْ

 حلالظظخد٠ش، حٌٕخز١ش ِٚٓ حٌّذ٠ٓ، أِٛحي فٟ الا ِسٍٗ ٠دذ أْ ٠دذ لا حٌّذٟٔ حٌدضحء فبْ حٌّخخٌف شخض

 ٚحٌّذ٠ٓ حٌذحثٓ ِظخٌر ِغ ٠ظؼخسع ِخ ٚ٘ٛ ٌٍّذ٠ٓ، حٌّٕظدش حٌمٛس طؼط١ً اٌٝ ٠ئدٞ حٌّذ٠ٓ ززظ فبْ

 ٌس١خطٗ حٌلاصِش حٌّٛحسد ِٓ ٠سشِٗ ٌسزغٗ ٔظ١دش ٚحلإٔظخج حٌؼًّ ِٓ حٌّذ٠ٓ فسشِخْ حٌغٛحء، ػٍٝ ٚحٌّدظّغ

 اٌٝ رخٌٕغزش أِخ ػٍّٗ، ِٓ حٌّذ٠ٓ ٠د١ٕٗ لذ ِّخ د٠ٕٗ حعظ١فخء فشطش ِٓ حٌذحثٓ ٠ّٕغ وّخ أعشطٗ، ٚز١خس

 ٠ظسٛي أخشٜ ٔخز١ش ِٚٓ ٌٍّدظّغ، ٔظخخ١شحلإ حٌمذسس طٕخلض اٌٝ حٌّذ٠ٓ ززظ ٠ئدٞ ٔخز١ش فّٓ حٌّدظّغ،

 ٚحلأدر١ش، حلإٔغخ١ٔش حٌٕخز١ش ِٚٓ.حٌذٌٚش ٔفمش ػٍٝ ٠ىْٛ حٌّذ٠ٓ ززظ أْ ػٍٝ ػلاٚس ػ١ٍٗ، ػخٌش اٌٝ حٌّذ٠ٓ

ً   ؼذ٠   حٌّذ٠ٓ ززظ فبْ  ٠ىْٛ رٔذ رذْٚ ٌسش٠ظٗ ٚطم١١ذح   la dighnité humaine حلإٔغخ١ٔش ٌىشحِظٗ حٔظٙخوخ 

 حٌغشر١ش حٌٕظُ ِؼظُ ر٘زض حلاػظزخسحص ٌظٍه ٚٔظ١دش.د٠ٛٔٗ عذحد ػٍٝ لخدس غ١ش وخْ ٌٛ ٚخظٛطخ   حلظشفٗ لذ

 ٘خٚزظش رذ٠ٛٔٗ ٌٍٛفخء حٌّذ٠ٓ اسحدس ػٍٝ ٌٍؼغؾ طٙذ٠ذٞ وبخشحء حٌّذ٠ٓ ززظ اٌٝ حٌٍدٛء فٟ حٌظؼ١١ك اٌٝ

،  21، ص6. حٔظش فٟ رٌه رخٌظفظ١ً: . د. أزّذ ِخ٘ش صغٍٛي، ِشخغ عخرك، رٕذ حٌّّىٕش حٌسذٚد أػ١ك فٟ

خش فٟ حٌفمٗ حٌّظشٞ اٌٝ ػشٚسس أْ ٠ؼ١ذ حٌّششع حٌّظشٞ حٌٕظش فٟ ِغؤٌش ػذَ . ٠ٚز٘ذ سأٜ آ22

خٛحص ززظ حٌّذ٠ٓ فٟ حٌّٛحد حٌّذ١ٔش، رس١ث ٠فشق ر١ٓ حٌّذ٠ٓ حٌمخدس ٚغ١ش حٌمخدس ؽزمخ لأزىخَ حٌشش٠ؼش 

ح خض ث١ خ حلإعلا١ِش، ٚرٌه أعٛس رزؼغ حٌذٚي حٌؼشر١ش، وزٌه ٠دذ طم١ٕٓ فىشس حٌّٕغ ِٓ حٌغفش رٛطفٙخ زظش 

ارح لخِض خش١ش لأعزخد ِؼمٌٛش ٠مذس٘خ حٌمؼخء أْ حٌّذ٠ٓ ع١ظخز ِٓ حٌغفش ٚع١ٍش ٌٍظٙشد  -ػٍٝ زش٠ظٗ

حٌظضحِخطٗ. د. أزّذ حٌغ١ذ طخٜٚ ٚد. أعخِش سٚرٝ ػزذحٌؼض٠ض حٌشٚرٝ، حٌظٕف١ز حٌدزشٞ فٟ حٌّٛحد حٌّذ١ٔش 

١ذ فىشس ززظ حٌّذ٠ٓ حٌّّخؽً ِٚخ رؼذ٘خ.  ٚحٔظش فٟ طؤ٠ 10، ص 4، رٕذ 2005ٚحٌظدخس٠ش، دحس حٌٕٙؼش 

رظفش ػخِش: د.ػضِٝ ػزذ حٌفظخذ ػط١ٗ،لٛحػذ حٌظٕف١ز حٌدزشٜ فٟ لخْٔٛ حٌّشحفؼخص حٌى٠ٛظٝ،حٌىظخد 

. ٚحٔظش فٟ حٌظؤ١٠ذ حٌّسذٚد ٌفىشس 38,39، ص 2018حلأٚي،حٌطزؼش حٌشحرؼش، ِئعغش دحس حٌىظذ)حٌى٠ٛض(، 

فٟ لخْٔٛ اخشحءحص حٌظٕف١ز حٌدزشٜ، دحس حٌٕؼؼش  ززظ حٌّذ٠ٓ حٌّّخؽً: د. ِسّٛد ِظطفٝ ٠ٛٔظ، حٌّشخغ

 . 21،ص 1، رٕذ 2016حٌؼشر١ش،
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، (2)مسائؿ المالية الجنائيةفي حالات استثنائية )فى مواد تحصيؿ حؽ النفقة وفى ال
واعتمدت عمى صور أخرى مف الإجبار تحقؽ مصالح الدائف دوف أف تجور عمى المديف 
وتمس كرامتو أو تناؿ مف آدميتو، حيث لا تخاطب فيو سمطة الدولة إرادة المديف، ولا 

يف عف تتطمب سموكو أو تعوؿ عميو، وانما تقوـ بتنفيذ الالتزاـ بدلا منو، فإذا امتنع المد
الوفاء بدينو فإف السمطة العامة لا تقير المديف عمى القياـ بنفسو بتنفيذ التزامو، بؿ تقوـ 

 .(3)مغ مف أموالو دوف الاعتداد بإرادتو أو مطالبتو بسموؾ ايجابى معيفببنفسيا باقتضاء الم

وىكذا، ظؿ في الذىف القانونى خلبؿ السنوات السابقة، أف التنفيذ مف أجؿ اقتضاء 
الحؽ النقدى يكوف عف طريؽ بيع الماؿ المحجوز بالمزاد العمني وفؽ ضوابط إجرائية 
محددة تضمف الحصوؿ عمى أعمى ثمف ممكف لمماؿ المحجوز، تحقيقا لمصمحة طالب 

لأقؿ تحصيؿ أكبر نسبة ممكنة منو، وتحقيقا التنفيذ في تحصيؿ كامؿ دينو أو عمى ا
لمصمحة المنفذ ضده في سداد كامؿ دينو أو سداد أكبر نسبة منو، وكاف ىو الطريؽ 
الأمثؿ والوحيد الذي يكفؿ تحقيؽ ىذه الأىداؼ، وأصبح ذلؾ مف القواعد الكلبسيكية في 

ذ الجبرى، حتى إف قانوف التنفيذ الجبري ، بحيث يصعب تخيؿ طريؽ آخر يحقؽ قكرة التنفي
الصورة الذىنية النمطية لفكرة التنفيذ الجبري تجسدت عبر السنوات السابقة مف خلبؿ فكرة 

. وىذه ىي النظرة  les ventes  aux enchères publiquesالبيع بالمزاد العمني العاـ 
يطرأ عمييا التقميدية لفكرة التنفيذ الجبرى. وقد ظمت قواعد التنفيذ الجبرى الفرنسية دوف أف 

تعديؿ جوىرى ولـ تكف محؿ إعادة نظر عمى نحو عميؽ وشامؿ مف جانب المشرع منذ 
زمف بعيد؛ وبدا بوضوح عدـ تحقيقو التوازف المنشود بيف مصمحة الدائف ومصمحة المديف؛ 

 . 4فمـ تحقؽ ىذه القواعد الحد الأدنى مف التوازف
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1) M.Veron et B.Nicod, Voies d execution et procedures de distribution, 

:A.Colin     ,  e ed., p. ., F. Vinckel, Droit de l execution.-presentation 

generale, JurisClasseur-Voiex d execution, Fasc.   ,    oct.    , n    . 

،  د. ؽٍؼض 15حٔظش فٟ رٌه، د. ٚخذٜ سحغذ، حٌٕظش٠ش حٌؼخِش فٟ حٌظٕف١ز حٌمؼخثٝ، ِشخغ عخرك، ص  (2)

ذٔٝ فٟ حٌظٕف١ز حٌدزشٞ ِٓ ِٕظٛس زمٛق حلإٔغخْ، رذْٚ دحس ٔشش رذْٚ عٕش ٠ٛعف خخؽش ، حلإوشحٖ حٌز

 .  16، 15ٔشش، ص 

 . 23، 6، رٕذ 2002دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش، د. أزّذ ِخ٘ش صغٍٛي، أطٛي حٌظٕف١ز حٌدزشٞ حٌمؼخثٝ ،  (3)

4 A. Leborgne, Effectivité du droit à l’exécution forcée du créancier et silence 

des personnes légalement requises, Les Cahiers de droit , Volume   , Numéro  –

 , Septembre–Décembre     , p.    –   , s.p.   . 
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 1991د قانوف التنفيذ الجبري عاـالمشرع الفرنسي بالحركة الإصلبحية لموا ومع قياـ

1 
 20062والخاصة بالتنفيذ الجبري بصفة عامة ما عدا مواد الحجز عمى العقار، وعاـ 

الخاص بالحجز عمى العقار، فقد بزغت أفكار حديثة ، مف أجؿ تحقيؽ اليدؼ العاـ مف 
مصمحة الدائف التعديلبت التشريعية المتمثؿ في تحقيؽ التوازف في مواد التنفيذ الجبري بيف 

كف وبأقؿ نفقات وتحقيؽ أكبر إفادة مفي اقتضاء حقو بإجراءات مبسطة وفى أسرع وقت م
مف إجراءات التنفيذ في اقتضاء الحؽ، بالحصوؿ عمى قيمة حقيقية لمماؿ المحجوز، مف 
ناحية، ومف ناحية أخرى مصمحة المحجوز عميو  المشروعة في الحفاظ عمى حقوقو 

كذلؾ تحقيؽ مصمحتو في سداد أكبر نسبة ممكنة مف دينو، بحيث لا الاساسية كإنساف، و 
تكوف إجراءات الحجز ونزع الممكية وبالا عميو، بحيث تفقده مالو المحجوز عميو وفرصة 

 سداد دينو بالكامؿ أو عمى الأقؿ نسبة كبيرة منو. 

وقد قنف المشرع الفرنسي المواد التشريعية المنظمة لإجراءات التنفيذ المدنية في تقنيف 
 code de procedures civiles dأطمؽ عميو مصطمح تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، 

execution ليتضمف  2011ديسمير  19في  2011-1895، وذلؾ بموجب القانوف رقـ
-783، وصدرت اللبئحة رقـ رقـلمتقنيف   partie legislativeالنصوص التشريعية 

 . 3، متضمنة الجزء اللبئحى لو2012مايو  20الصادر في  2012

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Décret no   -    du    juill.      instituant de nouvelles règles relatives aux 

procédures civiles d’exécution pour l’application de la loi   -    du   juill.      

portant réforme des procédures civiles d’exécution, J.O.   août     , p.      . 

(2  ( Décret no     -    du    juill.      relatif aux procédures de saisie 

immobilière et de distribution du prix d’un immeuble, J.O.    juill.     , p.      . 

(3 ( Ordonnance no     -     du    déc.      relative à la partie législative du 

Code des procédures civiles d’exécution, J.O.    déc.     , p.      , ratifiée par 

la Loi no     -    du    févr.      relative à la modernisation et à la 

simplification du droit et des procédures dans les domaines de la justice et des 

affaires intérieures, J.O.    févr.     , p.     , et le Décret no     -    du    

mai      relatif à la partie réglementaire du Code des procédures civiles 

d’exécution, J.O.    mai     , p.     . 
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الأفكار المييمنة عمى تعديلبت قانوف التنفيذ  عمى -بإيجاز-القاء الضوء  ويمكف
الجبري في القانوف الفرنسي مف خلبؿ رصد الاعتبارات المشروعة بوصفيا تمثؿ أىدافًا 

 .(1)لممجتمع الفرنسي في ىذا النطاؽعامة 

، فلب شؾ أنو خلبؿ المائة عاـ السابقة فهناك حزمة اعتبارات ذات طبيعة اقتصادية 
عمى التعديؿ قد ظيرت تغييرات اقتصادية قد أثرت تأثيرا كبيرا عمى قانوف التنفيذ الجبرى، 

 valeursفقد ظيرت أمواؿ جديدة لـ تكف موجودة مف قبؿ، مثؿ ما يسمى بالقيـ المنقولة 

mobilieres واسعا، كذلؾ فقد ظيرت ، كذلؾ فإف الأمواؿ الموجودة قد انتشرت انتشارا
مثؿ حقوؽ الممكية الفكرية، كذلؾ بالنسبة لمممكية   حركة جديدة نحو الأمواؿ المعنوية

العقارية، فقد تحولت إلى حصص وأسيـ في الشركات العقارية المدنية. وترتب عمى ىذه 
 saisie-executionأف طرؽ التنفيذ التقميدية مثؿ: الحجز التنفيذي  أولً الاعتبارات 

وحجز ماؿ المديف لدى الغير، لـ تعد  la saisie immobiliereوالحجز العقاري 
متطابقة مع الوضع الاقتصادى في الوقت الراىف، ولا تستجيب لظاىرة تنوع الأمواؿ في 

 الوقت المعاصر، مف وجيتيف:

: أف الطرؽ التقميدية يجب أف يطرأ عمييا تعديؿ لتتناسب مع الأولى الوجهة 
الاقتصادية، وىذا ما حدث بالفعؿ مف تغيير، فأصبح الحجز التنفيذي عمى المستجدات 

، وخصص مف la sasie sur venteالمنقولات المادية تحت مسمى الحجز مف أجؿ البيع 
أجؿ الحجز عمى أمواؿ المديف المنقولة المادية سواء تحت يد المديف أو تحت يد الغير، 

– la saisieالتخصيص -سمى الحجزوأصبح حجز ماؿ المديف لدى الغير تحت م

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 حٔظش رخٌظفظ١ً فٟ ٘زٖ حلأ٘ذحف :  (1)

R.Perrot et Ph. Thery, Preocedures civiles d execution, Dalloz      n   et s. , 

p.   et s., Y.Desdevises, Equilibre et conciliation dans la reforme des procedures 

civiles dexecution, in Melange R.perrot: Dalloz,     , p.  ., Rapport au 

President  de la Republique relatives a l ordonnance n     -    du    avril       

reformant la saisie immobiliere: JO DU    avril     . Ph. Delebecque, les 

nouvelles procedures civiles d execution, RTD civ.     n spec. P.  ., F. Vinckel, 

Droit de l execution.-presentation generale, JurisClasseur-Voiex d execution, 

Fasc.   ,    oct.    , n   et s.  
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attribution وما صاحبو مف وضع متميز لمحاجز الأوؿ الذي منحو المشرع حؽ ،
الأفضمية عمى باقى الدائنيف، واقتصر ىذا الحجز عمى حجز ديوف المديف لدى البنوؾ أو 
المؤسسات الائتمانية، واعيد تنظيـ الحجز عمى العقارات بما يتناسب مع تطور الممكية 
العقارية وتبسيط الإجراءات والحد مف المنازعات وضماف سرعة الإجراءات وغير ذلؾ مف 

 مظاىر التنظيـ. 

تمثمت في إنشاء طرؽ حجز جديدة تتناسب مع طبيعة ىذه الأمواؿ  والوجهة الثانية:
الجديدة،  حيث إف تنوع الأمواؿ يجب أف يصاحبو تعدد لطرؽ التنفيذ، لذا فقد قاـ المشرع 

-la saisieبالنص عمى حجوزات جديدة، مثؿ الحجز الاستحقاقى  1991في تعديؿ عاـ 

apprehension   والحجز عمى القيـ المنقولة ، la saisie des valeurs mobiliers  ،
، والحجز عمى  la sasie sur les vehicules automobilesوالحجز عمى السيارات 

 . coffer-forteالأمواؿ الموجودة بالخزائف الحديدية 

أف المستجدات الاقتصادية الجديدة أدت إلى سيولة قياـ المديف بإخفاء  - ثانيا       
أموالو، حتى لا تخضع لإجراءات الحجز ونزع الممكية، وىذا ما دفع نحو البحث عف آليات 
إجرائية تواجو ىذه التصرفات، وىذا ما حدا بالمشرع الفرنسي نحو تنظيـ إجراءات جديدة 

دى المؤسسات البنكية أو غيرىا، وذلؾ مف خلبؿ إلزاـ لمبحث عف أمواؿ المديف سواء ل
مف تقنيف      Lالمؤسسات العامة والخاصة المحددة في القفرة الأولى مف المادة 

إجراءات التنفيذ المدنية بالإفصاح عف المعمومات التي يمكف أف تساعد في عممية التنفيذ 
 .(1)الجبري وفقا ليذه المادة

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Sous réserve des dispositions de l'article   de la loi n°   -    du   juin      

sur l'obligation, la coordination et le secret en matière de statistiques, les 

administrations de l'Etat, des régions, des départements et des communes, les 

entreprises concédées ou contrôlées par l'Etat, les régions, les départements et les 

communes, les établissements publics ou organismes contrôlés par l'autorité 

administrative doivent communiquer à l'huissier de justice chargé de l'exécution 

les renseignements qu'ils détiennent permettant de déterminer l'adresse du 

débiteur, l'identité et l'adresse de son employeur ou de tout tiers débiteur ou 

dépositaire de sommes liquides ou exigibles et la composition de son patrimoine 

immobilier, à l'exclusion de tout autre renseignement, sans pouvoir opposer le 

secret professionnel. 
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لفرنسي تنظيـ التدابير التحفظية، فأنشأ ما يسمى بالتأمينات كذلؾ فقد أعاد المشرع ا 
 القضائية

(1)
suretes judicaires وأعاد صياغة الحجوز التحفظية لتتناسب مع ،

 المستجدات الاقتصادية.

كذلؾ فقد كانت ىناؾ اعتبارات اجتماعية طرأت عمى المجتمع الفرنسي أدت إلى 
التنفيذ الجبرى. فقد ظير خلبؿ السنوات  ضرورة إجراء تعديلبت جوىرية عمى قانوف

 فقدالسابقة ميؿ مجتمعى متذايد نحو رفض الإكراه المادى عند القياـ بالتنفيذ الجبرى. 
رفض المجتمع الفرنسي الصورة النمطية لمتنفيذ، وخصوصا الحجز التنفيذى، الذي يعتمد 
عمى قياـ المحضر بالدخوؿ إلى منزؿ المديف أو قيامو بكسر الباب فى بعض الأحياف، 
وقيامو بجرد الأمواؿ الموجودة بمنزلو، ثـ نقميا مف المنزؿ لتباع بالمزاد العمني. ويرجع 

صعود بعض الحقوؽ وتمتعيا بقيمة اجتماعية عالية، مثؿ الحؽ في السبب في ذلؾ إلى 
احتراـ الحرية الفردية ، والحؽ في حماية حرمة الحياة الخاصة، كذلؾ مبدأ حصانة المسكف 

، والتى يتعارض معيا أو عمى الأقؿ يمسيا الإعتماد عمى الإكراه المادى (2)وقدسيتو
ات التنفيذ عمى نحو لا يمغى الإكراه المادى والبدنى، لذا كاف مف الضرورى تصميـ إجراء

نما يوجد بجانبو أشكاؿ أخرى مف الإكراه، أكثر ليونة ولطفًا بالنسبة  ونعومة تماما، وا 
 la contrainte parبالتيديد  الإجبارلممديف. فقد اعتمد المشرع الفرنسي فكرة 

dissuasionوزيادة الفوائد القانونية، ، عمى نحو أكثر فاعمية، مثؿ: آلية الغرامة التيديدية ،
وتوقيؼ السيارات، وشطب خصومة الطعف لعدـ تنفيذ الحكـ المطعوف فيو بالاستئناؼ أو 

 la. وكذلؾ مف مظاىر اعتماد المشرع الفرنسي لفكرة الإجبار القانونى(3)بالنقض

contrainte juridique   بدلا مف الإكراه المادى ،la contrainte materielle ما ،
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

ٔسٛ فىشس طؤ١ِٕخص لؼخث١ش حٔظش رظفش ػخِش فٟ فىشس حٌظؤ١ِٕخص حٌمؼخث١ش: د.أزّذ ع١ذ أزّذ ِسّٛد،  (1)

خ ٌٍذحثٓ، عٛحء وخْ ر١ذٖ عٕذ 2016 -ٟ ِدخي حٌظٕف١ز حٌدزشٜ، دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١شف . ٚ٘ٝ طؼٕٝ طخظ١ظ 

طٕف١زٞ أٚ ١ٌظ ر١ذٖ رؼذ، ػٍٝ أِٛحي حٌّذ٠ٓ أٚ ثّٕٙخ أٚ ِخ ٠مَٛ ِمخِٙخ رظذخً حٌمؼخء أٚ ربرْ ِٕٗ ، ٚطسض 

ٕف١زٖ ػٕذ حٌظضحزُ ِغ دحث١ٕٓ آخش٠ٓ اششحفٗ ػٍٝ حلألً؛ ١ٌّٕر حٌذحثٓ ِض٠ش حلأ٠ٌٛٚش فٟ حعظ١فخء زمٗ = ٚط

 .14ِظضح٠ذ حٌظظزغ أز١خٔخ. د. أزّذ ع١ذ أزّذ ِسّٛد، ِشخغ عخرك، ص

(2) J.Beauchard, le logment et les procedures civiles d execution, RTD civ.    , 

p.   . 

 فخػ١ٍش ٌظذػ١ُ ١ٌ٢ش خذ٠ذس دسحعش" -حٔظش ِئٌفٕخ، شطذ خظِٛش حٌطؼٓ ٌؼذَ طٕف١ز حٌسىُ حٌّطؼْٛ ف١ٗ (3)

–( 33) رخٌؼذد  أع١ٛؽ خخِؼش-حٌسمٛق رى١ٍش حٌمخ١ٔٛٔش حٌذسحعخص، ِدٍش " حٌمؼخث١ش ٌلأزىخَ حٌظٕف١ز٠ش حٌمٛس

 .2013. ٌغٕشحٌثخٟٔ  حٌدضء
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مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية مف أف الحجز مف أجؿ  -    .L ت عميو المادة نص
البيع داخؿ مكاف معد لمعيشة المديف، عندما ييدؼ إلى استيفاء ديف مف غير ديوف النفقة، 

يورو(، لايمكف أف يوقع، بإذف مف  535وكاف ىذا الديف أقؿ مف المبمغ المحدد لائحيا )
ىذا الإستيفاء غير ممكف بواسطة الحجز عمى الحساب البنكى أو  القاضى، وذلؾ إذا كاف

(1)عف طريؽ الحجز عمى دخؿ العمؿ. ) المادة 
  L   -   والمادةR.   -   مف تقنيف

 . (2)إجراءات التنفيذ المدنية(

كذلؾ، فقد اتجو المشرع الفرنسي نحو التوسع في نطاؽ عدـ الحجز عمى أمواؿ المديف 
إنسانية، كما توجو نحو التعويؿ عمى إجراءات المعالجة الجماعية لصعوبات لاعتبارات 

المديف، عف طريؽ منح المديف مددًا لموفاء، إلى أف وصمت إلى شطب الديف مف عمى 
 .   (3)كاىؿ المديف، إذا كاف في وضع لا يسمح لو بأف يوفى بالديف في المستقبؿ

اعتبار إجرائى: إذ إف تقنيف الإجراءات ومف ناحية ثالثة ، كاف ىناؾ اعتبار ثالث، 
proces  المدنية قد عالج طرؽ التنفيذ عمى ىيئة قضية 

 la، ماعدا الحجز التنفيذي (4)

sasie-execution فإف الدائف كاف ممزما بأف يحصؿ عمى حكـ مف المحكمة عمى ،
، حتى ولو كاف بيده سند تنفيذى. فلب شؾ أف ىذا المتطمب الإجرائى، كاف  صحة حجزه

يستغرؽ وقتا طويلب دوف مسوغ يبرره، فكاف أحد أىـ أىداؼ تعديؿ مواد التنفيذ الجبري ىو 
إعفاء الدائف مف الحصوؿ عمى حكـ بصحة إجراءات حجزه عمى أمواؿ المديف، فمجرد 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) La saisie-vente dans un local servant à l'habitation du débiteur, lorsqu'elle 

tend au recouvrement d'une créance autre qu'alimentaire, inférieure à un montant 

fixé par voie réglementaire, ne peut être pratiquée, sauf autorisation du juge, que 

si ce recouvrement n'est pas possible par voie de saisie d'un compte de dépôt ou 

des rémunérations du travail. 

 حٔظش فٟ حٌطز١ؼش حلازظ١خؽ١ش ٌٍسدض ِٓ أخً حٌز١غ:  ( 2)

  J.J,Daigre, a propos de l exception de subsidiarite de la saisie- vente, 

Rev.huissiers,     , p.    ., J.-P. Delville, subsidiarite de la saisie- vente, Rev. 

Juridique de l ouest,  P.   .,J.-P. faget et  D.R. Martin, subsidiarite de la saisie- 

vente, JCP     , ED.E.n    .  

 سعخٌظٕخ رخٌٍغش حٌفشٔغ١ش: رٌه حٔظش فٟ  (3)

Le traitement des difficulties financieres de debiteur civil, these     , Un.Paris  . 

(4)  PH. Thery , « La déjudiciarisation des procédures civiles d‟exécution », 

LPA,   janvier     , n  , pp.  -    
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 revalorisationراء التنفيذ عمى أمواؿ المديف،جوجود سند تنفيذي كاؼ في حد ذاتو لإ

du titre execuoire فالمشرع الفرنسي قد  .1أو ما يسمى إعلبء قيمة السند التنفيذى
اعتمد فكرة التدخؿ الاحتياطى لمقضاء )قاضي التنفيذ( في إجراءات التنفيذ الجبرى، بحيث 

بمناسبة سمطتو الولائية أو  لا يتدخؿ قاضي التنفيذ إلا إذا طمب منو ىذا التدخؿ سواء
القضائية بحسب الأحواؿ، ىذا عمى نحو عاـ، ما عدا إجراءات الحجز عمى العقار، التي 

 المراكز الإجرائية بيا.  وتشابؾ وذلؾ نظرا لأىميتيا التنفيذ، جعميا المشرع تحت ولاية قاضي

التنفيذ الجبرى، ويمكف ذكر اعتبار رابع، يتعمؽ بتحقيؽ مبدأ الأمف القانونى في مواد 
فقد خمت نصوص تقنيف الإجراءات المدنية مف نصوص شاممة تعالج إجراءت التنفيذ 

المباشر سواء ما يتعمؽ بالمنقولات أو العقارات،  وىذا ما أدى إلى اضطراب في الواقع 
العممى لعدـ وجود نصوص منظمة؛ مما جعؿ ىناؾ سمطة تقديرية واسعة لمقائميف عمى 

ر تتفاوت عمى حسب رغبة وقدرة القائـ عمى التنفيذ؛  لذا فقد نظـ المشرع التنفيذ المباش
 مف الفرنسي إجراءات جديدة تقنف الإجراءات الواجبة الإتباع في ىذا الصدد وتوحدىا، وتغؿ

الفرنسي بالتفصيؿ  المشرع فقد نظـ التنفيذ. عمى القائـ كاف يتمتع بيا التي السمطة التقديرية
 ويسد الفراغ التشريعى بالنسبة ليذا الطريؽ.ليوحد الإجراءات، ىذه الإجراءات،

وفى ظؿ ىذه التوجيات التشريعية الحديثة لممشرع الفرنسي، فقد ظيرت فكرة البيع 
. فقد رأى المشرع  la vente amiable des biens saisis الودي للؤمواؿ المحجوزة

التي تيدؼ إلى تحقيؽ الفمسفة الفرنسي إدخاؿ ىذه الآلية مف ضمف الآليات الإجرائية 
الآلية تحقيؽ نوع مف أنواع التوازف بيف المصالح ىذه العامة لمتعديلبت. فقد رأى في 

المتعارضة. فبدلا مف لزومية المرور بالبيع بالمزاد العمني لتحقيؽ اليدؼ مف التنفيذ 
مى إرادة الجبرى، أصبح ىناؾ طريؽ إجرائي بديؿ يعتمد في الأساس عمى فكرة التعويؿ ع

المديف في القياـ بعممية بيع الماؿ المحجوز، وفؽ ضوابط إجرائية محددة مف شأنيا ضماف 
عدـ انحراؼ عممية التنفيذ الجبري عف تحقيؽ اليدؼ منيا، بحيث يتـ بيع الماؿ المحجوز 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) S.Croce,  Présentation générale de la réforme des voies d'exécution par la loi 

du   juillet      suivie de l'étude de la saisie attribution, , Rev. Juridique de l 

ouest,  Année          pp.   - 
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مباشرة ، عمى أف يخصص ثمف بيعو لموفاء بالحؽ المراد اقتضاؤه مف المنفذ ضده، وجعؿ 
 . (1)امة بحيث تنطبؽ عمى كؿ مف المنقولات والعقاراتالفكرة ع

القاعدة  أو وظيفية وتعد فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ترجمة حقيقية لمبدأ وسيمية
الإجرائية، فالمشرع الفرنسي رأى أنو يمكف الاستعاضة عف الطريؽ التقميدى لتحقيؽ 

بطريؽ آخر يسمح ببيع  -مزاد العمنيالمتمثؿ في البيع بال -مضموف فكرة التنفيذ الجبرى
الماؿ المحجوز مف خلبؿ وعف طريؽ المديف نفسو، تحت إشراؼ سمطة التنفيذ ووفؽ 
ضوابط إجرائية محددة؛ فالعبرة بتحقؽ الغاية بغض النظر عف الوسيمة الإجرائية 

ده المستخدمة، وأصبح البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة آلية إجرائية متاحة أماـ المنفذ ض
    ليفمت مف ضرورة بيع الماؿ بالمزاد العمني، وما يصاحبو مف بخس ثمف الماؿ المحجوز.

ومف ناحية أخرى، فإف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة يعد بلب شؾ خروجا واضحا عمى 
الآثار التقميدية لتوقيع الحجز عمى الأمواؿ، فبمجرد توقيع الحجز عمى ماؿ المديف يدخؿ 
ىذا الماؿ في طائفة الأمواؿ المحجوزة، وما يستتبع ذلؾ مف خضوعيا لنظاـ قانونى 

خضع لو الماؿ قبؿ توقيع الحجز عميو، وعمى رأس ذلؾ عدـ مختمؼ عف ذلؾ الذي كاف ي
نفاذ أى تصرؼ في مواجية الدائف الحاجز يقع مف المديف عمى الماؿ المحجوز. إذ تأتى 
آلية البيع الودي وتسمح بالتعامؿ عمى الماؿ المحجوز مف خلبؿ المديف المحجوز عميو 

ذا تـ البيع وفقا لنموذجو الإجرائى،  وفؽ الضوابط الإجرائية التي نظميا المشرع الفرنسي، وا 
فإنو يسرى في مواجية الدائف الحاجز، ويعد تصرفا نافذا في مواجيتو. لذا يمكف القوؿ إف 

، يضاؼ إلى الآثار التقميدية  la saisieالبيع الودي أصبح أثرا جديدا مف آثار الحجز 
 المترتبة عميو.   

انوف الفرنسي، مف إعتماده فقط عمى قياـ وبذلؾ تطور مفيوـ التنفيذ الجبري في الق
سمطة التنفيذ بكؿ ما يمزـ مف أعماؿ وتدابير مادية وقانونية لإيصاؿ الحؽ المراد الوفاء بو 
إلى صاحبو دوف التعويؿ عمى إرادة المديف أو تطمب مسمكًا معينًا منو خلبؿ ىذه العممية 

ف مشتري لمماؿ المحجوز وفقا الإجرائية، إلى التعويؿ عمى إرادة المديف في البحث ع

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
حٔظش رخٌظفظ١ً  حٌّزسث حلأٚي ِٓ حٌفظً حٌشحرغ ِٓ ٘زح حٌّئٌف فٟ ِزشسحص ِٚضح٠خ فىشس حٌز١غ حٌٛدٞ  (1)

 ٌلأِٛحي حٌّسدٛصس، ٚحسطزخؽٙخ رخلأعظ حٌؼخِش ٌظؼذ٠لاص ِٛحد حٌظٕف١ز حٌدزشٜ.  
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لمضوابط الإجرائية المقررة في ىذا الصدد تشريعيًا، حتى يتـ الوفاء بالديف. وىكذا فقد أدخؿ 
المشرع الفرنسي آلية جديدة لمتنفيذ تعتمد عمى إرادة المديف وفؽ رقابة لسمطات التنفيذ، 

في البيع الودي لمعقار،  سواء كاف المحضر بالنسبة لمبيع الودي لممنقوؿ أو قاضي التنفيذ
فأصبح التنفيذ يتـ مف خلبؿ البيع بالمزاد العمني والبيع الودي جنبا إلى جنب، بحسب 

 موقؼ المديف مف استعماؿ مكنة البيع الودي مف عدمو.  

ىذا مف ناحية ومف ناحية أخرى، فقد تطور القانوف الفرنسي مف خلبؿ السماح لممديف 
الغير عمى الماؿ المحجوز رغـ خضوع ىذا الماؿ لنظاـ  المحجوز عميو بأف يتعامؿ مع

الحجز، فالحجز أصبح لا يمنع التعامؿ عمى الأمواؿ المحجوزة ونفاذىا في مواجية الدأئف 
لا كاف الحاجز، إلا أنو تعامؿ وفؽ نموذج إجرائي يجب احترامو وأخذه في الاعتبار،  وا 

  غير نافذٍ في مواجية الدائف الحاجز.

 اسة:أهمية الدر 
تتمتع دراسة فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة بأىمية كبيرة؛ فمف ناحية، أف ىذه 
الفكرة تمثؿ أحد التوجيات الحديثة في قانوف التنفيذ الجبري الفرنسي، وبعض التشريعات 
الأخرى مثؿ التشريع البمجيكى والسعودى؛ لذلؾ فمف الأىمية دراستيا وتوضيح أسسيا 

ة، توصلب للئجابة عف تساؤؿ جوىرى حوؿ مدى إفادة المشرع المصري وملبمحيا الرئيسي
 مف ىذه الأفكار وتطبيقيا في منظومة التنفيذ الجبري في القانوف المصري. 

ومف ناحية أخرى، فإف فكرة البيع الودي تثير الكثير مف التساؤلات الميمة، حوؿ 
طبيعتيا القانونية، ومدى صمتيا بالقواعد العامة في القانوف الموضوعى المنظمة لعقد 
البيع، ومدى صمتيا كذلؾ بفكرة البيع الجبري بالمزاد العمني، وىؿ تتمتع بخصوصية 

ىتماـ الباحث، وذلؾ محاولة لسبر غور المسائؿ التي تثيرىا قانونية؟، الأمر الذي يثير إ
ىذه الفكرة في قانوف التنفيذ الجبرى. ومف ناحية ثالثة، فإف فكرة البيع الودي للؤمواؿ 
المحجوزة لـ تنؿ الاىتماـ الكافى مف جانب الفقو الفرنسي والمصري، لذا كاف مف 

يا وتوضح خصوصيتيا، وترصد الضرورى، أف تكوف ىناؾ دراسة توضح الفكرة وتعمق
 فاعميتيا في مواد التنفيذ الجبرى. 
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 خطة البحث:
النظاـ القانونى لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة مف خلبؿ أربعة  -بمشيئة الله-سنعالج 

فصوؿ؛ الفصؿ الأوؿ نتناوؿ فيو الضوابط الإجرائية لإيقاع البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، 
ي تحديد الطبيعة القانونية ليذا البيع، ونتناوؿ في الفصؿ الثالث ونتناوؿ في الفصؿ الثان

الآثار المترتبة عمى البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة. ونتناوؿ في الفصؿ الأخير تقديرًا ليذه 
مدى فاعميتيا الإجرائية في مواد التنفيذ الجبري بصفة عامة، ومف حيث  مف حيثالفكرة، 

 ومة الإجرائية المصرية.  مدى إمكانية تبنييا في المنظ

 
 الفصل الأول

 الضوابط الإجرائية لإيقاع البيع الودي للأموال المحجوزة
البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ليس بيعا تقميديا، يخضع في إيقاعو لممجرى العادى في 
التعاملبت المدنية والتجارية، عف طريؽ الإيجاب والقبوؿ بيف البائع والمشتري؛ إذ يخضع 
البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة لنظاـ إجرائي منصوص عميو في تقنيف إجراءات التنفيذ 

والذى يجب أف يتـ ىذا البيع وفقا لو ) المبحث الأوؿ(. وقد تبنى كؿ مف المدنية الفرنسي، 
القانوف البمجيكى وقانوف مقاطعة كيبؾ بكندا ونظاـ التنفيذ السعودي ىذه الفكرة، لذا فمف 
المناسب  التعرؼ عمى الضوابط الإجرائية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة فييما ومقارنتيما 

 بحث الثانى(. بالتنظيـ الفرنسي) الم
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 المبحث الأول
 الضوابط الإجرائية لإيقاع البيع الودي للأموال المحجوزة

 في القانون الفرنسي

قبؿ تعديؿ مواد التنفيذ الجبري في القانوف الفرنسي سواء بالنسبة لمواد الحجز عمى 
ة العممية، المنقوؿ أو العقار، لـ يكف لممديف أف يقوـ ببيع مالو المحجوز، إلا أنو مف الناحي

كاف لو ذلؾ، لكف بشرط الحصوؿ عمى موافقة الدائنيف، وذلؾ بتنازليـ عف الحجز والتنازؿ 
عف القيود التي تتعمؽ بالماؿ المحجوز؛ أى الخروج مف عباءة إجراءات التنفيذ الجبرى، 
وعملب لـ يكف ىؤلاء الدائنوف يقوموف بذلؾ إلا في ظروؼ استثنائية؛ إلا أنو ومع 

الأخيرة التي طرأت عمى مواد التنفيذ الجبرى، فقد سمح المشرع الفرنسي بفكرة  التعديلبت
؛ إذ إف المشرع الفرنسي لـ يمنح مكنة البيع الودي (1)البيع الودي، وفؽ ضوابط معينة

للؤمواؿ المحجوزة طميقة مف كؿ قيد، بؿ جاء بمجموعة مف الضوابط تحد مف سمطاف 
افظة عمى حقوقو المشروعة في استيفاء دينو، المديف وتضمف لمدائف الحاجز المح

 بالوصوؿ لثمف يتناسب مع القيمة الحقيقية لمماؿ المحجوز. 

وقد نظـ المشرع الفرنسي البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة عمى أساس التفرقة بيف بيع 
المنقولات والعقارات، فمـ يشأ أف يخضع البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة لتنظيـ إجرائي 

د. وما ىذا المسمؾ مف جانب المشرع الفرنسي إلا استمراراً لمتفرقة التاريخية بيف قواعد واح
التنفيذ عمى المنقولات وقواعد التنفيذ عمى العقارات، وذلؾ عمى أساس اختلبؼ النظاـ 
القانوني لكؿ منيما، واختلبؼ أىميتيما وقيمتيما الاقتصادية، فدائماً يتمتع العقار بأىمية 

ارنة بالمنقوؿ في القانوف الفرنسي، كذلؾ، فإف ىذه التفرقة تعكس رغبة المشرع نسبية مق
الإجرائي الفرنسي الاستمرار في التفرقة التي يقيميا المشرع الموضوعى في شأف كيفية 
التعامؿ عمى المنقولات والعقارات، إذ يتمتع المنقوؿ بنظاـ قانونى أقؿ صرامة مف ذلؾ 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1)  I. Presle,- Saisie immobilière - L'intervention du juge pour faciliter une 

procédure amiable de vente et de distribution du prix, JCP Notariale et 

Immobilière n°   ,   Mars     , P.    . 
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التعامؿ بشأنو، وىذا أيضًا ما انعكس عمى ضوابط بيع المنقوؿ الذي يخضع لو العقار عند 
وضوابط بيع العقار، كما سنرى في الصفحات القادمة، وىذا ما دفعنا لتناوليما كؿ عمى 

 حدة.

 المطمب الأول
 الضوابط الإجرائية لإيقاع البيع الودي لممنقولت المحجوزة

نقولات المديف سواء تحت يده أو نظـ المشرع الفرنسي قواعد الحجز التنفيذي عمى م 
، أو الحجز مف La saisie –venteالبيع -تحت يد الغير مف خلبؿ ما يعرؼ بالحجز

 la saisie-vente a remplacé lأجؿ البيع، وقد حؿ محؿ ما يعرؼ بالحجز التنفيذي 

ancienne saisie-exécution. 

ويعرفو الفقو الفرنسي عمى أنو ذلؾ الإجراء الذي بو الدائف، الذي بيده سند تنفيذي  
متضمنا حؽ ديف معيف المقدار ومستحؽ الأداء، يضع تحت يد العدالة الأمواؿ المنقولة 
المادية الممموكة لممديف، حتى ولو كانت في حيازة الغير، وذلؾ مف أجؿ بيعيا وديا أو 

 .(1)وفى حقو مف الثمف المتحصؿ عميوبالمزاد العاـ، ويست

البيع( في الفقرات مف الأولى إلى السادسة مف –وقد عالج المشرع الفرنسي )الحجز  
مف الجزء التشريعي لتقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، وفي الفقرات مف الأولى  221المادة 

 ات التنفيذ المدنية.مف الجزء اللبئحي لتقنيف إجراء 221إلى الواحدة والستيف مف المادة 

وأرسى فكرة البيع الودي لممنقولات المحجوزة ونظميا تشريعياً في الفقرة الأولى مف المادة 
L.    فقد نصت ىذه الفقرة عمى أف البيع الجبري (2)مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية ،

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) La saisie-vente peut ainsi être définie comme la procédure par laquelle un 

créancier muni d‟un titre exécutoire constatant une créance liquide et exigible, 

met sous main de justice les biens meubles corporels appartenant à son débiteur, 

même s‟ils sont détenus par un tiers, afin de les faire vendre amiablement ou aux 

enchères publiques et de se payer sur le prix obtenu. 

S. Guinchard et T. Moussa, , Droit et pratique des voies d’exécution, Paris, 

Dalloz-Action,  é éd.     -    . n°    .  . 

(2) La vente forcée des biens a lieu aux enchères publiques après un délai d'un 

mois à compter du jour de la saisie pendant lequel le débiteur peut procéder à une 
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ز، خلبلو للؤمواؿ )المنقولة( يجري بالمزاد العمني، وذلؾ بعد مرور شير مف وقت الحج
 يمكف لممديف أف يقوـ بالبيع الودي طبقاً لمشروط المنصوص عمييا في ىذه المادة.

ولممديف المتخذ ضده إجراء مف إجراءات التنفيذ الجبري، وفقاً لمشروط المنصوص 
عمييا في اللبئحة المعتمدة مف مجمس الدولة، أف يقوـ ببيع أموالو المحجوزة إرادياً، وذلؾ 

منيا لموفاء بالديوف، ويقوـ المديف بإعلبـ المحضر المسئوؿ عف مف أجؿ تخصيص ث
ذا أثبت الدائف عدـ كفاية  إجراءات التنفيذ بالاقتراحات أو العروض التي تـ التوصؿ ليا، وا 
مقترحات البيع، يقوـ المحضر القائـ بالتنفيذ بتجنيب الماؿ أو الأمواؿ )المنقولة( لبيعيا 

ثور مسئولية الدائف المدنية إلا في حالة أف يكوف رفضو السماح بالمزاد العمني العاـ. ولا ت
 الوفاء الماؿ لانتقاؿ ممكية ويشترط بالمديف، الإضرار بنية مقترنًا ببيع المنقوؿ المحجوز

وقاـ المشرع الفرنسي بتفصيؿ قواعد وضوابط البيع الودي لممنقولات المحجوزة في  بالثمف.
 إجراءات التنفيذ المدنية.اللبئحة التنفيذية لتقنيف 

مف  شير المديف يممؾ مدة أف عمى مف التقنيف .221Rالفقرة الثلبثيف مف المادة فنصت
وقت إعلبف محضر الحجز ليقوـ بنفسو ببيع الأمواؿ المحجوزة، وتظؿ الأمواؿ المحجوزة 

الأمواؿ غير قابمة لمتصرؼ فييا تحت مسئولية الحارس، وفي كؿ  الحالات، لا يجوز نقؿ 
 .(1)المحجوزة مف مكانيا قبؿ الوفاء بالثمف

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
vente amiable dans les conditions prévues au présent article. Le débiteur contre 

lequel est poursuivie une mesure d'exécution forcée peut, dans les conditions 

prévues par décret en Conseil d'Etat, vendre volontairement les biens saisis pour 

en affecter le prix au paiement des créanciers.Le débiteur informe l'huissier de 

justice chargé de l'exécution des propositions qui lui ont été faites. Si le créancier 

établit que ces propositions sont insuffisantes, la personne chargée de l'exécution 

procède à l'enlèvement du ou des biens pour qu'ils soient vendus aux enchères 

publiques.La responsabilité du créancier ne peut pas être recherchée sauf si le 

refus d'autoriser la vente est inspiré par l'intention de nuire au débiteur. Le 

transfert de la propriété du bien est subordonné au paiement de son prix. 

(1) Le débiteur dispose d'un délai d'un mois à compter de la notification de l'acte 

de saisie pour procéder lui-même à la vente des biens saisis.Les biens saisis 

restent indisponibles sous la responsabilité du gardien. En aucun cas, ils ne 

peuvent être déplacés avant le paiement du prix. 
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ونصت الفقرة الواحدة والثلبثوف أف الإعلبـ المنصوص عميو في الفقرة الثالثة مف 
يتـ كتابة، ويتضمف اسـ وعنواف المالؾ المحتمؿ، كذلؾ الميعاد الذي خلبلو     .Lالمادة 

ىذه المعمومات إلى الدائف يعرض فيو تحويؿ الثمف المقترح، ويقوـ المحضر بإيصاؿ 
لى الدائنيف المعترضيف)المتدخميف( بخطاب مسجؿ مع عمـ الوصوؿ. ويممؾ  الحاجز وا 
ىؤلاء الدائنوف مدة خمسة عشر يوماً لاتخاذ موقؼ بشأف مشروع البيع المقترح. في حالة 

ذا لـ يكف  عدـ قياميـ بالرد خلبؿ ىذه المدة، فإف ذلؾ يعد بمنزلة قبوؿ لمبيع الودي، وا 
ىناؾ بيع ودي، فإنو لا يجوز المجوء إلى البيع الجبري، إلا بعد انقضاء مدة شير 

يوماً ليتمكف الدائنوف مف  15، يزاد عمييا مدة   -   .Rالمنصوص عمييا في المادة 
 .(1)قياميـ بالرد، إذا كاف لو مجاؿ

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية  .221R وقد نصت الفقرة الثانية والثلبثوف مف المادة
ممكية  عمى أف يحوؿ ثمف الماؿ المباع بيف يدي محضر الدائف الحاجز، ويتوقؼ نقؿ

الماؿ وتسميمو عمى الوفاء بالثمف، وفي حالة عدـ الوفاء في المدة المتفؽ عمييا، يتـ المجوء 
 .(2)إلى البيع الجبري لمماؿ المحجوز

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) L'information prévue au troisième alinéa de l'article L.    -  estfaiteparécrit 

et comporte le nom et l'adresse de l'acquéreur éventuel ainsi que le délai dans 

lequel ce dernier s'offre à verser le prix proposé. L'huissier de justice 

communique ces indications au créancier saisissant et aux créanciers opposants 

par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.  

Ceux-ci disposent d'un délai de quinze jours pour prendre parti. En l'absence de 

réponse, ils sont réputés avoir accepté. A défaut de vente amiable, il ne peut être 

procédé à la vente forcée qu'après l'expiration du délai d'un mois prévu à 

l'article R.    -  , augmenté s'il y a lieu du délai de quinze jours imparti aux 

créanciers pour donner leur réponse. 

(2) Le prix de la vente est versé entre les mains de l'huissier de justice du 

créancier saisissant.Le transfert de la propriété et la délivrance des biens sont 

subordonnés au paiement du prix.A défaut de paiement dans le délai convenu, il 

est procédé à la vente forcée. 

 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025025856&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025938645&dateTexte=&categorieLien=cid
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يمكف تناوؿ الضوابط الإجرائية لإيقاع البيع الودي مف خلبؿ ىذه النصوص مجتمعة 
لممنقولات المحجوزة مف خلبؿ تحديد نطاؽ ومناط ىذا البيع مف ناحية ) الفرع الأوؿ(، 

 ومعرفة الآلية الإجرائية لإيقاعو مف ناحية أخرى ) الفرع الثانى(.

 
 الفرع الأول

 نطاق ومناط إيقاع البيع الودي لممنقولت المحجوزة
 نتناوؿ في ىذا المطمب نطاؽ ومناط إيقاع البيع الودي لممنقولات المحجوزة. 

 نطاق البيع الودي لممنقولت المحجوزة: -أول

لا يمكف الحديث عف إيقاع البيع الودي لممنقولات المحجوزة  دوف تحديد نوع الحجز 
الذي يمكف مف خلبلو لممديف أف يمجأ إلى رخصة البيع الودي لمنقولاتو المحجوزة. فميست 
كؿ الحجوز عمى المنقولات يمكف أف ترتب رخصة البيع الودي طبقا لمتنظيـ الوارد في 

 المدنية الفرنسي. تقنيف إجراءات التنفيذ 

وقد نظـ المشرع الفرنسي الحديث عدة أنواع مف الحجوز عمى أمواؿ المديف المنقولة، 
ما بيف حجوز تنفيذية وتحفظية، وما بيف حجوز عمى المنقولات المادية والمعنوية، وما بيف 
حجوز لدى المديف ولدى الغير، كما نظـ قواعد خاصة بالحجز عمى بعض الأنواع مف 

اؿ المنقولة؛ لذا مف المفيد تحديد نوع الحجز الذي يرتب ميزة البيع الودي لمنقولات الأمو 
La saisie- المديف. ولا تثور فكرة البيع الودي بالنسبة لمحجز الاستحواذى 

appréhension  المنصوص عميو في المادة -   L (1)مف تقنيف إجراءات التنفيذ ،

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Article L   - : - (L'huissier de justice chargé de l'exécution fait appréhender 

les meubles que le débiteur est tenu de livrer ou de restituer au créancier en vertu 

d'un titre exécutoire, sauf si le débiteur s'offre à en effectuer le transport à ses 

frais. 

Le juge de l'exécution peut établir le titre exécutoire prévu au premier alinéa dans 

des conditions fixées par décret en Conseil d'Etat . Lorsque le meuble se trouve 

entre les mains d'un tiers et dans les locaux d'habitation de ce dernier, il ne peut 

être appréhendé que sur autorisation du juge de l'exécution). 
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بالنسبة ليذا النوع مف  la sasieلمصطمح الحجز  عمى الرغـ مف استعماؿ المشرع الفرنسي
التنفيذ، فإنو يتعمؽ بتسميـ ورد المنقولات إلى مالكيا، وليس حجزىا بغرض بيعيا ليستوفى 

 الدائنوف حقيـ مف ثمنيا.

ولقياـ المديف بإجراء البيع الودي لممنقولات المحجوزة ، فيمزـ أف يكوف الحجز الذي 
إذ إف مجاؿ تطبيؽ مكنة البيع الودي المخولة  تنفيذيا وليس تحفظيا.حجزا  منقولو، وقع عمى

-La saisie)الحجز مف أجؿ البيع( عمى الحجز التنفيذي ز عميو يقتصرلممديف المحجو 

vente ، ًالمنقولة،  أمواؿ المديف التحفظي عمى تتعمؽ ىذه المكنة بالحجز ذلؾ لا عمى وترتيبا
بالمزاد العمني، وبطبيعة الحاؿ فإف الحجز التحفظي لا ييدؼ إذ إف البيع الودي بديؿ البيع 

بؿ ييدؼ فقط إلى التحفظ عمى المنقوؿ  إلى بيع المنقوؿ المحجوز جبراً عف المديف،
 المحجوز، وبالتالي فلب مجاؿ لتطبيؽ فكرة البيع الودي في مواد الحجز التحفظى. 

كانية البيع الودي لممنقوؿ، إلا ونلبحظ ىنا، أف الحجز التحفظى يمكف أف يتولد عنو إم
أف ذلؾ لا يثبت لممديف إلا بعد تحوؿ الحجز التحفظى إلى حجز تنفيذي وفقا للئجراءات 

 المقررة قانونا. 

وبطبيعة الحاؿ إف الحجز عمى النقود سواء في حيازة المديف أو في يد الغير لايحتاج 
لحاجز حقو مف النقود المحجوزة إلى عممية بيع يقوـ بيا المديف، إنما يستوفى الدائف ا

 مباشرة؛ لذا فإف البيع الودي لا يثور إلا بمناسبة حجز ماؿ منقوؿ مادى. 

ولقد نظـ المشرع الفرنسي فكرة الحجز عمى منقولات المديف المادية مف خلبؿ طريؽ 
. وىذا النوع مف أنواع الحجوز يقع عمى la saisie sur venteالحجز مف أجؿ البيع 

مف تقنيف   -   .Lطبقا لنص المادة   corporels les biensمديف المادية أمواؿ ال
إجراءات التنفيذ المدنية.  ويستوى أف يكوف الماؿ المنقوؿ في حيازة المديف أو الغير، 

 فيمكف لممديف أف يقوـ بالبيع الودي ولو كاف الماؿ المنقوؿ في حيازة الغير.

المادية وديا ولو كانت خاضعة لإجراءات تنفيذ  ويمكف لممديف أف يبيع أموالو المنقولة
خاصة، ولكف بشرط النص عمى ذلؾ تشريعيا. إذ إنو مف المعموـ أف المشرع الفرنسي 
أخضع بعض الأمواؿ المنقولة المادية لإجراءات تنفيذ خاصة، وأتى بنص فييا مفاده 
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واد الحجز مف تطبيؽ الضوابط الإجرائية الخاصة بالبيع الودي والمنصوص عمييا في م
 أجؿ البيع بوصفو الشريعة العامة في الحجز عمى الأمواؿ المنقولة المادية.

مف ذلؾ ، ما أنشاه المشرع الفرنسي مف إجراءات تنفيذ خاصة بالسيارات. فقد نظـ 
1المشرع الفرنسي طريقيف خاصيف بالحجز عمى السيارات أوالآلات المتحركة

les 

véhicule terrestres a moteur  طريؽ يسمى .la saisie par declaration 

auprès de l autorité administrative   الحجز عمى السيارات عف طريؽ التقرير
عمى أف إعلبف المديف بيذا التقرير   -   Lوقد نصت المادة  .(2)لدى السمطة الإدارية

 يرتب كؿ آثار الحجز، ومف ضمنيا مكنة البيع الودي لمسيارة. 
La notification de cette déclaration au débiteur produit tous les 
effets d'une saisie 

)الحجز  La saisie par immobilisation du véhiculeوطريؽ أخر يسمى 
التوقيفى لمسيارة، وىو حجز تنفيذي سواء بيدؼ البيع أو التنفيذ العينى عمى السيارة. وقد 

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أنو" إذا أوقفت السيارة   -   R  نصت المادة  
بغرض استيفاء مبمغ نقدى، فيعمف المحضر المديف في مدة أقصاىا ثمانية أياـ مف وقت 
لا كاف باطلب  التوقيؼ بالتنبيو بالوفاء، ويجب أف يشتمؿ التنبيو بالوفاء البيانات التالية،وا 

تقؿ بأصؿ المبالغ المطالب بيا، والمصاريؼ بياف مس-2صورة مف محضر التوقيؼ-1
التنبيو عمى  -3والفائدة المستحقة، وكذلؾ المؤشر الذي عمى ضوئو ستحسب الفائدة  

المديف أنو في حالة عدـ الوفاء ومرور مدة الشير المحددة لبيع السيارة وديا طبقا للبحكاـ 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 حٔظش فٟ رٌه:   (1)

J.-L. Lemale, La saisie des véhicules terrestres à moteur, Revue Juridique de 

l'Ouest  Année       N-S  pp.   -  . 

ٚ٘ٛ ؽش٠ك زدض ٠مَٛ رٗ حٌّسؼش رٕخء ػٍٝ ؽٍذ حٌذحثٓ حٌسخخض حٌزٞ ر١ذٖ عٕذ طٕف١زٞ ِثزض رٗ زك  (2)

١ض طغ١١ش حٌغ١خسحص رّٛخزٗ ٠ظُ ٔمذٜ ِغظسك حلأدحء ِٚؼ١ٓ حٌّمذحس ٌذٜ حٌدٙش حلإدحس٠ش حٌّخظظش رظشحخ

زدض حٌغ١خسس ٠ّٚظٕغ ػٍٝ حٌدٙش حلإدحس٠ش اػطخء ٚث١مش طغ١١ش خذ٠ذس الا رٕخء ػٍٝ ِٛحفمش حٌذحثٓ أٚ رؤِش ِٓ 

 حٌمخػٝ، ٚرٌه خلاي ِذس عٕظ١ٓ ِٓ اػلاَ حٌدٙش حلإدحس٠ش.
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يمكف أف تباع السيارة   فإنو ،  -    .R إلى     -    .Rالواردة في المواد مف 
 . (1)بالمزايدة العمنية

وبذلؾ فإف المديف يممؾ مكنة البيع الودي لمسيارات المحجوزة حجزا توقيفيا إذا كاف 
سبب توقيع الحجز تحصيؿ ديف نقدى وفؽ الضوابط المطبقة في مواد الحجز مف أجؿ 

مجاؿ لمحديث عف البيع  البيع. أما إذا كاف الحجز بيدؼ التنفيذ العينى عمى السيارة فلب
الودي ليا. وفيما يخص الحجز عمى القيـ المنقولة، فإنو يخرج مف نطاؽ البيع الودي 
لممنقولات المحجوزة بيع القيـ المنقولة القابمة لمتداوؿ عمييا في الأسواؽ المنظمة أو وفؽ 

  نظاـ متعدد التداوؿ،

la saisie sur Les valeurs mobilières admises aux négociations sur un 

marché réglementé ou sur un système multilatéral de négociation. 

مف   -   Rوتخضع ىذه المنقولات لإجراءات بيع ودي منصوص عمييا في المادة 
فى المقابؿ، يدخؿ في  تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، والتى تتناسب مع طبيعتيا الخاصة.

نطاؽ البيع الودي، الحجز عمى حقوؽ الشركاء والقيـ المنقولة غير المسموح بتداوليا وفؽ 
 سوؽ منظـ أو وفؽ نظاـ متعدد التداوؿ.  

Les droits d'associé et valeurs mobilières non admises aux 

négociations sur un marché réglementé ou sur un système 

multilatéral de négociation. 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Si le véhicule a été immobilisé pour obtenir le paiement d'une somme 

d'argent, l'huissier de justice signifie au débiteur, huit jours au plus tard après 

l'immobilisation, un commandement de payer qui contient à peine denullité :  

   La copie du procès-verbal d'immobilisation ; 

   Un décompte distinct des sommes réclamées, en principal, frais et intérêts 

échus ainsi que l'indication du taux des intérêts ;  

  L'avertissement qu'à défaut de paiement et passé le délai d'un mois pour vendre 

le véhicule à l'amiable conformément aux dispositions des articles R.    -   à R. 

   -  , celui-ci est vendu aux enchères publiques. 

 



 د/عثمان محمد عبدالقادر ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        

22 
 

عمى أنو في حالة عدـ إجراء البيع الودي وفؽ الشروط  -   .R فنصت المادة 
فيتـ البيع عف طريؽ  ،  -    .R إلى     -    .Rالمنصوص عمييا في  المواد مف 

 .(1)المزاد العمني

ويخرج مف نطاؽ البيع الودي لممنقولات المحجوزة، المنقولات التي نظـ المشرع 
إجراءات خاصة بيا، ولـ ينص عمى اتباع طريؽ البيع الودي بالنسبة ليا. فعمى سبيؿ 

مف تقنيف المواصلبت عمى أف البيع الجبري للؤمواؿ    -    Lالمثاؿ، نصت المادة 
. فنص  (2)جمسة بمعرفة القاضىفي  لمزايدة العمنيةالمحجوزة )السفينة( يجرى عف طريؽ ا

المشرع الفرنسي عمى آلية البيع بالمزاد العمني دوف آلية البيع الودي. كذلؾ الحاؿ بالنسبة 
 لمحجز عمى الطائرات، والحجز عمى حقوؽ الممكية الفكرية. 

 مناط البيع الودي لممنقولت المحجوزة:  -ثانيًا 
يمكف الحديث عف إفادة المديف مف مكنة البيع الودي لممنقولات المحجوزة، إلا إذا  لا

تـ بالفعؿ إجراء الحجز عمى المنقوؿ، بتماـ إعلبف المديف بمحضر الحجز، فقبؿ ذلؾ 
يمكف لممديف بيع مالو المنقوؿ وفؽ القواعد العامة في التصرفات القانونية. إذف توقيع 

 ىو مناط البيع الخاضع لتقنيف إجراءات التنفيذ المدنية. الحجز عمى منقوؿ المديف

 وما ييمنا في ىذا الإطار توضيح كيفية تماـ الحجز كمناط البيع الودي.

وىنا يجب أف نفرؽ بيف كؿ مف الحجز عمى المنقولات المادية لدى المديف ولدى 
-   .Rالمادة  الغير. ففيما يتعمؽ بحجز المنقولات المادية لدى المديف، فإنو وفؽ نص

   
مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، فإف الحجز يتـ عف طريؽ قياـ المحضر بتحرير  (3)

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) A défaut de vente amiable dans les conditions prévues aux articles R.    -   

à R.    -  , la vente est faite sous forme d'adjudication 

(2) La vente forcée du bien saisi a lieu aux enchères publiques, à l'audience du 

juge. 

(3) L'acte de saisie contient à peine de nullité : 

   La référence au titre en vertu duquel la saisie est pratiquée ; 

   L'inventaire des biens saisis comportant une désignation détaillée deceux-ci ; 

   Si le débiteur est présent, la déclaration de celui-ci au sujet d'une éventuelle 

saisie antérieure des mêmes biens ; 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025938645&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025938645&dateTexte=&categorieLien=cid
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وقد تطمب المشرع عدة بيانات في ىذا المحضر. فيجب اف يشتمؿ عمى  محضر الحجز.
السند التنفيذي الذي بناء عميو تـ الحجز عمى المنقوؿ المادى، كذلؾ يجب أف يشتمؿ عمى 
جرد للؤمواؿ المحجوزة مصحوبًا بوصؼ تفصيمى ليا. كذلؾ إذا كاف المديف حاضرا أثناء 

ر منو بشأف مدى توقيع حجز سابؽ عمى ذات الحجز، فيجب أف يرفؽ بمحضر الحجز إقرا
الأمواؿ المحجوزة. كذلؾ يجب أف يتضمف محضر الحجز بطريقة ظاىرة الإشارة إلى أف 
الأمواؿ المحجوزة غير قابمة لمتصرؼ فييا ، وأنيا في حراسة المديف، وأنو لايجوز لو 

تى تبيح لممديف نقؿ وال   -   .Rالتصرؼ فييا قانونا أو نقميا. مع مراعاة أحكاـ المادة 
الأمواؿ المحجوزة إذا كاف لذلؾ سبب مشروع ، مع ضرورة إخبار الدائف الحاجز مسبقا 
بذلؾ، مع تحديد المكاف الذي سينقؿ إليو المنقوؿ الحجوز. كما يجب أف يشمؿ محضر 

   -   الحجز أف إخلبؿ المديف بذلؾ ، يعرضو لمعقوبات المنصوص عمييا في المادة 
لعقوبات. كما يجب أف يشير محضر الحجز إلى واجب المديف بأف يعمـ، أى مف تقنيف ا

 دائف يقوـ بالحجز مف جديد عمى ذات الماؿ، بمحضر الحجز. 

كذلؾ يجب أف يتضمف محضر الحجز الإشارة بطريقة ظاىرة، إلى أف المديف يممؾ 
يا في المواد مدة شير ليقوـ بالبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة وفقا لمشروط المنصوص عمي

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
   La mention, en caractères très apparents, que les biens saisis sont 

indisponibles, qu'ils sont placés sous la garde du débiteur, qu'ils ne peuvent être 

ni aliénés ni déplacés, si ce n'est dans le cas prévu au deuxième alinéa de 

l'article R.    -  , sous peine des sanctions prévues à l'article    -  du code 

pénal et que le débiteur est tenu de faire connaître la présente saisie à tout 

créancier qui procéderait à une nouvelle saisie des mêmes biens ; 

   L'indication, en caractères très apparents, que le débiteur dispose d'un délai 

d'un mois pour procéder à la vente amiable des biens saisis dans les conditions 

prescrites aux articles R.    -   à R.    -   ; 

   La désignation de la juridiction devant laquelle sont portées les contestations 

relatives à la saisie-vente ;  = 

   L'indication, le cas échéant, des nom, prénom et qualité des personnes qui ont 

assisté aux opérations de saisie, lesquelles apposent leur signature sur l'original et 

les copies ; en cas de refus, il en est fait mention dans l'acte ; 

   La reproduction des dispositions de l'article    -  du code pénal et des articles 

R.    -   à R.    -  . 
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. كذلؾ يجب أف يتضمف محضر الحجز تحديد     -    .Rإلى   -   .Rمف 
 المحكمة التي ترفع أماميا المنازعات المتعمقة بالحجز مف أجؿ البيع. 

كذلؾ أوجبت ذات المادة المشار إلييا أعلبه ذكر الاسـ الأوؿ واسـ عائمة وصفات 
ذيف يجب الحصوؿ عمى توقيعيـ عمى الأشخاص الذيف ساعدوا في عممية الحجز، وال

 أصؿ المحضر وصوره، وفى حالة الرفض، يشار إلى ذلؾ في المحضر. 

مف تقنيف العقوبات    -   أخيرًا فقد أوجب المشرع الفرنسي ذكر أحكاـ المواد رقـ 
 .    -    .Rإلى   -   .Rوالمواد مف 

بيع الودي، بؿ يجب أف ولا يكفى تحرير محضر حجز المنقوؿ المادى كمناط لمكنة ال
مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية     -   .Rيتـ إعلبنو إلى المديف. وقد نصت المادة 

عمى أنو إذا كاف المديف حاضرا أثناء عممية الحجز، فإف المحضر يقوـ بتلبوة الفقرة الرابعة 
جوزة وفقا ، كذلؾ تلبوة الرخصة المتاحة لو في بيع الأمواؿ المح  -   .Rمف المادة 

. ويثبت ذلؾ     .Rمف المادة  31إلى  30لمشروط المنصوص عمييا في الفقرات مف 
في محضر الحجز. وتسمـ لو فورا صورة مطابقة مف أصؿ محضر الحجز متضمنة ذات 

ج  -   .Rالمادة  وقد نصتج.(1)الإعلبف وىذا التسميـ يكافيء الأصؿ. عمى التي التوقيعات

(2) 
عمى أنو إذا لـ يكف لممديف شخص يساعده أثناء عممية الحجز، فيجب إعلبنو بصورة مف 
محضر الحجز. ويجب أف تتضمف ىذه الصورة تحديد ميعاد ثمانية أياـ يمتزـ خلبليا 

الماؿ  وقعت عمى تكوف قد المديف بتعريؼ المحضر القائـ بعممية الحجز بالحجوزات التي
وبذلؾ منذ لحظة استلبـ المديف  إذا وجد.الحجز، ىذا حضروتسميـ صورة مف م المحجوز،

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Si le débiteur est présent aux opérations de saisie, l'huissier de justice lui 

rappelle verbalement le contenu des mentions du    de l'article R.    -  . Il lui 

rappelle également la faculté qui lui est ouverte de procéder à la vente amiable 

des biens saisis dans les conditions prescrites aux articles R.    -   à R.    -

  . Il est fait mention de ces déclarations dans l'acte. Une copie de l'acte de saisie 

portant les mêmes signatures que l'original lui est immédiatement remise. Cette 

remise vaut signification. 

(2) Si le débiteur n'a pas assisté aux opérations de saisie, une copie de l'acte lui 

est signifiée, qui lui impartit un délai de huit jours pour qu'il porte à la 

connaissance de l'huissier de justice l'existence d'une éventuelle saisie antérieure 

et qu'il lui en communique le procès-verbal. 
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محضر الحجز، إذا كاف حاضرا أثناء عممية الحجز، وكذلؾ مف لحظة إعلبنو بمحضر 
الحجز، إذا لـ يكف حاضرا، يقع الحجز مف أجؿ البيع في مواجية المديف المحجوز عميو، 

 المحجوز وفقا لمضوابط الإجرائية.و يحؽ لممديف حينئذٍ، أف يقوـ بالبيع الودي ليذا الماؿ 

حيث إف مناط البيع الودي لممنقوؿ المادى المحجوز وفؽ إجراءات الحجز مف أجؿ 
، ىو إعلبـ المديف بمحضر الحجز. وقد تطمب المشرع أف  la saisie-venteالبيع 

يتضمف محضر الحجز إمكانية إفادة المديف مف فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة . 
شؾ أف ذلؾ يتضمف ضمانة ميمة لممحجوز عميو، فقد تطمب المشرع الفرنسي إعلبمو ولا

بمكنة البيع الودي سواء مف خلبؿ التلبوة الشفيية مف جانب المحضر أو مف خلبؿ 
 تضميف ذلؾ ورقة إعلبف الحجز.   

  -   .R المادة فقد نصت المادية لدى الغير، المنقولات عمى يتعمؽ بالحجز وفيما
(1 )

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أنو بناء عمى تقديـ ورقة التنبيو بالوفاء المعمنة إلى 
المديف وبعد مرور مدة ثمانية أياـ مف تاريخ الإعلبف، فإف لممحضر أف يوقع الحجز بيف 

ىذا الغير لصالح المديف. ويدعو المحضر الغير  الأمواؿ التي يحوزىا يدى الغير عمى
ما في حوزتو مف أمواؿ لحساب المديف، وبما إذا كاف قد تـ توقيع حجوز عمى بالتقرير ب

أمواؿ لديو مف قبؿ. وفى حالة رفضو التقرير أو قاـ بتقديـ تقرير غير كامؿ أو كاذب ، 
فإف الغير يمكف أف يمزـ بدفع الديف سبب الحجز ماعدا رجوعو عمى المديف . ويمكف أف 

 د المستحقة.يمزـ الغير بالتعويضات والفوائ

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Sur présentation du commandement de payer signifié au débiteur et à 

l'expiration du délai de huit jours après sa date, prévu à l'article R.    -  , 

l'huissier de justice peut saisir entre les mains d'un tiers les biens que celui-ci 

détient pour le compte du débiteur. Il l'invite à déclarer les biens qu'il détient pour 

le compte de celui-ci et, parmi ces derniers, ceux qui auraient fait l'objet d'une 

saisie antérieure. En cas de refus de déclaration ou de déclaration inexacte ou 

mensongère, le tiers peut être condamné au paiement des causes de la saisie sauf 

son recours contre le débiteur. Il peut aussi être condamné à des dommages et 

intérêts. 
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(1)وقد نصت الفقرة الثانية والعشروف مف المادة 
R.      عمى أنو إذا أقر الغير  بعدـ

وجود أمواؿ لديو ممموكة لممديف أو رفض الإجابة ، فيحرر محضر بذلؾ. ويسمـ ىذا 
 .  -   .Rالمحضر أو يعمف لمغير مع الإشارة إلى الجزاء الوارد في المادة 

عمى أنو إذا أقر الغير بحيازة  R.    ((2ونصت الفقرة الثالثة والعشروف مف المادة 
لا كاف   الأمواؿ لحساب المديف ، فإف محضر الحجز يجب أف يتضمف البيانات التالية، وا 

 باطلب:

 الإشارة لمسند التنفيذي الذي عمى أساسو تـ مباشرة الحجز. -1

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Si le tiers déclare ne détenir aucun bien appartenant au débiteur ou s'il refuse 

de répondre, il en est dressé acte. Celui-ci est remis ou signifié au tiers avec 

l'indication en caractères très apparents de la sanction prévue à l'article R.    -   

(2) Si le tiers déclare détenir des biens pour le compte du débiteur, l'acte de saisie 

contient à peine de nullité : 

   La référence au titre en vertu duquel la saisie est pratiquée ;  

   La mention des nom et domicile du tiers ; 

   La déclaration du tiers et, en caractères très apparents, l'indication que toute 

déclaration inexacte ou mensongère l'expose à être déclaré garant des sommes 

réclamées au débiteur sans préjudice d'une condamnation à des dommages-

intérêts ; 

   L'inventaire des biens saisis comportant une désignation détaillée de ceux-ci ;  

   La mention, en caractères très apparents, que les objets saisis sont 

indisponibles, qu'ils sont placés sous la garde du tiers, qu'ils ne peuvent être ni 

aliénés ni déplacés, si ce n'est dans le cas prévu au deuxième alinéa de l'article R. 

   -  , sous peine des sanctions prévues à l'article    -  du code pénal et que le 

tiers est tenu de faire connaître la présente saisie à tout créancier qui procéderait à 

une saisie sur les mêmes biens ;  

   La mention que le tiers peut se prévaloir des dispositions de l'article R.    -

   qui est reproduit dans l'acte ; 

   L'indication que le tiers peut faire valoir ses droits sur les biens saisis, par 

déclaration ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée 

à l'huissier de justice du créancier saisissant ; 

   La désignation de la juridiction devant laquelle sont portées les contestations 

relatives à la saisie-vente ; 

   L'indication, le cas échéant, des nom, prénoms et qualité des personnes qui ont 

assisté aux opérations de saisie, lesquelles apposent leur signature sur l'original et 

sur les copies ; en cas de refus, il en est fait mention dans l'acte 

    La reproduction des dispositions de l'article    -  du code pénal. 
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 ذكر اسـ وموطف الغير. -2

أف أى تقرير غير كامؿ   -عمى نحو ظاىرجدا-ذكر تقرير الغير، والإشارة إلى  -3
أو كاذب سيؤدى إلى جعؿ الغير ضامنًا لموفاء بالمبالغ المطالب بيا المديف دوف 

 المساس بالالتزاـ بالتعويضات والفوائد المستحقة. 

 جرد الأمواؿ المحجوزة مع بياف تفصيمى ليا. -4

إلى أف الأمواؿ المحجوزة غير قابمة لمتصرؼ فييا، الإشارة بطريقة ظاىرة    -5
وأنيا موضوعة في حراسة الغير، وأنو لايجوز لو التصرؼ فييا قانونا أو نقميا. مع 

والتى تبيح نقؿ الأمواؿ المحجوزة إذا كاف لذلؾ سبب     -   .Rمراعاة أحكاـ المادة 
ديد المكاف الذي سينقؿ مشروع ، مع ضرورة إخبار الدائف الحاجز مسبقا بذلؾ، مع تح

إليو المنقوؿ الحجوز. كما يجب أف يشمؿ محضر الحجز أف إخلبؿ المديف بذلؾ ، 
مف تقنيف العقوبات. كما يجب    -   يعرضو لمعقوبات المنصوص عمييا في المادة 

الإشارة إلى واجب الغير بأف يعمـ، أى دائف يقوـ بالحجز مف جديد عمى ذات الماؿ، 
 بمحضر الحجز. 

والتى يجب ذكر     -   .Rالإشارة إلى إمكانية إفادة الغير مف أحكاـ المادة -6
 نصيا في محضر الحجز.

الإشارة إلى إمكانية تمسؾ الغير بحقوقو المقررة عمى الماؿ المحجوز سواء  -7
 بالتقرير أو بخطاب مسجؿ مع عمـ الوصوؿ موجو إلى محضر الدائف الحاجز.

 المنازعة في الحجز مف أجؿ البيع.  تعييف المحكمة التي أماميا يمكف -8

ذكر الاسـ الأوؿ واسـ عائمة وصفات الأشخاص الذيف ساعدوا في عممية  -9
الحجز، والذيف يجب الحصوؿ عمى توقيعيـ عمى أصؿ المحضر وصوره، وفى حالة 

 الرفض، يشار إلى ذلؾ في المحضر.

 مف تقنيف العقوبات.   -   ذكر نص المادة  -10
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ادى لدى الغير عف طريؽ إعلبف محضر الحجز ليذا الغير، ويتـ حجز المنقوؿ الم
سواء بتسميمو شخصيا صورة مف محضر الحجز، إذا كاف حاضرا، أو عف طريؽ ورقة مف 
أوراؽ المحضريف، إذا لـ يكف كذلؾ. ولا يتـ الحجز في مواجية المديف، إلا بتماـ إعلبنو 

( 1)بمحضر الحجز. فقد نصت الفقرة السادسة مف المادة 
R.     عمى أنو تحت جزاء

السقوط، يعمف إلى المديف صورة مف محضر الحجز خلبؿ ميعاد ثمانية أياـ بعد الحجز. 
وتحت جزاء البطلبف، يجب أف يتضمف ىذا الإعلبف الإشارة إلى أف المديف يممؾ مدة 
شير ليجرى البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة وفقا لمشروط المنصوص عمييا في الفقرات مف 

 .    .Rمف المادة  31إلى  30

مف ذلؾ كمو نخمص إلى أنو حتى يمكف الحديث عف مكنة البيع الودي في حالة حجز 
المنقوؿ المادى لممديف لدى الغير، فإنو يجب أف يتـ الحجز تحت يد الغير، كذلؾ، يجب 

ى أف يتـ إعلبف صورة الحجز إلى المديف خلبؿ مدة ثمانية أياـ مف تاريخ توقيع الحجز لد
الغير، وقد ألزـ المشرع الفرنسي أف يتضمف ىذا الإعلبف الإشارة لمكنة البيع الودي 

 والضوابط التي يجب عمى المديف أف يراعييا عند قيامو بذلؾ.  

 
 الفرع الثانى

 الكيفية الإجرائية لإيقاع البيع الودي لممنقولت المحجوزة
وؿ سواء بيف يدى المديف أو لقد رتب المشرع الفرنسي عمى توقيع الحجز عمى المنق

بيف يدى الغير، أثرا جوىريا فيما يتعمؽ بمركز ىذا الماؿ. وقد أطمؽ المشرع عمى ىذا 
أى إف الماؿ غير قابؿ لمتعامؿ عميو أو التصرؼ فيو   indisponiblesالأثر مصطمح 

مف L.   . (2 )بالمعنى الواسع. وىذا ما أشار إليو المشرع  في الفقرة الثانية مف المادة 
تقنيف إجراءات التنفيذ، فقد نصت عمى أف محضر الحجز يجعؿ الماؿ محؿ الحجز غير 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) A peine de caducité, une copie de l'acte est signifiée au débiteur huit jours au 

plus tard après la saisie. A peine de nullité, il est indiqué que le débiteur dispose 

d'un délai d'un mois pour procéder à la vente amiable des biens saisis dans les 

conditions prescrites aux articles R.    -   à R.    -   qui sont reproduits. 

(2) L'acte de saisie rend indisponibles les biens qui en sont l'objet. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025938645&dateTexte=&categorieLien=cid
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قابؿ التعامؿ عميو.  فالقاعدة أنو منذ توقيع الحجز عمى الماؿ يمتنع عمى المديف المحجوز 
عميو التصرؼ فيو. واثر الحجز عمى المنقوؿ المادى لاشؾ وأنو يتمتع بخصوصية كبيرة؛ 

الحجز عميو  لايعنى فقط عدـ قابمية التصرؼ فيو قانونا، بعدـ جواز التصرؼ إذ إف توقيع 
فيو إلى الغير تصرفا قانونيا، بؿ يمتد ليشمؿ حظر التعامؿ المادى عميو، فلب يجوز نقمو 
مف بيف يدى الحارس )المديف المحجوز عميو(، إلا لسبب مشروع وفقا لمضوابط الإجرائية؛ 

نقؿ حيازتو، طبقا لمقواعد العامة الموضوعية، وىذا الذي دفع إذ تنتقؿ ممكية المنقوؿ ب
 . (1)المشرع لمنع التصرؼ القانونى أو النقؿ المادى  لممنقوؿ المحجوز

إلا أف المشرع الفرنسي قد سمح لممديف بعد توقيع الحجز عمى المنقوؿ المادى أف يقوـ 
بيع لتحقيؽ وظيفة إجراءات ببيعو وفؽ الضوابط الإجرائية التي تيدؼ إلى ضماف تماـ ال
 التنفيذ الجبرى، والمتمثمة في الوفاء بحؽ الدائف الحاجز.    

ولقد نظـ المشرع الفرنسي كيفية إجراء البيع الودي لممنقولات المحجوزةعمى نحو 
يتناسب مع سيولة التعامؿ عمى المنقوؿ بصفة عامة، فقد وضع مجموعة مف الضوابط 

مراعتيا، تيدؼ في مجمميا إلى ضماف تحقيؽ البيع الودي  والآليات الإجرائية الواجب
لوظيفتو المتمثمة في الحصوؿ عمى ثمف مف خلبؿ ىذا البيع ليتـ مف خلبلو الوفاء بحؽ 

 الدائف الحاجز ، دوف الاضطرار إلى المجوء إلى آلية البيع بالمزاد العمني. 

 وفيما يمى نعالج ىذه الضوابط والآليات الإجرائية. 

 المدة الزمنية المحددة تشريعيا لإجراء البيع الودى:   -أولً 
لقد حدد المشرع الفرنسي مدة زمنية يتعيف خلبليا عمى المديف المحجوز عميو أف يبادر 

مف  221ويقوـ بالبيع الودي لممنقوؿ محؿ الحجز، فقد نصت الفقرة الثلبثوف مف المادة 
اللبئحة التنفيذية مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى "أف المديف يممؾ مدة شير مف 

لحجز ليقوـ بنفسو ببيع الأمواؿ المحجوزة وتظؿ الأمواؿ المحجوزة وقت إعلبف محضر ا
غير قابمة لمتصرؼ فييا تحت مسئولية الحارس، وفي كؿ الحالات، لا يجوز نقؿ الأمواؿ 
المحجوزة مف مكانيا قبؿ الوفاء بالثمف". فقد حدد المشرع مدة شير يجب فييا عمى المديف 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) R.Perrot et Ph. Thery, Preocedures civiles d execution, op.cit. n    ,  p.   . 

F.Vinckel, Acte de saisie, JCL Voies d execution,    dec.    ,  Fasc.   , n   .  



 د/عثمان محمد عبدالقادر ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        

01 
 

نقوؿ محؿ الحجز، ولـ ينص المشرع عمى أف تسري المحجوز عميو أف يقوـ بنفسو ببيع الم
المدة مف وقت تحرير محضر الحجز عمى المنقوؿ، بؿ نص عمى أف تسري مف وقت 

 إعلبف المديف بورقة الحجز.

وقد جعؿ المشرع الفرنسي مدة إتماـ البيع الودي لممنقولات المحجوزة قصيرة نسبياً، 
ات التنفيذ وتأخير استيفاء الحاجز لحقو مف حتى لا يؤدي طوؿ ىذه المدة إلى تأخير إجراء

 أمواؿ المديف في وقت معقوؿ.

وقد أضاؼ المشرع الفرنسي مدة خمسة عشر يوماً إضافية، يقوـ فييا المديف بانتظار 
رد الدائف الحاجز عمى مقترح البيع الودي المتوصؿ عميو؛ لتكوف المدة الممنوحة لو في 

حجز الماؿ المنقوؿ، إلا أف الإفادة مف ىذه المدة يوماً مف تاريخ إعلبف  45مجموعيا 
مرىونة بقياـ المحضر بإعلبف الدائف الحاجز بوجود مقترح ببيع المنقوؿ المحجوز، فإذا لـ 
يكف ىناؾ إعلبف مف جانب المحضر بذلؾ، فإف مكنة البيع الودي تنقضي بمرور مدة 

 الشير مف تاريخ إعلبف المديف بالحجز. 

ميو بميزة البيع الودي لممنقولات المحجوزة بقوة القانوف، دوف الحاجة ويتمتع المحجوز ع
إلى تقديـ طمب إلى جيات التنفيذ أو  الحصوؿ عمى إذف مف المحضر القائـ عمى التنفيذ 

 أو مف قاضي التنفيذ. 

تاحة المشرع رخصة البيع الودي لممنقوؿ المحجوز ليس معناه زواؿ آثار الحجز،  وا 
مدة إيقاع البيع الودي غير قابؿ لمتصرؼ فيو ماديا، فميس معنى إعطاء فيظؿ الماؿ طواؿ 

المديف مكنة البيع الودي زواؿ أثر الحجز، ويظؿ الماؿ المحجوز في حراسة المديف، 
ويمتزـ بالحفاظ عميو ولا يجوز لو التصرؼ فيو إلا وفقا لمضوابط الإجرائية، فلب يجوز لو 

وموافقة الدائف الحاجز عمى مقترح البيع الودي. فالبيع  تسميمو لممشتري إلا بعد دفع الثمف
الودي معناه إعطاء فرصة لممديف لمبحث عف مُشترٍ والاتفاؽ عمى ذلؾ مع ىذا الشخص، 
إلا أف ىذا الاتفاؽ لا ينفذ في مواجية الدائف الحاجز، إلا إذا لـ يعترض عمى ذلؾ، وقاـ 

ـ عمى الحجز، وفقا لما سيتضح في المشتري بالوفاء بالثمف بيف يدى المحضر القائ
 الصفحات القادمة.   
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 البحث عن مشترٍ محتمل لممنقول المحجوز: -ا ثانيً 
حتى يمكف لممحجوز عميو أف يفيد بالميزة الإجرائية الجديدة المتمثمة في البيع الودي 

ا عمى لمنقولو المحجوز ويحوؿ دوف بيعو بالمزاد العمني، فقد ألقى المشرع الفرنسي التزامً 
عاتقو بقيامو بالأعماؿ المطموبة لإتماـ عممية البيع الودي، فيجب القياـ بالأعماؿ اللبزمة 
لإتماـ البيع الودي وفقاً لمضوابط المنصوص عمييا في تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، وىذا 
ة لا يعني أف  المحجوز عميو يمتزـ ببيع المنقوؿ وديًا: فالبيع الودي مجرد رخصة ومكن

ف شاء ترؾ الإجراءات تستمر في مجراىا الطبيعي،  وميزة مقررة لو، إف شاء انتفع بيا وا 
ببيع المنقوؿ المحجوز جبرياً بالمزاد العمني، إنما يعني التزامو بالبحث عف مشترٍ، إف ىو 
اختار الإفادة مف ىذه الضمانة الإجرائية. فقد منح المشرع مكنة البيع الودي لممديف فقط، 

 لدائف الحاجز، فلب يستطيع الدائف الحاجز عرض المنقوؿ المحجوز لمبيع الودي. دوف ا

ونظراً لضيؽ الفترة الزمنية المتروكة لممحجوز عميو لمحصوؿ عمى مقترح أو وعد 
بشراء المنقوؿ المحجوز، فمـ يتطمب المشرع شكلًب معيناً يتـ فيو الاتفاؽ المبدئي الذي يبرـ 

والمشتري المحتمؿ؛ لذا ذىب أحد مف الفقو الفرنسي إلى أف ىذا  بيف المديف المحجوز عميو
 . (1)الاتفاؽ لا يستمزـ أف يكوف مكتوباً 

وقد انتقد أحد مف الفقو الفرنسي قصر المدة الممنوحة لممديف لمبحث عف مشتر  
محتمؿ لممنقوؿ المحجوز عميو، فيذه المدة القصيرة يصعب عميو خلبليا أف يجد مشتريًا 

 .(2)لممنقوؿ، واقترح ضرور زيادتيا لمدة أطوؿ مف ذلؾ مناسبًا

 شكل ومضمون التفاق المبدئي عمى شراء المنقول: -
قصر المدة الممنوحة لممديف حتى يحصؿ عمى وعد بشراء المنقوؿ المحجوز دفع 
المشرع إلى عدـ تطمب شكمية معينة تدؿ عمى وجود عرض لشراء ىذا المنقوؿ بيف المديف 
نما فقط يجب عميو أف يأتي بالدليؿ عمى وجود  المحجوز عميو والغير المتقدـ لشرائو، وا 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) U. Casal, saisie-vente, vente, fasc.     JCL voies d'execution,    mai     , 

no . 

 (2) U. Casal, saisio-vente, vente, fasc.     JCL voies d'execution,    mai     , 

no . 
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يو والسعر المقترح كثمف لشرائو، وما إذا كانت ىناؾ مشتر محتمؿ لممنقوؿ المحجوز عم
شروط خاصة تتعمؽ بالبيع مف عدمو. ولـ يحدد المشرع الفرنسي وسيمة معينة يمكف مف 
خلبليا لممديف أف يبحث عف مشتر محتمؿ لممنقوؿ المحجوز عميو، فترؾ حرية تقدير 

 الوسيمة المناسبة لذلؾ.

 Obligation   بالإعلام:التزام المدين المحجوز عميه  -ثالثا

d'information 

في فرضية ما إذا عثر المديف عمى مشتر محتمؿ لممنقوؿ المحجوز عميو، فإنو يمتزـ 
 بالإعلبـ عف مشروع البيع المحتمؿ، ويتـ الإعلبف مف خلبؿ مرحمتيف:

تتمثؿ في قياـ المديف المحجوز عميو بإعلبف المحضر القائـ عمى الحجز  المرحمة الأولى:
 كتابياً بمقترحات الشراء التي توصؿ إلييا.

تتمثؿ في قياـ ىذا الأخير بإعلبف الدائف الحاجز أو أي دائف لو حؽ مقيد  المرحمة الثانية:
 عمى المنقوؿ مثؿ الحجز.

مف     .Rفأما ما يتعمؽ بالمرحمة الأولى، فقد نصت الفقرة الواحدة والثلبثوف المادة 
راءات التنفيذ المدنية عمى أف يقوـ المديف المحجوز عميو بإعلبـ اللبئحة التنفيذية لتقنيف إج

المحضر كتابة، عمى أف يتضمف ىذا الإعلبف اسـ وعنواف المشتري المحتمؿ، كذلؾ 
 الميعاد الذي خلبلو يعرض فيو الوفاء بالثمف المقترح.

ف ولـ يحدد المشرع الفرنسي ميعادًا محددًا يجب مف خلبلو أف يقوـ المحضر بإعلب 
الدائف الحاجز وأصحاب الحقوؽ المقيدة عمى المنقوؿ بالمعمومات التي وصمت إليو مف 

 المديف المحجوز عميو.

وقد ذىب القضاء الفرنسي في الحكـ الصادر مف قاضي التنفيذ بمحكمة باريس الكبرى 
حتى  إلى أنو يفترض أف الدائنيف قد قبموا مبدأ البيع الودي لممنقوؿ 1995فبراير  9بتاريخ 
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ولو لـ يعمنوا بوجود العرض المحتمؿ، خصوصاً لو كاف ذلؾ بسبب إىماؿ المحضر القائـ 
 . (1)عمى الحجز

جميع الأحواؿ، فإف المشرع الفرنسي قد خوؿ الدائف الحاجز مدة خمسة عشر  وفي
يوماً حتى يحدد موقفو مف العرض الذي وصؿ إليو مف المديف عبر المحضر القائـ عمى 
الحجز، فمو أف يقبؿ العرض أو أف يرفضو. وقد ألزـ المشرع الفرنسي المحضر بأف يعمـ 

 خطاب مسجؿ بعمـ الوصوؿ.الدائنيف الحاجزيف بالعرض المقترح ب

 عدم اعتراض الدائن الحاجز عمى مقترح البيع الودي:  -رابعًا
قد رتب المشرع الفرنسي عمى واقعة عدـ قياـ الدائف الحاجز باتخاذ  موقؼ محدد 
خلبؿ مدة الخمسة عشر يوماً المقررة نتيجة قانونية في منتيى الأىمية، تتمثؿ في اعتبار 

عمى العرض المتقدـ بو المشتري المحتمؿ لمماؿ المنقوؿ المحجوز  الدائف الحاجز موافقًا
عميو، فبمجرد عدـ الرد خلبؿ المدة المقررة فقد رتب المشرع عمى ذلؾ الموافقة المفترضة 
مف جانب الدائف الحاجز عمى إتماـ البيع الودي لممنقوؿ المحجوز عميو، وذلؾ عمى ضوء 

 المحضر القائـ عمى التنفيذ. مشروع التعاقد الذي وصؿ إليو عف طريؽ

ولقد وضع المشرع الفرنسي أماـ الدائف الحاجز والدائنيف المتداخميف في الحجز  
خياريف أساسييف، فإما أف يقبؿ العرض المقترح لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوز أو أف 

 يعترض عمى العرض المقترح.

ولـ يحدد المشرع الفرنسي شكلًب معينًا أو آلية معينة مف خلبليا يقوـ الدائف الحاجز 
بالرد عمى العرض المقترح بشراء المنقوؿ المحجوز؛ لذا فإف الدائف الحاجز يممؾ الرد بأي 
وسيمة مناسبة، إلا أف النصوص التشريعية لـ تحدد مف الشخص الواجب توجيو الرد إليو، 

ـ المحضر القائـ عمى إجراءات الحجز، إننا نرى أف المشرع الفرنسي لـ ىؿ ىو المديف أ
يرغب في أف تكوف ىناؾ علبقة مباشرة واتصاؿ مباشر بيف المديف والدائف، إنما جعؿ 
العلبقة والاتصاؿ غير مباشريف عف طريؽ المحضر، كوسيط بيف المديف المحجوز عميو 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) TGI, Paris, JEX,  fv.     , Rev. huissiers     , p.   . 
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حضر القائـ عمى عممية التنفيذ ليقوـ بدوره والدائف، لذا فإنو يجب إرساؿ الرد إلى الم
 بإرسالو إلى المديف المحجوز عميو.

ولقد منح المشرع الفرنسي الدائف الحاجز حؽ الاعتراض عمى مقترح البيع المحتمؿ 
خلبؿ مدة الخمسة عشر يوماً مف تاريخ انتياء مدة الشير الممنوحة لممديف؛ ليقوـ بتقديـ 

 وضاع المقررة في تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية.ىذا العرض المقترح طبقاً للؤ

إلا أنو قد أورد التزامًا يقع عمى كاىؿ الدائف الحاجز بأف يثبت عدـ كفاية المقترحات 
المقدمة لشراء المنقوؿ المحجوز ، فإذا ما أثبت عدـ كفاية العرض، تـ بيع المنقوؿ 

أف المشرع الفرنسي لـ يحدد معيار عدـ المحجوز بالمزاد العمني طبقاً لمقواعد المقررة، إلا 
الكفاية، الذي يمكف أف يستند إليو الدائف لرفض العرض المقدـ مف المديف لبيع المنقوؿ 

 المحجوز وديًا.

فيؿ معيار عدـ الكفاية يعتمد تقديره عمى ضوء قيمة الثمف المقدـ مف المشتري 
لى قيمة الديف المطموب الوفاء بو لمدائ نيف، أو عمى ضوء قيمة سعر المحتمؿ بالنظرا 

 السوؽ في الوقت المعروض فيو المنقوؿ لمبيع.

إلى ضرورة تقدير كفاية أو عدـ كفاية الثمف المقدـ مف  (1)ذىب بعض الفقو الفرنسي
بو والقيمة السوقية  المشتري المحتمؿ عمى ضوء كؿ مف مبمغ الديف المطموب الوفاء

إلى أف فكرة كفاية ثمف المنقوؿ بالنسبة  (2)لممنقوؿ المحجوز عميو. وذىب البعض الآخر
لمدائف الحاجز، يمكف أف تأخذ معنييف، المعنى الأوؿ مفادة مدى كفاية مقترح البيع عمى 
ضوء ثمف البيع المقترح مقارنة بالقيمة السوقية لممنقوؿ أما المعنى الثاني فمفاده مدى كفاية 

وقد انتصر ىذاالفقو لمتفسير الثاني  مقترح البيع عمى ضوء مبمغ الديف المراد الوفاء بو.
عمى أساس أف المعيار الأوؿ يتطمب تقدير القيمة السوقية لممنقوؿ المحجوز عف طريؽ 
الخبرة أو بأى وسيمة الأخرى؛ الأمر الذي يؤدى إلى القوؿ بعدـ تخيؿ ذلؾ لارتفاع كمفة 

فإف الدائف لف تتاح لو ذلؾ بالمقارنة بالقيمة الضئيمة عادة لممنقوؿ المحجوز عميو، وبذلؾ 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1) U:Casala, Saisie-Vente,  op: cit:; no   . 

(2) R.Perrot et Ph. Thery, Preocedures civiles d' execution, op, cit. n     , p.    , 

D.Corrignan-Garsin, responsabilite et procedures civiles d' execution, Revue 

Juridique de l'Ouest,  Année     , p.  . 



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

35 

 

فرصة رفض العرض الودي إلا عمى ضوء عدـ كفاية ثمف البيع المقترح لموفاء بدينو 
 وبفوائده ومصاريفو، وبالإضافة إلى مجموع باقى الديوف الخاصة بالدائنيف الآخرييف. 

والواقع أف معيار الكفاية يجب أف ينصرؼ إلى ما إذا كاف ثمف الشراء المقترح متناسبًا 
مع القيمة السوقية لممنقوؿ المحجوز عميو ، فالميـ في ىذا الإطار القيمة الحقيقية لو 
وجدوى الذىاب بو إلى طريؽ البيع بالمزاد العمني مف عدمو، فكفاية الثمف المقترح لموفاء 
بالديف سبب الحجز معناه ببساطة أنو لف يتـ المجوء إلى البيع الودي في أحاييف كثيرة، فقد 

مة الماؿ المنقوؿ غير متكافئة مع قيمة الديف المطموب الوفاء بو، وبالتالى فإف تكوف قي
عدـ كفاية الثمف لموفاء بالديف ستكوف سببًا لاستبعاد مكنة البيع الودي، إذ إنو كؿ ما عمى 

في حالة  تقديره عدـ كفاية الثمف المقترح بمعنى عدـ تناسبيتو مع القيمة  -الدائف فعمو 
ذا ما أتى بذلؾ فميس  الحقيقية لو، أف يأتى ببعض المؤشرات عمى ىذه القيمة الحقيقية، وا 

 . (1)عميو مسئولية مدنية إلا في حالة توافر قصد الإضرار بالمديف

 إتمام عممية البيع الودي لممنقولت المحجوزة: -خامسًا
 15إذا لـ يعترض الدائف الحاجز عمى المقترح بشراء المنقوؿ المحجوز خلبؿ مدة 

يداع الثمف لدى المحضر القائـ بالحجز، وبذلؾ  يوماً، فإنو يمكف إتماـ عممية البيع الودي وا 
فإف قبوؿ الاقتراح المقدـ مف الغير لشراء المنقوؿ المحجوز لا يكفي لإتماـ عممية البيع 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 حٌششحء ِمظشذ وخْ ارح ِخ طمذ٠ش فٟ طؼٛرش لخرٍظٗ ارح ٠غظط١غ حٌّسؼش فبْ حلأزٛحي، خ١ّغ فٟ أٔٗ الا (1)

 رشؤٔٙخ، حٌّٕخعذ حٌمشحس عظظذحسلا حٌّغؤٌش ٘زٖ ػ١ٍٗ ١ٌؼشع حٌظٕف١ز لخػٟ اٌٝ ٠ٍدؤ أْ رٌه، غ١ش أَ خِٕخعز  

 ٌٕض ططز١مخ   ٚرٌه ،difficulté d'execution حٌظٕف١ز طؼٛرخص ِٓ حٌظؼٛرش ٘زٖ أْ أعخط ػٍٝ ٚرٌه

 طخدف ارح أٔٗ ػٍٝ حٌّخدس ٘زٖ ِٓ حلأٌٚٝ حٌفمشس طٕض ار. حٌّذ١ٔش حٌظٕف١ز اخشحءحص طم١ٕٓ ِٓ    .R حٌّخدس

 ٠ؼذ أْ ٌٗ ف١ّىٓ حٌظٕف١ز، ػ١ٍّش طؼط١ً شؤٔٙخ ِٓ طؼٛرش ِؼ١ٓ طٕف١زٞ عٕذ طٕف١ز ػٍٝ حٌمخثُ حٌّسؼش

 ٠ظُ أْ ػٍٝ حٌّخدس ٘زٖ ِٓ حٌثخ١ٔش حٌفمشس ٚطٕض حٌظٕف١ز، لخػٟ اٌٝ ٠ٍدؤ أْ ٔفغٗ طٍمخء ِٓ ٌٚٗ رزٌه، ِسؼشح  

 حٌظؼٛرخص ف١ٗ شخسزخ   حٌىظخد، لٍُ اٌٝ ٠ٚمذِٗ حٌّسؼش ٠ىظزٗ طمش٠ش ؽش٠ك ػٓ لخػٟ حٌظٕف١ز اٌٝ حٌٍدٛء

 حٌظٟ رخٌٛثخثك ِظسٛد ِسً ٌزٌه وخْ ارح وزٌه حٌظٕف١زٞ، رخٌغٕذ ِظسٛرخ   حٌظٕف١ز ع١ش اػخلش شؤٔٙخ ِٓ حٌظٟ

 حٌظٟ رخٌظؼٛرش حٌّؼ١١ٕٓ حلأؽشحف ربػلاَ حٌّسؼش ٠مَٛ حٌّخدس ٘زٖ ِٓ حٌثخٌثش ٌٍفمشس ٚؽزمخ   ا١ٌٗ، لذِض

 حٌظٕف١ز، ِؼٛق ف١ٙخ ع١ٕظش حٌظٟ حٌدٍغش لأؼمخد ْححٌّسذد ٚح١ٌَٛ حٌغخػش وزٌه ِٚىخٔٙخ، حٌظٕف١ز ع١ش طخدفض

 رؼٍُ ِمشْٚ خطخد خلاي ِٓ أٚ حٌّسؼش ؽش٠ك ػٓ حٌّسشس حٌظمش٠ش ربػلاْ حٌّؼٍِٛخص ٘زٖ ا٠ظخي ٠ٚظُ

 اٌٝ  -   .R حٌّٛحد رؤزىخَ حلأؽشحف ٠ٚؼٍُ رخٌسؼٛس، حٌظى١ٍف ؽش٠ك ػٓ رٌه ٠ٚىْٛ حٌٛطٛي،

R.   -   ٚ ٗٔاٌٝ ٠ٚغظّغ حٌدٍغش، زؼٛسُ٘ ػذَ زخٌش فٟ حٌظٕف١ز لخػٟ ِٓ لشحس ٠ظذس أْ ٠ّىٓ رؤ 

 .ِلازظخطٗ لإرذحء حٌّسؼش
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الودي، إنما يجب أف يقوـ الراغب في الشراء بإيداع كامؿ الثمف المحدد في مقترح الشراء 
 لمدة المحددة في اقتراحو.في ا

في عجزىا الأخير عمى أف انتقاؿ ممكية الماؿ مشروط    -   -Lإذ تنص المادة 
مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية     .Rمف المادة  32بالوفاء بالثمف، وقد نصت الفقرة 

ـ عمى أف ثمف البيع الودي يؤوؿ بيف يدي المحضر القائـ عمى أف انتقاؿ الممكية وتسمي
الأمواؿ المحجوزة مشروط  بالوفاء بالثمف. وفي حالة عدـ الوفاء بالثمف في الأجؿ المتفؽ 

 عميو، فإنو يتـ المجوء إلى البيع الجبري.

قواعد خاصة ببيع القيـ المنقولة القابمة لمتداوؿ عمييا في الأسواؽ المنظمة، أو وفؽ 
 نظاـ متعدد التداوؿ: 

يخص الحجز عمى القيـ المنقولة، فإنو يخرج مف نطاؽ البيع الودي لممنقولات  وفيما
المحجوزة بيع القيـ المنقولة القابمة لمتداوؿ عمييا في الأسواؽ المنظمة، أو وفؽ نظاـ متعدد 

 التداوؿ

La saisie sur Les valeurs mobilières admises aux négociations sur 

un marché réglementé ou sur un système multilatéral de négociation. 

 -   Rإذ إف المادة 
لممديف، خلبؿ مدة الشير مف تاريخ قد نصت عمى أف  (1)

الإعلبف الذي وجو إليو، أف يعطى الأمر ببيع القيـ المنقولة. ويعد ناتج البيع غير متاح 
ذا كانت  التصرؼ فيو بيف يدى الوسيط المعيف ليخصص بصفة خاصة لموفاء لمدائف. وا 

لقابمية لمتصرؼ تتوقؼ المبالغ الناتجة عف البيع كافية لإشباع الدائف أو الدائنيف، فإف عدـ ا
 فيما يزيد مف القيـ المنقولة المحجوزة. 

فقد خرج المشرع الفرنسي عف القواعد العامة في البيع الودي لممنقولات المحجوزة 
وخص القيـ المنقولة القابمة لمتداوؿ عمييا في الأسواؽ المنظمة، أو وفؽ نظاـ متعدد 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Le débiteur peut, dans le mois de la signification qui lui a été faite, donner 

l'ordre de vendre les valeurs mobilières saisies. Le produit de la vente est 

indisponible entre les mains de l'intermédiaire habilité pour être affecté 

spécialement au paiement du créancier.  Si les sommes provenant de la vente 

suffisent à désintéresser le ou les créanciers, l'indisponibilité cesse pour le surplus 

des valeurs mobilières saisies 
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الأمواؿ. إذ إف المديف يمكف لو بيع قيمو  التداوؿ بقواعد بيع ودي تتناسب مع طبيعة ىذه
المنقولة مف خلبؿ إعطاء أمر إلى الوسيط المختص بتنفيذ عمميات التصرؼ والتعامؿ في 
مثؿ ىذه الأمواؿ؛ ليقوـ بعممية البيع. وىنا يلبحظ أف عممية البيع الودي تتسـ بالبساطة 

ىذه الأوراؽ محددة بطريقة  مقارنة بباقى المنقولات ودوف إجراءات خاصة؛ وذلؾ لأف قيمة
تمقائية وموضوعية في سوؽ الأوراؽ المالية المعتمدة؛ لذا يغيب كؿ دور لمدائف الحاجز في 

. وقد قرر المشرع (1)إتماـ البيع الودي ليذه الأمواؿ، ولا يتطمب موافقتو عمى البيع الودي
الوسيط، وأقر تخصيص عدـ قابمية التصرؼ في مقابؿ بيع ىذه القيـ المنقولة بيف يدى ىذا 

 ىذه المبالغ لموفاء بحقوؽ الدائنيف. 

 
 المطمب الثاني

 الضوابط الإجرائية لمبيع الودي لمعقارات المحجوزة
عالجنا في المطمب السابؽ التنظيـ الإجرائي لمبيع الودي لممنقولات المحجوزة، والآف 

العقارات المحجوزة وديا. فلبشؾ أف النظاـ  جاء الدور لمعالجة التنظيـ الإجرائي لبيع
القانوني لمعقار يختمؼ عف نظيره الخاضع لو المنقوؿ، كذلؾ فإف العقار يتمتع بأىمية 
نسبية سواء بالنسبة لممديف أـ بالنسبة لمدائنيف، مما يترتب خضوعو لتنظيـ إجرائي أكثر 

محة الدائنيف. وىنا نتعرض تعقيداً؛ وذلؾ لضماف تحقيؽ التوازف بيف مصمحة المديف ومص
 لمناط البيع الودي لمعقارات المحجوزة )الفرع الأوؿ(، وكيفية تمامو ) الفرع الثاني ( .

 الفرع الأول
 مناط البيع الودي لمعقارات المحجوزة

لا يمكف الحديث عف عممية بيع ودي لعقار المديف طبقا لتقنيف إجراءات التنفيذ 
المدنية، إلا إذا تـ توقيع الحجز عمى ىذا العقار، فقبؿ توقيع الحجز عمى أي عقار يممكو 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) 1 R.Perrot et Ph. Thery, Preocedures civiles d' execution, op, cit. n    , p.   . 
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عميو  الحجز توقيع المديف دائني حؽ مف وليس العامة، لمقواعد وفقاً  البيع يتـ ىذا فإف المديف،
 العاـ لمدائنيف. الضماف مف لخروجو المدنية؛ التنفيذ إجراءات تقنيف المقررة في لمقواعدطبقاً 

ومف المعموـ أف المشرع الفرنسي ينظـ الحجز عمى عقارات المديف مف خلبؿ الكتاب 
)الجزء  .L 341إلى      .Lالثالث مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية في المواد مف 

)الجزء اللبئحى(.وقد أجرى المشرع  .R 334إلى المادة     .Rالتشريعى ( وفى المواد 
تعديلبت جوىرية في مواد الحجز عمى العقار،لا يتسع المقاـ لمتعرض ليا، إلا أنو ما 
يخصنا في ىذا المقاـ ، ذلؾ ما يتعمؽ بتوجيو نحو تعميؽ الطبيعة القضائية لإجراءات 

ار، وذلؾ بييمنة قاضي التنفيذ عمييا، وعمى رأس ذلؾ قيامو بتنظيـ جمسة الحجز عمى العق
(1توجيو الإجراءات 

 l' audience d'orientation 
، إذ بمقتضى ىذا التعديؿ نص (

المشرع الفرنسي عمى ضرورة وجود جمسة لتوجيو الإجراءات سواء نحو البيع بالمزاد العمني 
 أـ نحو البيع الودي لمعقار المحجوز. 

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، فإف قاضي التنفيذ    .   .Rفطبقاً لنص المادة 
بعد أف يستمع للؤطراؼ  audience d'orientationفي جمسة توجيو الإجراءات 

،  -   .Lالحاجزيف أو ممثمييـ، يتحقؽ مف توافر الشروط المنصوص عميو في المواد 
L.   -   ،L.   -   كذلؾ ينعقد اختصاصو بالمنازعات المحتممة والطمبات ،

العارضة، ويحدد آليات متابعة الإجراءات، وذلؾ بالإذف بالبيع الودي بناء عمى طمب 
لمديف أو بالأمر بإجراء البيع الجبري، وفي حالة الإذف بإجراء البيع الودي فإنو يمتزـ ا

بالتحقؽ مف ضماف إبرامو بشروط مرضية؛ وذلؾ بالنظر إلى وضع الماؿ والظروؼ 
 الاقتصادية لمسوؽ والمجيودات المحتممة لممديف.

العقاري  إلى  عمى أف ييدؼ الحجز   -   Lوقد نصت القفرة الأولى مف المادة   
 البيع الجبري لعقار المديف أو عند الاقتضاء عقار الغير الحائز؛ بيدؼ توزيع ثمنو. 

La saisie immobilière tend à la vente forcée de l'immeuble du 

débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la 

distribution de son prix. 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1) F.Vinckel, droit de l'execution, JCL Voies d'execution,    oct.    ,  

Fasc.   , n   . 
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متضمف عمى أف أى دائف بيده سند تنفيذي      .Lثانية مف المادة ونصت الفقرة ال
المحددة  بالشروط  ديف معيف المقدار ومستحؽ الأداء يحؽ لو أف يمجأ إلى الحجز العقاري

 في ىذا الكتاب، وبالأحكاـ التي لا تخالؼ ما جاء بالكتاب الأوؿ.

Tout créancier muni d'un titre exécutoire constatant une créance 

liquide et exigible peut procéder à une saisie immobilière dans les 

conditions fixées par le présent livre et par les dispositions qui ne lui 

sont pas contraires du livre Ier. 
و في حالة ونصت الفقرة الثالثة مف المادة ذاتيا عمى أنو يبطؿ أى اتفاؽ ينص عمى أن

عدـ تنفيذ التعيدات المأخوذة نحوه، فإف الدائف يمكف لو أف يبيع عقارات مدينة خارج 
 الأشكاؿ المنصوص عمييا في الحجز العقارى.

Est nulle toute convention portant qu'à défaut d'exécution des 

engagements pris envers lui, le créancier peut faire vendre les 

immeubles de son débiteur en dehors des formes prescrites pour la 

saisie immobilière. 

ونصت الفقرة الرابعة مف المادة ذاتيا عمى أنو في الحالة التي يباشر فييا الحجز 
العقاري بموجب  قرار قضائى مؤقت، فإف البيع الجبري لا يتـ إلا بعد وجود قرار نيائى 

 المقضى فيو. حائز قوة الشىء
Lorsque la poursuite est engagée en vertu d'une décision de 

justice exécutoire par provision, la vente forcée ne peut intervenir 

qu'après une décision définitive passée en force de chose jugée. 

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية فإف الدائف     .Lوطبقاً لنص الفقرة الأولى مف  المادة 
يحجز العقار بعمؿ يعمف إلى المديف أو إلى الغير الحائز لمعقار أو ما يطمؽ عميو التنبيو 

 بنزع الممكية. 
Le créancier saisit l'immeuble par acte signifié au débiteur ou au 

tiers détenteur. 
ي مواجية الغير فإنو يجب تسجيؿ التنبيو بنزع وحتى يصبح الحجز محتجًا بو ف 

وفي جميع الأحواؿ فإف مكنة البيع الودي لمعقار المحجوز مف  الممكية بالسجؿ العقاري.
قبؿ المديف المحجوز عميو تبدأ مف المحظة التي يتـ فييا إتماـ عممية  الإعلبف إلى 
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يف إجراءات التنفيذ المدنية مف تقن -   .R  المديف؛ إذ نصت الفقرة الثامنة مف المادة 
بيانًا يشير إلى اف المديف  -الذى بمنزلة الحجز ذاتو–عمى ضرورة إشتماؿ إعلبف الحجز 

يحتفظ بإمكانية البحث عف مشترٍ لمعقار المحجوز؛ ليقوـ بالبيع الودي لو أو عمؿ وكالة 
صوؿ عمى إذف مف مف أجؿ القياـ بذلؾ، كذلؾ الإشارة إلى اف ىذا البيع لف يتـ إلا بعد الح

 .  (1)قاضي التنفيذ

وكما ىو الحاؿ بالنسبة لممنقولات، فإف حجز العقار يرتب عدـ قابميتو لمتصرؼ فيو أو 
عمى أف محضر الحجز يرتب .L 321الفقرة الثانية مف المادة  التعامؿ عميو ، فقد نصت 

عماؿ والإدارة. عدـ قابمية العقار لمتصرؼ فيو، ويقيد مف حقوؽ المحجوز عميو في الاست
فلب يحؽ لو التصرؼ في الماؿ أو تحميمو بحقوؽ عينية، ما عدا ما تنص عميو الفقرة 

. ما لـ يكف الماؿ مستأجرا، يعيف المحجوز عميو حارسا، ما لـ  .L 322الثانية مف المادة 
 تبرر الظروؼ تعييف حارس مف الغير،  أو طرد المديف  لسبب  خطير. 

L'acte de saisie rend l'immeuble indisponible et restreint les droits 

de jouissance et d'administration du saisi . Celui-ci ne peut ni aliéner 

le bien ni le grever de droits réels sous réserve des dispositions de 

l'article L. -   . 

A moins que le bien soit loué, le saisi en est constitué séquestre 

sauf à ce que les circonstances justifient la désignation d'un tiers ou 

l'expulsion du débiteur pour cause grave. 

وبمجرد توقيع الحجز عمى العقار يمتنع عمى المديف التعامؿ عمى ىذا العقار، إلا أف 
 المشرع الفرنسي أتاح  ليذا المديف مكنة البيع الودي وفؽ آليات إجرائية محددة. 
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(1) A.Coulot, siaise immobiliere.- Audience d orientation,.-realisation de la 

vente, JCL. Voies d execution,   Fev.    , n   . 
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 الفرع الثانى
 الآلية الإجرائية لإيقاع البيع الودي لمعقار المحجوز

حو مغاير بالنسبة نظـ المشرع الفرنسي آلية البيع الودي لمعقارات المحجوزة عمى ن لقد
وىذا يرجع لأىمية العقار مقارنة بالمنقوؿ. ويمكف بمورة ىذه الضوابط  عمى لبيع المنقوؿ. 
 النحو التالى: 

 تقديم طمب من المدين للأذن  له بالبحث عن مشترٍ  لمعقار المحجوز:  -أول
يف مف مكنة أو رخصة البيع الودي لمعقار المحجوز ، فإنو يجب أف يتقدـ ليفيد المد

بطمب إلى قاضي التنفيذ المشرؼ عمى عممية التنفيذ عمى العقار ليحصؿ منو عمى إذف 
لمقياـ بذلؾ.ويحؽ لممديف أف يتقدـ بيذا الطمب منذ المحظة التي يتـ فييا إعلبمو بالتنبيو 

إف ىذا الإعلبف يتضمف كما سبؽ ذكره  نص المادة  بالوفاء والحجز عمى العقار، إذ
R.   -   التي أتاحت لممديف ىذه المكنة الإجرائية. كذلؾ تنص المادةR.   -   عمى

أف الطمب المتعمؽ بالبيع الودي لمعقار يمكف أف يقدـ ويحكـ فيو قبؿ إعلبف الإخطار 
 بالحضور في جمسة التوجيو.

توقيع البيع الودي لمعقار المحجوز عميو أثناء نظر  ولا يجوز بطبيعة الحاؿ تقديـ طمب
 . (1)الحكـ بالاستئناؼ في القرار الصادر مف قاضي التنفيذ في جمسة توجيو الإجراءات

ولممديف وحده الحؽ في تقديـ طمب البيع الودي، فلب يحؽ لمدائنيف المباشريف 
إلى إمكانية قياـ الدائف تقديـ   (2)لإجراءات التنفيذ تقديـ ىذا الطمب، ويذىب بعض الفقو

، فإذا امتنع المديف la voie obliqueىذا الطمب بناء عمى فكرة الدعوى غير المباشرة 
عف تقديـ طمب إلى قاضي التنفيذ، فإف الدائف صاحب الحؽ حاؿ الأداء ومعيف المقدار 

 يمكف لو أف يتقدـ بمثؿ ىذا الطمب.

ي الفرنسي عمى أنو في حالة أف يترتب عمى مف التقنيف المدن 134/1إذ تنص المادة 
تقاعس المديف في استعمالو لحقوقو ودعاويو ذات الصبغة المالية إضراره بحقوؽ دائنو، 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) Cass. Civ.    mars.     , no   -  -   . 

 (2) J. La fond, la siaisie immobiliere, la vente amiable d'immeuble saisi, JCP. 

nataire et immobiliere-no   ,   , aut     , p.    . 
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فإف ىذا الأخير يمكف لو أف يستعمميا لحساب مدينو، ما عدا الحقوؽ المتصمة بشخص 
 المديف.

العقار أف البيع الودي مف فإذا رأى الدائف الحاجز أو الدائنوف المقيدة حقوقيـ عمى  
شأنو أف يزيد مف حصيمة التنفيذ، ويساعد عمى الوفاء بأكبر قدر ممكف بالديوف المراد 
استيفاؤىا، ولـ يقـ المديف بتقديـ طمب بالإذف بإجراء البيع الودي، فإف مف حؽ ىؤلاء 

لإذف بإجراء الدائنيف أف يباشروا إجراءات البيع الودي لمعقار المحجوز؛ إذ لاشؾ أف طمب ا
البيع الودي لمعقار لا يتصؿ بشخص المديف، ومف ثـ يمكف لمدائنيف أف يستخدموا مثؿ ىذا 

 الإجراء لممحافظة عمى حقوقيـ وزيادة حصيمة التنفيذ. 

والحقيقة أننا نختمؼ مع ىذا الفقو عمى اعتبار أف الدعوى غير المباشرة يشترط لقبوليا 
ديف فيمكف لمدائف أف يستعمميا ويحؿ محمو، أف نكوف بصدد حؽ أو دعوى تخص الم

. إذ لاشؾ أف طمب البيع الودي (1)وترتيبا عمى ذلؾ تخرج مف نطاؽ ىذه الفكرة الرخص
لمعقار المحجوز ليس حقا موضوعيا لممديف أو دعوى قضائية مآلية بالمعنى الفنى الدقيؽ، 

ف إف شاء استعمميا، لممدي  faculte procedurale إنما ىي في حقيقتيا رخصة إجرائية
ف شاء أعرض عنيا؛  فالمشرع الفرنسي موقفو واضح في أف البيع الودي لمعقار  وا 
المحجوز ىو عبارة عف رخصة إجرائية شخصية ممنوحة لممديف وفؽ تقديره ىو لا تقدير 

 الدائف الحاجز. 

بيع ولـ يتطمب المشرع شكلًب معينًا في الطمب المقدـ مف المديف للئذف لو بمحاولة 
     .Rالعقار المحجوز بيعاً وديًا، وفي ىذا الإطار فقد نصت الفقرة الأولى مف المادة 

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أف يعفى مف توقيع المحامي الطمب المقدـ لأجؿ 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Lorsque la carence du débiteur dans l'exercice de ses droits et actions à 

caractère patrimonial compromet les droits de son créancier, celui-ci peut les 

exercer pour le compte de son débiteur, à l'exception de ceux qui sont 

exclusivement rattachés à sa personne. 

ػٍٝ حٌسك دْٚ حٌشخظش، عٛحء فٟ حٌمخْٔٛ حٌفشٔغٟ أٚ  حٔظش فٟ لظش ٔطخق حٌذػٜٛ غ١ش حٌّزخششس

 حٌّظشٞ:

د.ِسّٛد خّخي حٌذ٠ٓ روٝ، حٌٛخ١ض فٟ حٌٕظش٠ش حٌؼخِش فٟ حلاٌظضحِخص، ِطزؼش خخِؼش حٌمخ٘شس، حٌطزؼش 

 .  181، 186، 402، رٕذ 1918حٌثخٌثش، 
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الإذف بالبيع الودي لمعقار، كذلؾ الأعماؿ المكونة ليذا البيع، ويمكف أف يقدـ ىذا الطمب 
 أثناء جمسة توجيو الإجراءات. شفاىة 

وبمفيوـ المخالفة، فإف مكنة تقديـ الطمب شفاىة تقتصر فقط عمى ذلؾ الطمب الذي 
يقدـ إباف جمسة توجيو الإجراءات، أما قبؿ تمؾ الجمسة ومنذ إيقاع الحجز عمى العقار، 

الدائنيف  فإف المديف يجب عميو أف يقدـ طمبو كتابة، وفوؽ ذلؾ، فإنو يتوجب عميو أف يعمـ
 .(1)أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار

مف تقنيف التنفيذ     .Rوكذلؾ، ورغـ نص المشرع في الفقرة السادسة مف المادة 
عمى طمب توقيع محاـ عمى كؿ طمب عارض أو منازعة تقدـ إلى قمـ كتاب قاضي التنفيذ 

ذف بالبيع ، فإف المشرع أعفى المديف مف الحصوؿ عمى توقيع محامي عمى طمب الإ
الودي لمعقار المحجوز. ويجب ملبحظة أف الإعفاء مف الحصوؿ عمى توقيع أحد 
المحاميف عمى طمب البيع الودي يسري سواء قدـ الطمب أثناء جمسة توجيو الإجراءات أـ 

 قبميا؛ وذلؾ لعموـ النص. 

كتاب وبطبيعة الحاؿ، فإف الطمب بإجراء البيع الودي يقدـ مف المديف ويودع قمـ 
المحكمة التي بيا قاضي التنفيذ، ويجب إخطار الدائنيف بيذا الطمب سواء الحاجزوف أـ 

 أصحاب الحقوؽ الخاصة المقيدة عمى العقار المحجوز عميو.

ويمكف أف يقدـ الطمب إلى قاضي التنفيذ قبؿ الإعلبف بالحضور في الجمسة المحددة 
مف    -   .Rمشرع الفرنسي في المادة لتوجيو إجراءات التنفيذ عمى العقار، إلا أف ال

تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية أتاح ىذه المكنة بشرط قياـ المديف بإعلبف الدائنيف المسجميف 
 عمى الماؿ المحجوز.

وقررت المادة السابؽ الإشارة إلييا أنو يترتب عمى القرار الصادر بالاستجابة لطمب 
   -   R (2)قؼ إجراءات التنفيذ؛ إذ نصت المادة القياـ بالبيع الودي لمعقار المحجوز و 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) A.Coulot, siaise immobiliere.- Audience d orientation,.-realisation de la 

vente, JCL. Voies d execution, op.cit., n   . 

(2) Article R   -  : La demande tendant à la vente amiable de l'immeuble peut 

être présentée et jugée avant la signification de l'assignation à comparaître à 

l'audience d'orientation sous réserve pour le débiteur de mettre en cause les 
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مف تقنيف إجراءات التنفيذ عمى أف قرار قبوؿ طمب البيع الودي يوقؼ سرياف إجراءات 
 La décision qui fait droit à la demande suspend le cours de la التنفيذ

procédure d'exécution ميعاد المقرر إلا أف المشرع استثنى مف ىذه الإجراءات ال
لتقديـ الدائنيف المسجميف عمى العقار لطمب المشاركة في إجراءات التنفيذ، حيث تنص 

عمى ضرورة قياـ الدائنيف المسجميف عمى العقار المحجوز عميو    -   .Rالمادة 
بالتقرير بدينو خلبؿ ميعاد شيريف مف إعلبنو بالتنبيو بنزع الممكية، فلب تأثير عمى القرار 

 بقبوؿ طمب البيع الودي لمعقار عمى الميعاد المقرر في ىذه المادة. الصادر

 إصدار قرار من قاضي التنفيذ بإجراء البيع الودي لمعقار: -ثانيًا
لا يمكف لممديف القياـ بمحاولة البيع الودي لمعقار المحجوز عميو دوف الحصوؿ عمى 

مف تقنيف إجراءات التنفيذ    .   .Rإذف بذلؾ مف قاضي التنفيذ. فقد نصت المادة 
المدنية عمى أف يقوـ قاضي التنفيذ الذي يأذف بالبيع الودي بتحديد الحد الأدنى مف الثمف 
الذي لا يمكف أف يباع بو العقار دونو، وذلؾ عمى ضوء الظروؼ الاقتصادية لمسوؽ، 

 كذلؾ عمى ضوء الظروؼ الخاصة ببيع العقار المحجوز.

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، فإف قاضي التنفيذ    .   .Rوطبقاً لنص المادة 
بعد أف يستمع للؤطراؼ  audience d'orientationفي جمسة توجيو الإجراءات 

،  -   .Lالحاجزيف أو ممثمييـ، يتحقؽ مف توافر الشروط المنصوص عمييا في المواد 
L.   -  ، L.   -  محتممة والطمبات العارضة، ، كذلؾ ينعقد اختصاصو بالمنازعات ال

ويحدد آليات متابعة الإجراءات، وذلؾ بالإذف بالبيع الودي بناء عمى طمب المديف، أو 
بالأمر بإجراء البيع الجبري، وفي حالة الإذف بإجراء البيع الودي فإنو يمتزـ بالتحقؽ مف 

ة لمسوؽ ضماف إبرامو بشروط مرضية، وذلؾ بالنظر إلى وضع الماؿ والظروؼ الاقتصادي
 والمجيودات المحتممة لممديف.

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
créanciers inscrits sur le bien.La décision qui fait droit à la demande suspend le 

cours de la procédure d'exécution à l'exception du délai imparti aux créanciers 

inscrits pour déclarer leur créance. 
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وعمى ذلؾ، فإف قاضي التنفيذ يجب عميو أف يتأكد مف صلبحية السند التنفيذي لإجراء 
مف تقنيف إجراءات التنفيذ الفرنسي عمى أنو في حالة   -   .Lالبيع، فقد نصت المادة 

مكف أف يتـ إلا بعد متابعة الإجراءات بناء عمى قرار قضائي مؤقت، فإف البيع الجبري لا ي
ويستوى في ىذا الشأف أف يكوف البيع بيعًا    صدور قرار نيائي حائز لقوة الأمر المقضي.

 وديًا، أو بيعًا بالمزاد العمني. 

عمى أف كؿ دائف بيده سند تنفيذي يتضمف دينا حاؿ   -   .Lكذلؾ نصت المادة 
قاري عمى ضوء الشروط المحددة الأداء، ومعيف المقدار، يمكف لو أف يمجأ إلى الحجز الع

 في ىذا الكتاب والقواعد القانونية التي لا تخالؼ الأحكاـ الواردة في ىذا الكتاب.

، والتي  -   .Lكذلؾ يجب أف يتأكد القاضي مف احتراـ القاعدة الواردة في المادة 
كؿ  تقررر أنو ما لـ ينص القانوف عمى غير ذلؾ، فإف الحجز العقاري يمكف أف يرد عمى

الحقوؽ العينية المتعمقة بالعقار، بما فييا ممحقاتيا التي تأخذ حكـ العقار، والتي تقبؿ أف 
تكوف محلًب لمتعامؿ عمييا. كذلؾ فإنو يقع عمى عاتؽ قاضي التنفيذ التأكد مف قابمية العقار 
قاً لمحجز العقاري؛ وذلؾ بالتأكد مف أنو لا يخضع لحالة مف حالات عدـ القابمية لمحجز طب

 لمقواعد الواردة في تقنيف إجراءات التنفيذ، أو طبقاً لأحكاـ أي نص قانوني آخر.

فإف قاضي التنفيذ يتمتع بسمطة تقديرية واسعة في    -   .Rوطبقاً لصياغة المادة 
الإذف، أو رفض المجوء إلى آلية البيع الودي لمعقار المحجوز. وىذا ما قررتو محكمة 

،  (1)سنوات دخوؿ قواعد التنفيذ الجبري الجديدة حيز النفاذ النقض الفرنسية منذ أوؿ
. وقد كاف ىناؾ تخوؼ عند صياغة نص ىذه المادة بأف  (2)والمعموؿ بو إلى وقت قريب

يتعسؼ القضاة في الإذف بإجراء البيع الودي لمعقار المحجوز، وذلؾ عمى ضوء السمطة 
التقديرية التي يتمتع بيا القاضي، إلا أف الناحية العممية أظيرت قدرًا كبيرًا مف الاستجابة 

ودي، بمجرد إثبات المديف جديتو في إجراء لمطمبات المقدمة مف المدينيف لإجراء البيع ال
البيع الودي، وذلؾ بأف يقدـ وعدًا بالتعاقد، أو توكيؿ بالبيع لإحدى الوكالات العقارية 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) Cass.  . Civ.    sep.     , no    -  -    , jurs data no     ,       . 

 (2) Cass.  e civ.    mai     , no   -  .    . 

  Cass.  e civ.    mars,     , no   -  -   . 
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المتخصصة أو أي دليؿ آخر يثبت فيو المديف جديتو في التصرؼ في العقار المحجوز 
 . (1)بغرض الوفاء بدينو

بإجراء البيع الودي لمعقار المحجوز، فإف وعند إصدار قاضي التنفيذ قراره بالإذف 
مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية اقتضت منو أف يقوـ بتحديد مبمغ    -   .Rالمادة 

الثمف الأساسي الذي لا يجوز أف يباع العقار المحجوز دونو، فالمشرع أحاط الدائنيف 
الثمف الذي يمكف أف  بضمانة ىامة في مواد البيع الودي تتمثؿ في ضماف الحد الأدنى مف

يباع العقار بو، فلب يقبؿ أي عرض بالشراء دوف ىذا الثمف الأساسي الذي يشير إليو 
 قاضي التنفيذ في قرار بالإذف بإجراء البيع الودي لمعقار المحجوز.

ولـ يترؾ المشرع الفرنسي قاضي التنفيذ يمارس سمطتو في تحديد الثمف الأساسي 
 رات يجب أف تؤخذ في الاعتبار.لمعقار بدوف عوامؿ واعتبا

حيث يجب أف يأخذ قاضي التنفيذ في اعتباره الظروؼ الاقتصادية لمسوؽ مف حيث 
رواج التعامؿ أـ وجود كساد إقتصادي. ولاشؾ أف ذلؾ يتعمؽ بالظروؼ الاقتصادية في 
الدولة بصفة عامة، كما يجب أف يأخذ في اعتباره الظروؼ الخاصة بالبيع، وىي تمؾ 

ؼ المتعمقة بمكاف العقار ومساحتو وثمف العقارات المماثمة في ذات المنطقة الواقع الظرو 
فييا العقار، كذلؾ الغرض المخصص لو العقار، ومدى وجود عقود إيجار نافذة، وغير 
ذلؾ مف العوامؿ والظروؼ التي تحيط بالعقار المطموب بيعو وديًا دوف المجوء لإجراءات 

لؾ يمتزـ قاضي التنفيذ بتحديد نفقات البيع الودي، إلا أف ذلؾ يكوف البيع بالمواد العمني. كذ
 بناء عمى طمب يقدـ مف الدائف المباشر للئجراءات.

  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) A. Coulot, saisie immobiliere- audience d'orientation, fasc.    , op.cit., n   . 
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مدى جواز تقديم طمب بالإذن بالبيع الودي لمعقار المحجوز بعد انعقاد  -ثالثاً
 جمسة توجيه الإجراءات أمام قاضي التنفيذ: 

وقد أثير تساؤؿ ميـ يتعمؽ بمدى جواز تقديـ طمب بالإذف بالبيع الودي لمعقار  
المحجوز بعد انعقاد جمسة توجيو الإجراءات أماـ قاضي التنفيذ. لقد ذىب أحد الفقياء 
الفرنسييف إلى عدـ جواز قبوؿ مثؿ ىذا الطمب. وذلؾ عمى الرغـ مف عدـ وجود حظر 

جابتو تعني تأجيؿ تشريعي يقر ذلؾ؛ حيث يذىب إلى أ ف السماح بتقديـ ىذا الطمب وا 
جمسة البيع بالمزاد العمني في غير الحالات المقررة قانوناً؛ حيث لا يجوز تأجيؿ البيع 
بالمواد العمني إلا في حالتيف: الحالة الأولى المتمثمة في القوة القاىرة والحالة الثانية 

الجماعية سواء للؤفراد أو بالنسبة لممينييف،  المتمثمة في تقديـ طمب بالإفادة مف الإجراءات
ولا يجوز وقؼ إجراءات التنفيذ عمى العقار إلا في ىاتيف الحالتيف، فلب يجوز التساىؿ مع 
المديف أكثر مف ذلؾ، إذ إنو لو ضاعت ىذه الفرصة مف يده فلب يمومف إلا نفسو في ىذه 

الإجراءات مع الدائنيف  الحالة، كما يظؿ لو الحؽ في أف يتوصؿ إلى اتفاؽ بوقؼ
 الحاجزيف.

كما يمكف لممديف أف يفيد مف مكنة الإيداع والتخصيص، بأف يبيع العقار المحجوز 
بثمف يكفى لموفاء بكامؿ حقوؽ الدائنيف الحاجزيف، دوف أف يكوف ممتزمًا باتباع إجراءات 

 لمدنية.البيع الودي لمعقار المحجوز المنصوص عمييا في تقنيف إجراءات التنفيذ ا

، إلى (1)2015أبريؿ  12وقد ذىبت محكمة النقض الفرنسية في حكميا الصادر في 
عدـ جواز المجوء إلى البيع الودي لمعقار المحجوز بأية آلية قانونية كانت، طالما صدر 
قرار بإيقاع البيع بالمزاد العمني، تتمخص واقعات ىذه القضية في قياـ إحدى الشركات 

لتنفيذ عمى عقار تمتمكو إحدى الشركات الأخرى المدينة ليا. وقد صدر بمباشرة إجراءات ا
بتوقيع  2010مارس  12قرار مف قاضي التنفيذ المختص، تـ تأييده في الاستئناؼ بتاريخ 

 2015مارس  17، وفي 2010مارس  17البيع الجبري بالمزاد العمني بجمسة في تاريخ 
ز بإبراـ وعد ببيع العقار مع شركة أخرى، مع قامت الشركة المدينة مالكة العقار المحجو 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1)  Cass.  o civ.   avril.     , Gaz. Pal. -           no   - p.  . com. S. 

Piedeliévre. 
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لغاء الحجز الموقع عميو، وقامت شركة   SCiشرط شطب الرىوف المقيدة عمى العقار وا 
فيما يتعمؽ بالوعد بالبيع، ورفضت الشركة مالكة العقار إبراـ   Gبالحموؿ محؿ الشركة  

حويؿ حقيا في الديف إلى بت Bعقد البيع وتنفيذ الوعد بالتعاقد، وقامت الشركة الدائنة 
برفع دعوى أماـ قاضي التنفيذ المختص  SCi، قامت الشركة المدينة Gالشركة 

بالإجراءات مطالبة بإلغاء الوعد بالبيع الذي أبرمتو مف قبؿ، فقاـ قاضي التنفيذ بالحكـ 
مة ثـ تأيد ذلؾ القرار مف جانب محك SCiبإبطاؿ الوعد بالبيع الذي أبرمتو الشركة المدينة 

الاستئناؼ . وتـ الطعف عمى ىذا الحكـ أماـ محكمة النقض، فقررت في حكميا ىذا، أف 
الحكـ الصادر بتوجيو الإجراءات والذي يقرر البيع الجبري لمعقار المحجوز يمنع القياـ 
ببيع العقار المحجوز ويوقؼ أية آلية أخرى قررىا ىذا الحكـ، وأي بيع ودي يتـ بعد ذلؾ 

  ولا يعتد بو حتى ولو كاف ذلؾ باتفاؽ جميع أطراؼ التنفيذ عمى العقار. يعد بيعاً باطلبً 

وبذلؾ وفقا ليذا القضاء، فإنو بمجرد صدور قرار قاضي التنفيذ بتوجيو الإجراءات، 
فإنو يجب الانصياع ليذا القرار، ولا يجوز القياـ بالبيع الودي ولو بموافقة الدائف الحاجز، 

لإجراءات يعمو حتى عمى إرادة الأطراؼ في الحجز عمى فالقضاء الصادر بتوجيو ا
 .  (1)العقار

مف  .Lج322عمى الفقرة الأولى مف المادة  2019 مارس 23 وقد صدر تعديؿ تشريعى في
، بموجب ىذا التعديؿ، تـ إجازة قياـ المديف وبموافقة الدائف (2)تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية

، وبدوف  vente gre a greالحاجز ومف في حكمو، ببيع العقار المحجوز بيعا إراديا 
الحاجة إلى الحصوؿ عمى إذف مف قاضي التنفيذ بإبراـ ىذا البيع، وذلؾ مف لحظة صدور 

 فتح جمسة البيع بالمزاد.قرار بتوجيو الإجراءات نحو البيع الجبري  حتى 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1) S.piedelievre, la suprematie du jugement d'orientation sur la volonte des 

parties, Gaz.Pal.  . .    , n    , p.  . 

(2) Les biens sont vendus soit à l'amiable sur autorisation judiciaire, soit par 

adjudication.En cas d'accord entre le débiteur, le créancier poursuivant, les 

créanciers inscrits sur l'immeuble saisi à la date de la publication du 

commandement de payer valant saisie, les créanciers inscrits sur l'immeuble 

avant la publication du titre de vente et qui sont intervenus dans la procédure 

ainsi que le créancier mentionné au    bis de l'article      du code civil, ils 

peuvent également être vendus de gré à gré après l'orientation en vente forcée et 

jusqu'à l'ouverture des enchères. 
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فقد اتجو المشرع إلى إقرار مثؿ ىذا البيع، وذلؾ بشرط موافقة الدائف الحاجز والدائنيف  
أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار وغيرىـ ممف أشارت إلييـ المادة السابؽ الإشارة إلييا. 

التنفيذ،ودوف  ولاشؾ أف ىذا البيع يبرز خصوصية البيع الودي الذي يجرى وفؽ إذف قاضي
  la vente gre a greالتقيد بموافقة الدائنيف الحاجزيف، فقد أطمؽ عميو المشرع مصطمح 

، وبذلؾ، فإف لحظة عدـ la vente amiable، ولـ يطمؽ عميو مصطمح البيع الودي 
قبوؿ طمب الإذف بإجراء البيع الودي تكوف تمؾ المحظة التي يصدر فييا قرار بتوجيو 

و البيع بالمزاد العمني. وبدلا مف إبطاؿ مثؿ ىذا البيع، مثمما ذىبت محكمة الإجراءات نح
النقض الفرنسية، أباح المشرع ذلؾ التصرؼ بموافقة الدائنيف الحاجزيف ومف في حكميـ، 

 دوف تدخؿ مف القضاء.   

ويظير تساؤؿ عمى بساط البحث لـ يتناولو المشرع الفرنسي، يتمثؿ في مدى جواز 
و عقد بيع تـ بالفعؿ مف جانب المديف المحجوز عميو المالؾ لمعقار تقديـ عرض أ

 المحجوز بدوف سبؽ الحصوؿ عمى إذف مف قاضي التنفيذ.

في الحقيقة أف المشرع الفرنسي لـ يعالج إلا فرضية قياـ المديف بتقديـ طمب لإجراء  
قاضي  البيع الودي لمعقار عمى ضوء قيامو بالبحث عف مشتر والحصوؿ عمى إذف مف

التنفيذ بإجراء البيع الودي لمعقار، فمـ يعالج فرضية قياـ المديف بإبراـ وعد بالبيع أو إبراـ 
عقد بيع لمعقار المحجوز دوف الحصوؿ عمى إذف بذلؾ مف جانب قاضي التنفيذ. فيؿ 
يجوز لمقاضي أف يعتمد ىذا البيع الودي أـ يجب عمى المديف أف يباشر بيع العقار وديًا 

 للئجراءات المنصوص عمييا في تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية؟.وفقاً 

إلى أنو عمى ضوء تشجيع المشرع الفرنسي لمبيع الودي   (1)ذىب بعض الفقو الفرنسي
لمعقار المحجوز، فإنو يمكف في ىذه الحالة اعتماد مثؿ ىذا البيع، عمى أف يقوـ قاضي 
التنفيذ بالتحقؽ مف أف السعر المباع بو العقار سعر عادؿ لا يقؿ عف الثمف الأساسي 

الودي لمعقار المحجوز؛ إذ يجب  الذي يمكف أف يحدده لو كاف قاـ بالإذف بتوقيع البيع
عميو أف يحمي مصالح الدائنيف سواء كانوا عادييف أو ليـ حقوؽ مقيدة عمى العقار. كذلؾ 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) J. Lafond, Saisie immobillere- la vente amiable d'un immeuble saisi, artic. 

Prec.p.     . 
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يجب أف يحصؿ عمى شيادة مف الموثؽ بعدالة ثمف البيع، وذلؾ عمى اعتبار أف العبرة 
 بالغاية وليست بالوسيمة.

 مدة إجراء البيع الودي: -رابعًا
ي التنفيذ بأف يحدد المدة الزمنية التي يمكف خلبليا لممديف أف يحصؿ كذلؾ يمتزـ قاض

فييا عمى عرض لشراء العقار المحجوز مف جانب أحد المشتريف، وقد حددت المادة 
السالؼ الإشارة إلييا أعلبه مدة أربعة أشير لمقياـ بالأعماؿ اللبزمة لإجراء الخطوات 

 اللبزمة لمحصوؿ عمى عرض بالشراء.

وز لقاضي التنفيذ أف يصدر إذف بإجراء البيع الودي لمعقار فوؽ ىذا السقؼ فلب يج
أف يقرر مدة أقؿ مف ذلؾ، إلا أنيا  –بحسب الظروؼ  –الزمني، وبطبيعة الحاؿ يمكف 

يجب أف تكوف كافية ليتمكف المديف مف عرض عقاره لمبيع الودي، وقد أشار المشرع إلى 
زمة لمبحث عف مشتر لمعقار، فإنو يعود للبنعقاد لمتابعة أنو إذا لـ يتـ إجراء الأعماؿ اللب

 سير إجراءات التنفيذ الجبري لمعقار المحجوز.

أف قاضي التنفيذ لا يممؾ سمطة منح مدة إضافية عمى    -   .Rوقد قررت المادة 
المدة الأصمية التي حددىا في الإذف بإجراء البيع الودي، إلا أنو خرج عف ىذا الأصؿ 

 وأجاز لقاضي التنفيذ أف يمنح مدة إضافية، إلا أف ذلؾ معقود عمى توافر ثلبثة شروط :

أف يقوـ المديف بتقديـ محرر مكتوب يتضمف الوعد بالشراء، وىذا الشرط  الشرط الأول:
يجد حكمتو في ضرورة ألاا تمنح المدة الأصمية إلا إذا أثبت المديف جديتو في البحث عف 
عرض لشراء العقار المحجوز، وقد حدد ذلؾ بضرورة قيامو بتقديـ محرر كتابي يثبت 

ذ ا لـ يفمح المديف في الإتياف بيذا المحرر، فإنو لا وجود عرض بشراء العقار المحجوز، وا 
 يقبؿ طمبو بالحصوؿ عمى مدة إضافية.

فقد تطمب المشرع الفرنسي أف تمنح المدة الإضافية لتسمح بتحرير  أما الشرط الثاني:
براـ عقد البيع الموثؽ، فيجب أف تكوف المدة الإضافية كافية لمغرض الذي منحت مف  وا 

 القياـ بالأعماؿ اللبزمة لإبراـ عقد البيع الموثؽ. أجمو، والمتمثؿ في
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: فيتمثؿ في أنو لا يجوز أف تجاوز المدة الإضافية الممنوحة لممديف أما الشرط الثالث
 مدة الثلبثة أشير.

وىكذا نجد أف المشرع الفرنسي أراد أف يوفؽ بيف اعتباريف: الاعتبار الأوؿ عدـ تعطيؿ 
كثر مف الحد المطموب والمعقوؿ، واعتبار إعطاء فرصة إجراءات التنفيذ عمى العقار أ

كافية لممديف لمبحث عف أفضؿ عرض لمبيع الودي لمعقار المحجوز، ففي كؿ الأحواؿ لا 
 يجوز أف تتجاوز المدة اللبزمة لإجراء البيع الودي لمعقار بمعرفة المديف عف سبعة أشير.

عمى أساسو طمب الحصوؿ  ولـ يحدد المشرع الفرنسي، الشكؿ الذي يجب أف يقدـ
 عمى مدة إضافية لإبراـ عقد البيع الودي بيف المديف والمتقدـ لمشراء.

أشارت إلى  إعفاء   -   .Rإلى أف المادة   (1)لذا ذىب بعض مف الفقو الفرنسي 
، كذلؾ  طمب المديف الإذف بالبيع الودي، والأعماؿ المكونة ليذا البيع، مف توقيع محاٍـ

لطمب يمكف أف يقدـ كتابة أو شفاىة أثناء جمسة توجيو الإجراءات، وبذلؾ أضافت أف ىذا ا
فإف ىذه المادة لـ تتضمف الإشارة إلى طمب الحصوؿ عمى مدة إضافية، حيث لا يمكف 
اعتبار طمب الحصوؿ عمى مدة إضافية مف ضمف الأعماؿ المكونة لمبيع الودي، ولذا فإنو 

ويخضع لأحكاـ  demande incidentرض يمكف تكييؼ ىذا الطمب عمى أنو طمب عا
التي تتطمب توقيع محاٍـ عمى الطمبات العارضة. ولا نتفؽ مع ىذا الرأى   -   .Rالمادة 

عمى اعتبار أف ىذا الطمب مف مكونات إجراءات البيع الودي لمعقار المحجوز، ولا يعد 
 . -   .Rطمبا عارضا في معنى نص المادة 

ب كتابة ولا يجوز تقديمو شفاىة في جمسة توجيو كذلؾ يجب أف يقدـ ىذا الطم 
الإجراءات، والحقيقة نعتقد بعد مراجعة ىذا الرأي الفقيي، عمى اعتبار أف طمب الحصوؿ 
عمى مدة إضافية لإجراء البيع الودي يعد مف ضمف الأعماؿ المكونة لمبيع الودي لمعقار؛ 

ة إبراـ عقد البيع الودي، كما أف لأنو يعطي المديف الفرصة الزمنية الكافية لإتماـ عممي
تطمب ىذه الشكميات في طمب الحصوؿ عمى مدة إضافية لا يتسؽ مع الفمسفة التشريعية 
الفرنسية التي يسرت إجراءات البيع الودي، وسمحت بتقديـ طمب الإذف بتوقيع البيع الودي 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1)  A. Coulot: saisie immobiliere -Audience d'orientation realisation de la vente 

: op: cit:; no   . 
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وط بالنسبة شفاىة، ودوف تطمب توقيع محاـ، فمف باب أولى ألا يتـ استمزاـ ىذه الشر 
 لطمبات الحصوؿ عمى مدة إضافية.

ويمتزـ المديف باتخاذ كافة الخطوات اللبزمة لإبراـ البيع الودي لمعقار، وفي ذلؾ فإنو 
يمتزـ بإعلبـ الدائف مباشر الإجراءات بناء عمى طمب ىذا الأخير بالخطوات التي قاـ بيا 

مخالفة، فإف المديف لا يمتزـ . وىكذا وبمفيوـ ال  -   .Rلإتماـ عممية البيع الودي 
بإعلبـ الدائف مباشر الإجراءات إلا إذا طمب ذلؾ ىذا الأخير، فلب تثريب عميو إذا لـ يقـ 

 . creancier poursuvantبالإعلبف طالما لـ يتقدـ الدائف مباشر الإجراءات 

ولـ يمزـ المشرع المديف بأف يعمف الدائنيف أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار بمقترح  
البيع الودي، ولو بناء عمى طمبيـ، ولـ يشترط المشرع الفرنسي موافقة الدائف عمى العرض 
المقدـ مف المديف لشراء العقار المحجوز، فيمكف إبراـ البيع الودي حتى في ظؿ رفض 

 قترح لشراء العقار.الدائف العرض الم

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية    .   .Rإلا أنو في المقابؿ، نجد أف المادة 
أتاحت لمدائف أف يمجأ إلى قاضي التنفيذ لإلغاء الإذف بإجراء البيع الودي لمعقار والرجوع 

مكف لمدائف إلى مباشرة البيع الجبري بالمزاد العمني، فقد نصت ىذه المادة الأخيرة عمى أنو ي
مباشر الإجراءات، في أية لحظة، أف يكمؼ المديف بالحضور أماـ قاضي التنفيذ بيدؼ 
ذا ما قرر القاضي  إثبات تقاعس المديف، والأمر بالرجوع إلى إجراءات البيع الجبري، وا 
إرجاع الإجراءات وكاف ذلؾ بعد انعقاد جمسة توجيو الإجراءات، فإف القاضي يحدد التاريخ 

نعقد فيو جمسة البيع بالمزاد العمني والتي يجب أف تجري خلبؿ مدة ما بيف شيريف الذي ست
لى الدائف المباشر  إلى أربعة أشير، ويعمف القرار إلى كؿ مف المديف المحجوز عميو وا 
لى الدائنيف أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار، ولا يقبؿ القرار الصادر  للئجراءات وا 

 عميو بالاستئناؼ. بإرجاع الإجراءات الطعف

وبذلؾ فإنو طبقاً ليذه المادة، فإف المشرع الفرنسي سمح لمدائف مباشر الإجراءات في 
أي وقت كاف، سواء في بداية سرياف المدة الممنوحة لمدائف لإبراـ البيع الودي لمعقار أو 

راء أثناء سريانيا، أف يطمب مف قاضي التنفيذ المختص إلغاء القرار الصادر بالإذف بإج
البيع الودي والعودة إلى إجراءات البيع بالمزاد العمني، إلا أنو يجب عمى الدائف المباشر 
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وعدـ قيامو بالمجيودات المطموبة لمبحث  la carenceللئجراءات أف يثبت تقاعس المديف 
عف مشتر لعقار بطريقة ودية، وبذلؾ يقع عمى الدائف مباشر الإجراءات عبء إثبات 

 ة المديف في الإفادة مف الرخصة المتاحة لو ببيع عقاره وديًا.تقاعس وعدـ ىما 

ولعؿ المشرع الفرنسي أراد بذلؾ أف لا تستخدـ رخصة البيع الودي لمعقار المحجوز 
كذريعة لتعطيؿ إجراءات التنفيذ عمى العقار والإضرار بمصالح الدائنيف في استيفاء ديونيـ 

ا أنو مف شأف ذلؾ أف يدفع المديف بإنفاذ كؿ جبراً عف المديف في أسرع وقت ممكف، وكم
لا تعرض إلى  ما يمزـ إنفاذه مف مجيودات لإتماـ عممية البيع الودي لمعقار المحجوز، وا 

 فقد ىذه الميزة التشريعية.

وقد أشارت المادة السابقة إلى أنو إذا كاف قرار إرجاع إجراءات البيع الجبري )البيع 
سة توجيو الإجراءات، فإف قاضي التنفيذ يحدد في ىذا القرار بالمزاد العمني( لاحؽ عمى جم

 –تاريخ الجمسة التي سيجري فييا البيع بالمزاد العمني، وقد ألزـ المشرع الفرنسي القاضي 
 بأف تكوف الجمسة في غضوف شيريف إلى أربعة أشير. –في ىذه الفرضية 

المديف المنفذ ضده  وقد ألزـ المشرع الفرنسي قمـ كتاب المحكمة بإعلبف كؿ مف
والدائف مباشر الإجراءات والدائنيف أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار المحجوز بالقرار 
الصادر في الطمب المقدـ لمتابعة إجراءات التنفيذ نحو البيع بالمزاد العمني. وقد نصت 

ءات ىذه المادة أيضاً، عمى عدـ قابمية القرار الصادر مف قاضي التنفيذ بإرجاع إجرا
الطعف عميو بالاستئناؼ. حيث رأى المشرع تصفية المنازعات حوؿ رغبة المديف في 
الإفادة مف ميزة البيع الودي مف عدمو، ولـ يشأ أف يسمح بالطعف عمى ىذا القرار. في 
المقابؿ، إذا صدر القرار مف قاضي التنفيذ رافضاً طمب الدائف مباشر الإجراءات، فإنو مف 

يطعف عميو بالاستئناؼ طبقاً لمقواعد المقررة لمطعف عمى قرارات حؽ ىذا الأخير أف 
 قاضي التنفيذ.

ولـ يحدد المشرع الفرنسي آلية معينة يجب اتباعيا عند البحث عف عرض لشراء 
.  notaireالعقار المحجوز، إلا أف المشرع أوجب أف يتـ البيع الودي عف طريؽ موثؽ 

إذ إف بيع العقارات لا يتـ بالمحررات العرفية وىذا أمر منطقي في القانوف الفرنسي، 
عمى أف الموثؽ    -   .Rالتقميدية إنما يتـ عف طريؽ الموثؽ. وقد نصت المادة 
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وذلؾ  –بخطاب بعمـ الوصوؿ  –المعيود لو تحرير محرر البيع يمكف أف يخاطب الدائف 
 بيع.بغرض إرساؿ كافة الوثائؽ التي استمميا مف أجؿ إعداد قائمة شروط ال

ويمتزـ الموثؽ مف التأكد أف البيع يتـ إبرامو طبقاً لمشروط المحددة في إذف قاضي 
التنفيذ بإجراء البيع الودي، لاسيما الثمف الأساس والمدة الممنوحة لإجراء البيع الودي، 
فعمى الموثؽ الالتزاـ بالتحقؽ مف ثمف البيع يزيد عف الثمف المحدد في إذف قاضي التنفيذ، 

 لتأكد مف عدـ انقضاء مدة إجراء البيع الودي لمعقار.كذلؾ ا

فإف الموثؽ لا يستطيع أف يوثؽ عقد البيع إلا بعد     -   .Rوطبقاً لنص المادة 
التأكد مف قياـ المشتري المحتمؿ لمعقار المحجوز بإيداع ثمف ىذا العقار، وأي مبمغ آخر 

يجب أف يتأكد الموثؽ مف إيداع يمتزـ بدفعو المشتري المحتمؿ بصندوؽ الودائع. كذلؾ 
 الرسوـ المستحقة عمى عممية البيع عمى ضوء قيمة مبمغ البيع.

 التصديق عمى  محرر البيع الودي لمعقار المحجوز: -خامسًا
لا يتـ البيع الودي لمعقار المحجوز بمجرد تحرير عقد البيع بمعرفة الموثؽ، إنما يجب 

عمى     -   .Rالمختص، فقد نصت المادة أف يصادؽ عمى ىذا البيع قاضي التنفيذ 
  de venteأنو بالجمسة المحددة لنظر القضية، يتأكد القاضي مف أف محرر البيع 

acte مطابؽ لمشروط التي تـ تحديدىا، كذلؾ التأكد مف أف الثمف قد تـ إيداعو، ولا يقر
 البيع إلا عند توافر ىذه الشروط. 

A l'audience à laquelle l'affaire est rappelée, le juge s'assure que 

l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, et que le 

prix a été consigné. Il ne constate la vente que lorsque ces conditions 

sont remplies.  
لتنفيذ عمى العقار، وبذلؾ فقد أراد المشرع الفرنسي أف يحمي مصالح الدائنيف في مواد ا

فلب يتـ البيع الودي لمعقار المحجوز إلا إذا صدر قرار مف قاضي التنفيذ بالتصديؽ عمى 
محرر البيع الذي تـ توثيقو أماـ الموثؽ. وبعد التأكد مف أف البيع قد تـ وفقاً لمضموف 

مطة وضوابط القرار الصادر مف القاضي بإجراء البيع الودي. ولا يممؾ قاضي التنفيذ س
عدـ التصديؽ عمى محرر البيع الموثؽ إلا إذا قدار مخالفة الشروط المحددة في الإذف 
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الصادر منو بإجراء البيع أو أف ثمف المشتري بو العقار يقؿ عف الثمف الذي حدده في 
إذنو. وقد نصت المادة السابؽ الإشارة إلييا إلى أف الحكـ الصادر مف قاضي التنفيذ 

 ع لا يقبؿ الطعف عميو بالاستئناؼ.بالتصديؽ عمى البي
Le jugement ainsi rendu n'est pas susceptible d'appel 
ولعؿ المشرع الفرنسي ييدؼ مف وراء عدـ قابمية الحكـ الصادر بالتصديؽ عمى 
محرر البيع الموثؽ إلى إنياء المنازعات حوؿ البيع الودي لمعقار المحجوز وعدـ تعطيؿ 
إجراءات التنفيذ. ويقبؿ الحكـ الصادر برفض التصديؽ عمى البيع الطعف عميو بالاستئناؼ 

 ا بتقنيف إجراءات التنفيذ المدنية. وفقا لمقواعد المنصوص عميي

ويلبحظ في ىذا السياؽ أف محكمة النقض الفرنسية قد قضت بأنو وحيث أف الحكـ 
الذي أقر بو قاضي التنفيذ البيع الودي، بعد أف راقب مطابقة المحرر الموثؽ لمشروط 

يداع ثمف البيع، يعد قرارا قضائيا يقبؿ الطعف عميو  المحددة بواسطة الحكـ الذي أذف بو وا 
 .  (1)بطعف اعتراض الغير

 Mais attendu que le jugement par lequel le juge de 
l’exécution constate la vente amiable, après avoir contrôlé la 
conformité de l’acte notarié aux conditions fixées par le 
jugement qui l’a autorisée et la consignation du prix de vente, 
constitue une décision juridictionnelle susceptible de tierce 
opposition  

وقد قضت محكمة النقض الفرنسية بعدـ قبوؿ الطعف بالنقض عمى القرار الصادر   
مف قاضي التنفيذ بإقرار البيع الودي لعقار المديف؛ وذلؾ نظرا لعدـ وجود مصمحة لمدائف 

لطعف عمى ىذا القرار؛ وذلؾ بسبب كفاية ثمف البيع لإشباع حقوؽ الدائنيف الحاجز في ا
جميعيا. مما يُفاد منو بمفيوـ المخالفة، جواز الطعف بالنقض عمى قرار التصديؽ عمى 

 . (2)البيع، إذا كاف لمدائف مصمحة ىذا الطعف

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Cass.civ.   décembre     ; Bull.civ.    ,   , n    . 

(2) Cass.civ.    octobre     , Bull.civ.    ,   , n    . 
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Mais attendu que la SCI est sans intérêt à critiquer le 
jugement qui constate la vente amiable dont la réalisation a 
permis le désintéressement intégral de tous les créanciers ; 

ذا رفض قاضي التنفيذ إقرار البيع الودي لمعقار المحجوز، فإنو يأمر بالبيع الجبري  وا 
مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية.    .   .Rلمعقار عمى ضوء القواعد المقررة في المادة 

أما إذا صدؽ قاضي التنفيذ عمى محرر البيع الموثؽ، فإنو بذلؾ تكوف عممية البيع الودي 
 لمعقار المحجوز قد اكتممت ويترتب عمى ذلؾ الآثار القانونية.

 

 المبحث الثانى
 موقف القانون المقارن من الضوابط الإجرائية

 جوزةلمبيع الودي للأموال المح 

تبنى كؿ مف المشرع البمجيكى وقانوف مقاطعة كيبؾ بكندا، كذلؾ المنظـ السعودى،  
ىذه  لتنظيـ الملبمح الأساسية عمى الميـ التعرؼ لذا مفالبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ، فكرة

 . الفرنسي القانوف مع ىذا مقارنة في كؿ وعقد عمييا، ولمضوابط التي نص يمامن الفكرة في كؿ

 المطمب الأول
   المحجوزة موالللأ الودي البيع فكرة من البمجيكي المشرع موقف

نظـ المشرع البمجيكى آلية البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة عمى أساس التفرقة بيف تمؾ 
 المتعمقة بالمنقولات وتمؾ المتعمقة بالعقارات، كما ىو  الحاؿ في القانوف الفرنسي. 

  



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

57 

 

 الفرع الأول
 الودي لممنقولت المحجوزةالبيع 

 14/1/1993 في المحجوزة لممنقولات الودي البيع فكرة البمجيكي المشرع تبنى لقد  
 أف عمى الأخيرة ىذه نصت فقد. (1)البمجيكي القضاء قانوف تقنيف مف 1526 المادة في

 المحجوزة الأمواؿ وديًا يبيع أف المنقولات عمى تنفيذي حجز ضده يباشر الذي لممديف
 التي بالاقتراحات المحضر يبمغ أف المديف وعمى الحاجزيف، بديوف لموفاء ثمنيا خصصيل

لا الحجز، إعلبف تاريخ مف أياـ عشرة مدة غضوف في وذلؾ إليو، قدمت  في الحؽ سقط وا 
ذا. ذلؾ  فلب ،ذلؾك غير أنيا الدائف أثبت أو كافية غير المقترحات ىذه أف المحضر رقد وا 
بنية  مقترناً  الودي بالبيع الإذف الدائف رفض لـ يكفما . الودي البيع طمب إلى ينظر
 .ذلؾ عف مسئولاً  الدائف يكوف أف يمكف فلب بالمديف، ضرارالإ

 غضوف في وذلؾ المحضر، يدي بيف الثمف بدفع مشروط المحجوز الماؿ ممكية ونقؿ
 فإف الميعاد، ىذا احتراـ عدـ حالة وفي الشراء، عرض قبوؿ يوـ مف أياـ ثمانية مدة

 يقوـ المحضر، يدي بيف بالثمف الوفاء عدبو . العمني بالمزاد مباشرة تباع أف يمكف الأمواؿ
 المشتري ىوية إلى البيع محضر في الإشارة مع الودي، بالبيع محضر بتحرير الأخير ىذا

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Le débiteur contre lequel est poursuivie une saisie-exécution mobilière peut 

vendre à l'amiable les biens saisis pour en affecter le prix au paiement des 

créanciers. (A peine de déchéance), dans les dix jours qui suivent la signification 

de la saisie, le débiteur informe l'huissier de justice des propositions qu lui sont 

faites. Si l'huissier de justice estime ces propositions insuffisantes ou si le 

créancier établit qu'elles sont insuffisantes, il est passé outre à la demande de 

vente amiable.  Sauf si le refus d'autoriser la vente est inspiré par l'intention de 

nuire au débiteur, le créancier ne peut être tenu pour responsable  . 

       Le transfert de propriété du bien est subordonné au versement de son prix 

entre les mains de l'huissier de justice dans les huit jours de l'acceptation de 

l'offre d'achat. En cas de non respect de ce délai, les biens peuvent être 

immédiatement exposés en vente publique  .Après paiement entre les mains de 

l'huissier de justice, ce dernier dresse procès-verbal de la vente à l'amiable, avec 

mention de l'identité de l'acheteur et du vendeur, du prix payé et de la description 

des biens vendus. Il tient une copie du procès-verbal à la disposition de 

l'acheteur( .Le procès-verbal est adressé au fichier des avis sous la forme d'un 

avis visé à l'article 1390, § 1er. 



 د/عثمان محمد عبدالقادر ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        

08 
 

 إلى البيع محضر مف نسخة ويسمـ المباعة، للؤمواؿ ووصؼ المدفوع والثمف والبائع،
 . 1390، عمى أف يسجؿ محضر البيع في السجؿ المعد لذلؾ وفقا لأحكاـ المادة المشتري

وىكذا فقد منح المشرع البمجيكى لممديف المحجوز عمى أحد منقولاتو مكنة أف يقوـ ببيع 
المنقوؿ وديا خلبؿ مدة زمنية محددة، ومنح المحضر القائـ عمى إجراءات الحجز سمطة 
الإشراؼ عمى ىذا البيع، وتقدير مدى كفايتو أو ملبئمتو لموفاء بالحؽ المراد الوفاء بو. 

جز مكنة الإعتراض عمى مقترح البيع الودي لممنقوؿ المحجوز، ولـ يجعؿ ومنح الدائف الحا
الدائف الحاجز مسئولًا عف الأضرار الناجمة عف رفضو مقترح البيع الودي ، إلا في حالة 
قصده الإضرار بمصمحة المديف، وصمـ عممية البيع الودي عمى ذات المنواؿ الذي اعتمده 

لودي؛ بمعنى أف انتقاؿ ممكية المنقوؿ المحجوز مشروط المشرع الفرنسي، فلب يتـ البيع ا
بالوفاء بثمف المنقوؿ بيف يدى المحضر، فلب يتـ البيع بمجرد الاتفاؽ بيف المديف 
والمشتري، إنما يتـ بعد قياـ المشتري بالوفاء، وىذه بخلبؼ القواعد العامة في البيع 

 الاختيارى.  

 في الفرنسي القانوني لمتنظيـ العريضة خطوطال مع يتفؽ البمجيكي التنظيـ أف شؾ ولا
 في تميز البمجيكي المشرع فإف ،ذلؾ رغـ وأن إلا المحجوزة، لممنقولات الودي البيع شأف
  :الأوجو بعض

 فقد المحجوزة، لممنقولات الودي بالبيع ليقوـ لممديف الممنوحة المدة حيث مف -أول
 أف ويمكف المديف، إلى الحجز ورقة إعلبف تاريخ مف شير بمدة الفرنسي المشرع حددىا
 المديف، مف المقدمة المقترحات عمى الرد مف الحاجز الدائف ليتمكف ا؛يومً  15 لمدة تزداد
 إمكانية دوف فقط أياـ عشرة ىي لممديف الممنوحة المدة جعؿ البمجيكي المشرع أف حيف في

 عمى الصعب ومف لمغاية، ضيقة البمجيكي المشرع حددىا التي المدة أف ولاشؾ لتمديدىا،
 خلبؿ ىذه المدة. المحجوز لممنقوؿ مناسب مشترٍ  عف البحث مف مكفتي أف المديف،

 الفرنسي المدنية التنفيذ إجراءات تقنيف مف    .L المادة صياغة جاءت  -ثانيًا 
 حيث مف وذلؾ البمجيكي، القضائي التقنيف مف 1526 المادة نص مع بالمقارنة غامضة

 نصت حيث. وديًا المنقوؿ لشراء المقترح العرض كفاية تقدير في المحضر سمطة مدى
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 المقترح كفاية عدـ إثبات واجب عميو فقط الدائف أف عمى الذكر سالفة    .L المادة
 المسألة، ىذه صدد في المحضر سمطة إلى الإشارة دوف المحجوز، المنقوؿ لشراء المقدـ
 لممحضر تقديرية سمطة أعطت قد البمجيكي القضاء تقنيف مف 1526 المادة أف حيف في
 عدـ المحضر قدر فإذا المحجوز، المنقوؿ لشراء المقدـ العرض ومناسبة كفاية مسألة في

 مع .العمني بالمزاد البيع مرحمة إلى الانتقاؿ ذلؾ عمى لترتب وديًا الشراء مقترح كفاية
 في الحؽ المحضر تعطي الفرنسي الجبري التنفيذ قانوف في العامة القواعد أف ملبحظة
 عدمو، مف البيع مقترح مةءوملب كفاية مدى مسألة عميو ضر ليع التنفيذ قاضي إلى المجوء
 إلى المحضر مف التقدير لةأمس فتنتقؿ التنفيذ، صعوبات مف صعوبة المسألة تمؾ بوصؼ
 العرض قبوؿ بعدـ الأمر أو الودي بالبيع بالأمر إما الصعوبة، في ليبت التنفيذ قاضي
 .العمني بالمزاد الودي البيع إجراءات إلى والمجوء المديف جانب مف المقدـ

 بالإفصاح القياـ الدائنيف عمى فييا يجب محددة مدة البمجيكي المشرع يحدد لـ -ثالثاً
 القبوؿ فكرة عمى يعوؿ لـ ومف ثـ المحجوز، لممنقوؿ الودي البيع عممية مف موقفيـ عف

 الفرنسي المشرع أف حيف في المحددة المدة ىذه خلبؿ الإجابة عدـ حالة في المفترض
 المديف، قدميا التي بالمقترحات عمميـ وقت مف يوماً  15 قدرىا زمنية ميمة لمدائنيف أعطى
 لشراء المقدـ لمعرض قابميف اعتبارىـ القانونية المدة خلبؿ بالرد قياميـ عدـ عمى ورتب

 .المحجوز المنقوؿ

 المنقوؿ، بثمف الوفاء المحتمؿ المشتري عمى خلبليا الواجب بالمدة يتعمؽ فيما -رابعًا
 أف حيف في الودي، البيع مشروع في عمييا المتفؽ المدة عمى عوؿ الفرنسي المشرع فإف

 تاريخ مف أياـ ثمانية مدة خلبؿ المحجوز المنقوؿ بثمف الوفاء أوجب البمجيكي المشرع
 .الشراء عرض قبوؿ

 المشرع أف نجد وديًا، بيعيا الجاري للؤمواؿ القانوني الوضع حيث مف -خامسًا
 مسئولية تحت فييا لمتصرؼ قابمة غير المحجوزة الأمواؿ تظؿ أف عمى نص قد الفرنسي
 لـ البمجيكي المشرع أف حيف في بالثمف، الوفاء قبؿ مكانيا مف نقميا يجوز ولا الحارس،

 بذلؾ، نص ىناؾ يكف لـ ولو حتى ينطبؽ، الأثر ذلؾ أف ونعتقد. الأثر ىذا عمى ينص
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 الحجز فأ أي محجوزاً، مالاً  يزاؿ لا الودي البيع إجراءات أثناء الماؿ أف اعتبار عمى
 .مادياً  أو قانوناً  فيو التصرؼ يجوز فلب المنقوؿ، عمى سارياً  مازاؿ

 بتحرير المحضر قياـ أوجب قد البمجيكي المشرع أف أيضاً، الملبحظ مف -سادسًا
 ،المدفوع والثمف والبائع المشتريالمتعمقة ب البيانات عمى مشتملبً  الودي، البيع محضر
 واشترط ذلؾ، تنظـ بقواعد يأت لـ الفرنسي المشرع أف حيف في المباعة، للؤمواؿ ووصفاً 

 فإنو وبذلؾ المحضر، يدي بيف الماؿ ثمف بدفع المشتري يقوـ أف الودي البيع لإتماـ فقط
 تدخؿ دوف المشتري مع المديف ىو الودي البيع بعممية يقوـ مف فإف الفرنسي القانوف في
 ىذه يجعؿ البمجيكي القانوف أف حيف في البيع، صياغة عممية في المحضر جانب مف

 الإطار، ىذا في البمجيكي القانوف موقؼ نؤيد أننا ولاشؾ. المحضر خلبؿ مف العممية
 سواء الأطراؼ، لكؿ بالنسبة الإجراء، ىذا عمى المترتبة الكثيرة الفوائد إلى بالنظر وذلؾ
، ويتناسب مع الطبيعة التنفيذ عممية عمى القائمة المحضر أو المشتري أو الدائف أو المديف

الحقيقية لمبيع الودي بوصفو عملًب إجرائيًا مف ضمف الأعماؿ المكونة لإجراءات التنفيذ 
 الجبرى.

 الفرع الثانى
 المحجوزة راتلمعقا الودي البيع

 في أنو عمى (1)البمجيكي القضاء تقنيف مف        المادة الفقرة الثالثة مف   نصت
 يقدـ فإنو ، vente de gré à gré الإرادي بالبيع لو الإذف الحاجز الدائف التماس حالة

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Dans le cas où le créancier saisissant sollicite l'autorisation de vente de gré à 

gré, il soumet au juge un projet d'acte de vente établi par un notaire, et lui expose 

les motifs pour lesquels la vente de gré à gré s'impose .Les créanciers 

hypothécaires ou privilégiés inscrits, ceux qui ont fait transcrire un 

commandement ou un exploit de saisie, ainsi que le saisi et, le cas échéant, le 

tiers détenteur doivent être appelés à la procédure d'autorisation par pli judiciaire 

notifié au moins huit jours avant l'audience. L'autorisation est accordée si l'intérêt 

des créanciers, du débiteur et, le cas échéant, du tiers détenteur le requiert. 

   L'ordonnance doit indiquer les raisons pour lesquelles la vente de gré à gré sert 

l'intérêt des créanciers, du débiteur et, le cas échéant, du tiers détenteur. Elle 

mentionne expressément l'identité des créanciers dûment appelés à la procédure .

Le recours à cette forme de vente peut être subordonné à la fixation d'un prix 
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 إلى المجوء تتطمب التي بالأسباب ابيانً  كذلؾ لو ويقدـ العقار، ببيع  امقترحً  القاضي إلى
 حقوؽ وأصحاب الراىنيف الدائنيف مف كؿ دعوة يتـ أف يجبو . لمعقار الإرادي البيع

 عميو، المحجوزو  بالحجز، أو بالوفاء تنبيو بتسجيؿ قاموا ومف ،عمى العقار المقيدة الامتياز
 حقؽ إذا بالبيع الإذف حيمنو  .القضاء أماـ إلييـ للبستماع وذلؾ العقار، حائز الغير كذلؾ

 أف يمكف البيع مف الشكؿ ىذا إلى والمجوء العقار، حائز والغير والمديف الدائنيف مصمحة
 في المعيف الموثؽ بواسطة البيع يتـ أف يجبو . لمبيع الأدنى الحد يمثؿ ثمف بتحديد يقترف
 .لمقاضي قدـ الذي البيع لمشروع ووفقاً  ،خلبؿ المدة المحددة البيع بإيقاع الصادر الإذف

 القرار وىذا ،القرار بصدور صحيحوت يتـ سابؽ إجرائي بعمؿ يمحؽ أف يمكف بطلبف أيو 
 .بالاستئناؼ أو بالمعارضة عميو لمطعف قابؿ غير

وىكذا، نجد أف المشرع البمجيكى قد سمح بإمكانية البيع الودي لمعقار المحجوز، 
بيع ، لكنو طبقا ليذه المادة لـ يمنح طمب مكنة ال  la vente gre a greوأطمؽ عميو 

الإرادى أو الودي لممديف ، إنما منحيا لمدائف الحاجز، وأوجب أف يقوـ ىذا الأخير بتقديـ 
مقترح بالبيع الودي، كذلؾ تطمب أف يقوـ بتوضيح الأسباب التي دفعتو لتقديـ طمب البيع 
الودي، وترؾ المجوء إلى الطريؽ المعتاد في التنفيذ الجبرى، وىو البيع بالمزاد العمني. كما 
ألزـ المشرع القاضي بأف يستمع إلى كافة أطراؼ إجراءات الحجز العقاري سواء كانوا 
دائنيف، أو محجوزًا عمييـ، أو حائزيف لمعقار المحجوز. وتطمب المشرع مف القاضي قبؿ 
أف يصدر إذنو بالبيع الإرادى أف يتأكد أف ذلؾ البيع مف شأنو أف يحقؽ مصمحة جميع 

فيذ، وقد ألزـ المشرع القاضي أف يحدد الموثؽ الذي سيقوـ الأطراؼ في إجراءات التن
 بالتصديؽ عمى البيع الودي، كذلؾ ألزمو بأف يحدد الميعاد الذي يجب أف يتـ فيو البيع.    

ف البمجيكي، المشرع فإف وىكذا  البيع إمكانية في الفرنسي المشرع مع اتفؽ كاف وا 
 :كثيرة مواطف في عنو اختمؼ قد أنو إلا المحجوز، لمعقار الودي

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
minimum  .La vente doit avoir lieu, dans le délai fixé par le ministère du notaire 

commis par l'ordonnance et conformément au projet d'acte de vente soumis au 

juge.Toutes nullités qui entacheraient un acte de procédure antérieur sont 

couvertes par l'ordonnance.  L'ordonnance n'est susceptible ni d'opposition ni 

d'appel 
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 لمعقار الودي البيع بإجراء الإذف طمب مكنة أعطى قد البمجيكي المشرع إف -أول
 القانوف في الحاؿ ىو مثمما عميو المحجوز المديف وليس الحاجز، الدائف إلى المحجوز
، بعكس موثقاً  يكوف أف عمى البيع بمشروع مقترح بتقديـ الحاجز الدائف ويمتزـ الفرنسي،

 الحاؿ بالنسبة لمقانوف الفرنسي الذي لـ يتطمب ذلؾ. 

 بيع إلى تدعو التي الأسباب يقدـ أف الحاجز الدائف البمجيكي المشرع ألزـ  -ثانيًا
 البيع ضرورة وراء تقؼ التي للؤسباب ببياف يتقدـ أف عميو فيجب وديًا، المحجوز العقار
في حيف  .العمني بالمزاد البيع طريؽ فم الأفضؿ الطريؽ أنو أو المحجوز، لمعقار الودي

أف المشرع الفرنسي لـ يتطمب صراحة أف يقدـ المديف الأسباب التي تقؼ وراء طمبو بإجراء 
ف كانت النصوص التشريعية تتطمب ذلؾ ضمنيا، عمى اعتبار أف قاضي  البيع الودي، وا 
التنفيذ يمكف أف يرفض الإذف بالبحث عف مشترٍ بطريقة ودية إذا لـ تكف ىناؾ أسباب 

 ىذا الطريؽ.  جدية لمجوء إلى

 المحجوز لمعقار الودي بالبيع الإذف يمنح عندما القاضي البمجيكي المشرع ألزـ -ثالثاً
، العقار حائز والغير والمديف الحاجز الدائف مصمحة يحقؽ الإجراء ىذاأف  مف يتحقؽ أف

ورغـ عدـ النص عمى ذلؾ مف جانب المشرع الفرنسي، إلا أف ترؾ المشرع لقاضي التنفيذ 
السمطة التقديرية في منح الإذف بالبيع الودي يسمح بلبشؾ ليذا القاضي أف يتحقؽ مف 

 البيع الودي مف شأنو أف يحقؽ مصالح الأطراؼ في الحجز العقارى. 

 لمعقار الودي البيع بإجراء لمدائف إذنو عند يالقاض البمجيكي المشرع يمزـ لـ -رابعًا
 المحجوز العقار بيع يتـ أف يمكف الذي الأدنى الحد يمثؿ اثمنً  يحدد بأف عميو المحجوز

 القانوف في الوضع بعكس وىذا بؿ جعؿ ذلؾ أمرًا اختياريًا، إف شاء حدده،أساسو، عمى
 الذي مف الثمف  الأدنى الحد ديحد أفكؿ الأحواؿ بفي  التنفيذ قاضي ألزـ الذي الفرنسي
 .المحجوز العقار بو يباع أف يجب

إلى  ذلؾ ترؾ إنما معينة، بمدة الحاجز الدائف البمجيكي المشرع يمزـ لـ -خامسًا
، بعكس الوضع في القانوف الفرنسي المحجوز لمعقار الودي البيع بإجراء الآمر القاضي
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تماـ البيع  الودي لمعقار المحجوز، يمكف أف يضاؼ الذي حدد مدة أربعة أشير لإجراء وا 
 إلييا مدة إضافية في حدود مدة ثلبثة أشير.

 لمعقار الودي البيع بإيقاع الصادر القرار أف عمى البمجيكي المشرع نص -سادسًا
، في عميو السابقة التنفيذ بإجراءات لحؽ قد يكوف أف يمكف بطلبف أي يصحح المحجوز

 حيف أف المشرع الفرنسي لـ يأت بمثؿ ىذا النص. 

 وفقاً  القاضي أعطى قد البمجيكي التشريع أف الإطار ىذا في ميمة ملبحظة وتجدر
 البيع بإجراء مرالآ 1مف تقنيف القضاء البمجيكى      المادة الفقرة الثانية مف  لنص
 مصمحة تطمبت ما إذا وذلؾ قراره، في عينوي موثؽ طريؽ عف المحجوز لمعقار الودي

 القاضي مف يطمب أف يمكف المديف أف شؾ ولا. ؽيالطر  ىذا وفؽ البيع يتـ أف الأطراؼ
 تقتضي الحجز أطراؼ باقي ومصمحة مصمحتو كانت ما إذا الإجراء، ىذا مثؿ يتخذ أف
 التي سبابالأ يذكر أف الودي البيع بإجراء الآمر القاضي البمجيكي المشرع ألزـ وقد. ذلؾ

 ويخضع الأطراؼ، كؿ مصمحة يحقؽ الإجراء ىذا أف وكيؼ الإذف، ىذا لإصدار دفعتو
ولا  .البمجيكي القضاء تقنيف مف 1580/2 المادة في الواردة القانونية قواعدمل الطريؽ ىذا

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Lorsque l'intérêt des parties le requiert, le juge peut ordonner la vente de gré à 

gré.En cas de réalisation de l'immeuble servant d'habitation principale au 

débiteur, le juge peut en outre désigner comme acquéreur, la personne qui laisse 

au débiteur l'usage de son habitation. 

    Les créanciers hypothécaires ou privilégiés inscrits, ceux qui ont fait transcrire 

un commandement ou un exploit de saisie, le saisi et, le cas échéant, le tiers 

détenteur doivent être appelés à la procédure d'autorisation par pli judiciaire 

notifié au moins huit jours avant l'audience. 

    L'ordonnance doit indiquer les raisons pour lesquelles la vente de gré à gré et 

le cas échéant, la désignation de l'acquéreur conformément à l'alinéa  , servent 

l'intérêt des créanciers, du débiteur et le cas échéant, du tiers détenteur. Elle 

mentionne expressément l'identité des créanciers dûment appelés à la 

procédure.Le recours à cette forme de vente peut être subordonné à la fixation 

d'un prix minimum. La vente doit avoir lieu dans le délai fixé et par le ministère 

du notaire commis par l'ordonnance.Toutes nullités qui entacheraient un acte de 

procédure antérieur sont couvertes par l'ordonnance. L'ordonnance n'est 

susceptible ni d'opposition ni  d'appel.  
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يوجد في القانوف الفرنسي نص يتيح لقاضي التنفيذ أف يقرر مف تمقاء نفسو بيع العقار 
 المحجوز وديا.  

 أف قدر ما إذا المديف، عقار عمى التنفيذ إجراءات عمى المشرؼ القاضي فإف وىنا،
 المحجوز العقار ليباع ذلؾ يقرر فإنو الطريؽ، ىذا ولوج تقتضي الحجز أطراؼ مصمحة

 عف يمكف المحجوز لمعقار الودي البيع فإف وىنا،.Notaire( الموثؽ) الغير طريؽ عف
 مف قرار صدور طريؽ عف أو الحاجز، الدائف مف بطمب سواء مختمفتيف، آليتيف طريؽ

مف تمقاء نفسو أو بناء عمى طمب ممف لو مصمحة في أف يتـ  الودي البيع بإجراء القاضي
 يراعي القاضي فإف الأحواؿ كؿ وفي ،بيع العقار المحجوز وديا دوف البيع بالمزاد العمني 

 .العقار حائز أو ،الحاجز الدائف أو ،المديف كاف سواء الأطراؼ كافة مصمحة ذلؾ في

 المطمب الثانى
 كندا في كيبك مقاطعة قانون موقف

نتناوؿ ىنا ضوابط البيع الودي لمعقارات المحجوزة )الفرع الأوؿ( ، ثـ نقوـ بعقد مقارنة 
 مع الوضع في القانوف الفرنسي )الفرع الثانى(. 

 الفرع الأول
 ضوابط البيع الودي لمعقارات المحجوزة 

 كندا في كيبك مقاطعة قانونفى 

تبنى المشرع في مقاطعة كيبؾ بدولة كندا فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ، لكنو  
 المدنية الإجراءات تقنيف مف 709 المادة تنصقصرىا فقط عمى العقارات دوف المنقولات، ف

 أف الحجز توقيع تاريخ مف شيريف مدة خلبؿ لممديف أف) عمى (1)الكندية كيبؾ لمقاطعة
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1)  Le débiteur dispose d’un délai de deux mois à compter de la saisie pour 

procéder lui-même à la vente de gré à gré d’un immeuble saisi, à moins que ce 

bien ne soit grevé d’une hypothèque. S’il renonce à ce droit ou ne l’exerce pas 

dans le délai prévu, l’huissier peut procéder à la vente du bien saisi. 

La vente par le débiteur est subordonnée à l’approbation de l’huissier qui estime 

si cette vente est faite à un prix commercialement raisonnable. Si tel est le cas, 
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. الرىوف أحد عميو امقيدً  العقار يكف لـ ما المحجوز، لمعقار الودي البيع بمباشرة بنفسو يقوـ
ذاو   فإف بالبيع، يقوـ أف دوف المحددة المدة مضت أو الحؽ ىذا عف المديف تنازؿ ا 

 عف يتـ الذي البيع ويتوقؼبالمزاد العمني.  المحجوز الماؿ بيع إلى يمجأ أف يمكف المحضر
 ثمف بموجب يتـ البيع ىذا كاف إذا ما يقدر والذي ،المحضر إقرار عمى المديف طريؽ
ذا تجارياً، معقوؿ  الحاجز الدائف يعمف المحضر فإف ذلؾ، توافر المحضر قدر ما وا 

 ليؤلاء ويكوف لمعقار، الودي البيع بمشروعحائز العقار و  المقيدة الحقوؽ أصحاب والدائنيف
 البيع فإف البيع، عمى اعتراض وجود عدـ حالة وفي البيع، عمى عتراضللب أياـ عشرة مدة

 .المحضر يدي بيف الثمف إيداع ويجب الميعاد، ىذا انقضاء بعد يتـ أف يمكف

 المحجوزة، للؤمواؿ الودي البيع فكرة تبنى قد كيبؾ لمقاطعة الكندي المشرع فإف وىكذا
يبحث بنفسو عف  أف لممديف فيحؽ المنقولات، دوف المحجوز العقار عمى قصرىا قد أنو إلا

وتعتمد آلية البيع الودي لمعقار المحجوز عمى منح المديف  .المحجوز معقارل يبيعمشترٍ 
مدة شيريف مف تاريخ  توقيع الحجز ليبحث فييا عف مشترٍ لمعقار. ويتمتع المديف بيذه 

بذلؾ. ولاشؾ أف ىذه المدة  المكنة بقوة القانوف، فلب يحتاج إلى الحصوؿ عمى إذف لمقياـ
قصيرة نسبيا، وقد لا يتمكف فييا المديف مف الحصوؿ عمى عرض ملبئـ لشراء العقار 
المحجوز، وربما رأى المشرع أنيا مدة كافية، وأف منح المديف مدة أطوؿ مف ذلؾ، يكوف 

لعقار مف شأنو إطالة إجراءات التنفيذ. وقد استبعد المشرع مكنة البيع الودي، إذا كاف ا
 المحجوز مقيدًا عميو رىف . 

فى المقابؿ، فإف المشرع منح سمطة إقرار مشروع البيع الإرادى أو الودي لممحضر 
القائـ عمى عممية الحجز، ولـ يمنح ىذه السمطة لمقاضى. وقد اشترط المشرع عمى 
ذا المحضر عند إقراره مشروع البيع، أف يتحقؽ مف أف ثمف البيع ثمف معقوؿ تجاريا، فإ

رأى أف الثمف المقترح لشراء العقار المحجوز غير معقوؿ ولا يتناسب مع القيمة السوقية 
الحقيقة لمعقار، جاز لو أف يرفض ىذا المقترح، ويتخذ ما يمزـ نحو البيع بالمزاد العمني. 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
l’huissier notifie un avis de vente au créancier saisissant, aux créanciers ayant des 

droits sur le bien saisi et au tiers-saisi, lesquels ont    jours pour s’opposer à la 

vente. En l’absence d’opposition, la vente peut être conclue à l’expiration de ce 

délai et le prix doit alors être consigné entre les mains de l’huissier. 
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كذلؾ، فإنو إذا تنازؿ المديف عف ىذه المكنة الإجرائية أو انقضت مدة الشيريف، فإف 
 ـ باتخاذ ما يمزـ لبيع العقار جبريا بالمزاد العمني.المحضر يقو 

ولـ يغفؿ المشرع دور الدائف الحاجز، فقد ألزـ المحضر بأف يرسؿ مشروع البيع   
إليو، ومف حؽ ىذا الأخير أف يعترض عمى المشروع خلبؿ مدة عشرة أياـ مف تاريخ 

ذا انقضت ىذه المدة ، دوف إعتراض، فإنو يقر مشر  وع البيع الودي. وعمى إعلبمو بو، وا 
 المشتري أف يودع ثمف العقار لدى المحضر القائـ عمى إجراءات الحجز العقارى. 

 الفرع الثانى
 أوجه الختلاف مع التنظيم القانونى الفرنسي

يختمؼ تنظيـ المشرع الفرنسي لمبيع الودي لمعقار المحجوز عف نظيره في مقاطعة 
 كيبؾ،  في عدة نواح:

 مشترٍ  عف البحث بعممية ليقوـ ،شيريف مدة يممؾ كيبؾ مقاطعة في المديف أف -أول
 العقار، عمى الحجز توقيع تاريخ مف القانوف بقوة المدة ىذه وتسري المحجوز، لمعقار ودي
 لممديف الممنوحة المدة تحديد مكنة التنفيذ لقاضي أعطى قد الفرنسي المشرع أف حيف في

 ويمكف أشير، أربعة عف تزيد أف يجب لا والتي الودي، البيع لمشروع التوصؿ لمحاولة
 قانوف في المديف أف شؾ فلب أشير، ثلبثة مدة عف تزيد لا لمدة يمدىا أف التنفيذ لقاضي
 في المديف بيا يتمتع أف يمكف التي بالمدة قورنت ما إذا قصيرة بمدة يتمتع كيبؾ مقاطعة
 .الفرنسي القانوف

 المحجوز لمعقار الودي البيع بمكنة يتمتع كيبؾ مقاطعة قانوف في المديف أف  -ثانيًا 
 عمى وذلؾ بيا، الالتزاـ يجب اشروطً  متضمناً  بذلؾ إذف لاستصدار حاجة دوف القانوف بقوة

 لعقاره الودي البيع بمكنة المديف فيو يتمتع لا الذي الفرنسي القانوف في الوضع عكس
 مطمبل الاستجابة وتمت المقررة، الإجرائية للؤوضاع وفقاً  بذلؾ اطمبً  قدـ إذا إلا المحجوز،

 البحث عند مراعاتيا الواجب الضوابط بتحديد بدوره يقوـ والذي التنفيذ، قاضي جانب مف
 .المحجوز لمعقار مشترٍ  عف
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 ىي كيبؾ مقاطعة في الودي البيع عممية عمى الإشراؼ بيا المنوط الجية أف -ثالثاً
 أف حيففي  العممية، بيذه لمقضاءمباشرة  علبقة ولا التنفيذ، عممية عمى القائـ المحضر

 .التنفيذ قاضي ىي الفرنسي القانوف في الودي البيع إجراءات عمى المييمنة الجية

 في تتمثؿ مقاطعة كيبؾ في الودي البيع في الحاجزيف الدائنيف ضمانة أف -رابعًا
 لمعقار المعقولة التجارية لمقيمة البيع ثمف مناسبة المحضر يقدر أف المشرع تطمب

ذا المحجوز،  يرفض أف فمو المحجوز، لمعقار الحقيقية القيمة مع الثمف مناسبة عدـ قدر وا 
 وأصحاب الحاجزيف الدائنيف أعطى قد المشرع فإف لذلؾ، وبالإضافة الودي، البيع عممية
 مف أياـ عشرة مدة خلبؿ الاعتراض في الحؽ المحجوز العقار عمى المقيدة الحقوؽ
 في الودي البيع في الحاجزيف الدائنيف ضمانة أف حيف في الودي، البيع بمشروع إعلبميـ
 الإذف حيمن الذي وىو الإجراءات، عمى التنفيذ قاضي ىيمنة في تتمخص الفرنسي، القانوف
 لمعقار الودي البيع بيا يتـ أف يجب التي الأدنى الحد ضوابط ويحدد الودي، البيع بإجراء

 الودي، البيع لإجراءات المديف مباشرة عمى الاعتراض في الحؽ لمدائنيف وليس المحجوز،
ف  البيع بإجراء الإذف طمب نظره عند التنفيذ قاضي أماـ ذلؾ في المنازعة ليـ كاف وا 

، إلا أف الكممة الأولى والأخيرة ىي لقاضي التنفيذ، وىو الذي يصدر القرار بشأف الودي
 عممية البيع الودي.

 – المحجوز لمعقار الودي البيع عممية يخص فيما - كيبؾ مقاطعة قانوف أف والحقيقة
 القانوف في المحجوزة لممنقولات الودي لمبيع الإجرائي التنظيـ مع كبيرة بدرجة يتشابو

مف حيث تمتع المديف بمكنة البيع الودي بقوة القانوف خلبؿ الميعاد المحدد الفرنسي،
 عممية عمى القائـ لممحضرالودي  البيع راقبةبم الاختصاص جعؿ حيث مفو  تشريعيا،
 مشروع مف الحاجزيف الدائنيف موقؼ عمى التعويؿ حيث ومف لمقاضي، المجوء دوف التنفيذ،
 .المشروع ىذا إتماـ عمى الاعتراض في وحقيـ الودي، البيع
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 المطمب الثالث
 السعودىالبيع الودي للأموال المحجوزة في نظام التنفيذ 

نتناوؿ في ىذا المطمب ضوابط البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة في نظاـ التنفيذ 
 )الفرع الثانى(. الفرنسي القانوف مع عقد مقارنة السعودي )الفرع الأوؿ(، وىذا ما يدفعنا نحو

 الفرع الأول
 ضوابط البيع الودي للأموال المحجوزة في نظام التنفيذ السعودى

السعودي فكرة البيع الودي في نظاـ التنفيذ الجديد مف خلبؿ الفقرتيف تناوؿ المشرع 
مف اللبئحة التنفيذية لنظاـ التنفيذ السعودى. فقد نصت الفقرة  52الثانية والثالثة مف المادة 

 بمبمغ المحجوزة لمعيف مشترياً  المزاد رسو إعلبف قبؿ المديف أحضر ذاالثانية عمى أنو  )إ
 مف واستممت بقرار، وأثبتتو البيع، ىذا الدائرة أجازت أجمو؛ مف محجوزال الديف عف يقؿ لا

 الحجز مصروفات جميع إليو مضافاً  لأجمو، المحجوز الديف يساوي ما عميو المتفؽ الثمف
 المديف يكف لـ ما وذلؾ. المحجوزة الأعياف عف الحجز رفع ذلؾ عمى ويترتب والتنفيذ،
 .المزاد إجراءات استكماؿ فيمزـ حكميما؛ في ما أو وقفاً، أو قاصراً،

 مشترياً  المزاد رسو إعلبف قبؿ المديف أحضر إذا) كما نصت الفقرة الثالثة عمى أنو
 ومف الحاجزوف، الدائنوف ووافؽ أجمو، مف المحجوز الديف مف أقؿ بمبمغ المحجوزة لمعيف
 الثمف ويوزع بقرار، وأثبتتو البيع، ىذا الدائرة أجازت البيع؛ عمى الإجراءات في طرفاً  يعد
 لحيف المديف أمواؿ باقي عمى والتنفيذ الحجز ويستمر التنفيذ، حصيمة توزيع لأحكاـ وفقاً 

 الولاية حالات غير في – قاصراً  الدائف، أو المديف، يكف لـ ما وذلؾ. الديف كامؿ استيفاء
 (.المزاد إجراءات استكماؿ فيمزـ حكميما؛ في ما أو وقفاً، أو - الجبرية

وقد أتاح المنظـ السعودي لممديف المحجوز عمى عقاره أف يحضر مشتريًا، ويتفادى 
المشرع بيف فرضيتيف؛ الأولى تتعمؽ بقياـ المديف  -ىنا–البيع بالمزاد العمني. وقد فرؽ 

بإحضار المشتري، وكاف الثمف المتفؽ عميو لا يقؿ عف الديف المحجوز مف أجمو، فينا لا 
التنفيذ سمطة تقديرية، وعمييا حينئذ إجازة البيع بقرار يصدر عنيا. ومف تممؾ دائرة 
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الملبحظ بالنسبة ليذه الفرضية أنو يجب لإجازة ىذا البيع استلبـ المبمغ المطموب الوفاء بو 
لمدائف الحاجز، وليس كامؿ ثمف البيع المتفؽ عميو، كذلؾ اشترط المشرع، أف يتـ استلبـ 

لتنفيذ لإتماـ عممية البيع. وقد إستثنى المنظـ السعودي مف نطاؽ مبمغ مصروفات الحجز وا
ىذه الفرضية حالة كوف المديف قاصرا أو وقفا ، ومف ثـ لا يجوز بالنسبة ليما بيع العيف 

 المحجوزة مباشرة، ويجب إستكماؿ إجراءات البيع بالمزاد العمني.       

ر المديف مشتريًا لمعيف المحجوزة أما الفرضية الثانية لمبيع الودي فتتمثؿ في إحضا
بمبمغ أقؿ مف الديف المحجوز مف أجمو، وىنا اشترط المنظـ السعودي موافقة الدائنيف 
الحاجزيف ومف يعد طرفا في الإجراءات عمى إتماـ ىذا البيع، وترتيبا عمى ذلؾ، إذا رفض 

 ي.    ىؤلاء إتماـ البيع، فإنو يتوجب الولوج إلى طريؽ البيع بالمزاد العمن

وىنا يمكف ملبحظة أف المشرع لـ يرىف نجاح عممية البيع الودي عمى موافقة 
الحاجزيف في حالة تحقيؽ عممية التنفيذ ىدفيا المتمثؿ في الوفاء بالديف المحجوز مف 
أجمو، في حيف أنو تطمب موافقتيـ في فرضية عدـ كفاية ثمف البيع لموفاء بالديف. وتكمف 

قة في أنو في حالة كفاية ثمف البيع لموفاء بحقوؽ الحاجزيف، فإنيـ الحكمة مف ىذه المفار 
ليسوا ليـ مصمحة في الإعتراض عمى إتماـ البيع الودي، في حيف أف المشرع رأى في 
الفرضية الثانية أف الدائنيف الحاجزيف ىـ فقط مف يستطيعوف تقدير ملبئمة أفضمية البيع 

عمني، وليس القاضى. وقد استثنى المنظـ مف ىذه الودي عف المجوء إلى البيع بالمزاد ال
الفرضية حالة كوف المديف أو الدائف قاصرا أو وقفا، فلب يجوز البيع الودي في ىذه 

 الحالات، ويجب بيع العيف بالمزاد العمني. 

ويمكف ملبحظة أف المنظـ السعودي قد أتاح البيع الودي بالنسبة لمعقارات دوف 
ذلؾ مف خلبؿ مصطمح )العيف المحجوزة(، كما أنو مف ناحية المنقولات، فقد عبر عف 

أخرى، قد عوؿ عمى وقت ما قبؿ إعلبف قرار القاضي بإرساء المزاد، فيستطيع المديف أف 
يأتى بالمشتري الودي  مف لحظة توقيع الحجز عمى العقار إلى ما قبؿ إعلبف رسو المزاد، 

قرتيف. ومف ناحية ثالثة ، فقد تطمب وفقا لمضوابط الإجرائية المنصوص عمييا في الف
المنظـ السعودي أف يشمؿ الوفاء بحقوؽ الدائنيف نفقات ومصروفات التنفيذ، حتى يمكف 

 رفع الحجز عف العيف المحجوزة. 
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 الفرع الثانى
 أوجه الإختلاف مع القانون الفرنسي

 يختمؼ موقؼ المنظـ السعودي مع موقؼ المشرع الفرنسي في عدة نقاط، ىي:

أف المشرع الفرنسي أتاح لممديف رخصة البيع الودي لكؿ مف المنقولات  المادية  -أول
 والعقارات، في حيف أف المنظـ السعودي أتاحيا فقط بالنسبة لمعقارات.

أف قاضي التنفيذ في القانوف الفرنسي يتمتع بسمطة تقديرية في الإذف بالبيع  -ثانيًا 
يرىف تماـ البيع الودي لمعقار عمى إرادة الدائف  الودي لمعقار، وفى كؿ الأحواؿ، لـ

الحاجز، ما عدا ما إذا أراد المديف إتماـ البيع الودي بعد لحظة صدور قرار قاضي التنفيذ 
ببيع العقار بالزاد العمني. في المقابؿ نجد أف المنظـ السعودي قد غؿ يد القاضي مف 

دي مرىونًا عمى موافقة الدائف الحاجز في التقدير في كؿ الأحواؿ، ولـ يجعؿ تماـ البيع الو 
حالة كفاية ثمف البيع، وفى فرضية عدـ كفاية ثمف البيع لموفاء بالديف المحجوز مف أجمو، 

 فقد رىف إتماـ البيع الودي عمى موافقة الدائنيف الحاجزيف. 

أنو يتوجب عمى المشتري وديا لمماؿ المحجوز في القانوف الفرنسي، أف يودع  -ثالثاً
ثمف البيع كمو سواء لدى المحضر بالنسبة لبيع المنقوؿ أو خزينة الودائع بالنسبة لمعقار، 
في حيف أف المنظـ السعودي في حالة ما إذا كاف الثمف أعمى مف قيمة الديف المحجوز 

يؿ ما يوازى قيمة المطموب الوفاء بو وقيمة نفقات مف أجمو، لـ يتطمب سوى تحص
 ومصروفات التنفيذ، وليس الثمف كمو كما ىو الحاؿ في القانوف الفرنسي.   
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 الفصل الثاني
 الطبيعة القانونية لمبيع الودي للأموال المحجوزة

مى لـ يتصد الفقو الفرنسي لمسألة الطبيعة القانونية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ع
نحو يتناسب مع اىمية الفكرة. إذ إف معظـ الفقو الفرنسي يتناوؿ البيع الودي للؤمواؿ 
يقاعو، سواء عند  المحجوزة مف ناحية مضمونو الإجرائي المحض؛ أى آلية إعمالو وا 
معالجة إجراءات الحجز عمى المنقوؿ أو عند معالجة إجراءات الحجز عمى العقار، 

ذلؾ إلى النظرة البسيطة الظاىرية التي تعامؿ بيا الفقو مع وبصورة مقتضبة، وربما يرجع 
 فكرة البيع الودي، وأف المشرع نظـ ىذه الإجراءات بصورة واضحة. 

مف تقنيف إجراءات   -   .Lكما أنو يمكف القوؿ إف المشرع قد نص في  المادة 
مترتبة عمى البيع التنفيذ المدنية عمى أف البيع الودي بناء عمى إذف قضائي ينتج الآثار ال

؛ مما يعنى تضاؤؿ أىمية تحديد الطبيعة القانونية، لأف (1)الإرادي ولا يرتب الفسخ لمغبف
أىمية مسألة التكييؼ مرتبطة عمى نحو كبير بتحديد الآثار القانونية المترتبة عمى البيع 

يع، فيمكف الودي للؤمواؿ المحجوزة، أما وأف المشرع قد حسـ الآثار المترتبة عمى ىذا الب
الذىاب إلى القوؿ بعدـ أىمية تحديد الطبيعة القانونية لفكرة البيع الودي، فالمشرع عاممو 
معاممة البيع الاختياري المنظـ في القواعد العامة في التقنيف المدنى، وأى مسألة لـ يرد 
فييا نص خاص يتعمؽ بالآثار المترتبة عمى البيع الودي، فستطبؽ بطريقة تمقائية 

 صوص والقواعد المنظمة لآثار البيع الإرادى.  الن

والحقيقة أنو رغـ وجود نص يتعمؽ بالآثار المترتبة عمى البيع الودي ومعاممتو معاممة 
البيع الاختياري ) الموضوعى(، فإف ذلؾ ليس كافيا لمقوؿ بأنو ليس ىناؾ أىمية لتحديد 

ص يتعمؽ بآثار البيع الودي لمعقارات الطبيعة القانونية لمبيع الودي. فمف ناحية، أف ىذا الن
المحجوزة ولا يتعمؽ بآثار البيع الودي لممنقولات، كما أنو يتناوؿ جزءًا مف النظاـ القانونى 
لمبيع الودي لمعقار، وىو المتعمؽ بالآثار الموضوعية، ولـ يتناوؿ النظاـ القانونى لمبيع 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) La vente amiable sur autorisation judiciaire produit les effets d'une vente 

volontaire. Elle ne peut pas donner lieu à rescision pour lésion 
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ثار الإجرائية المترتبة عميو. كما الودي برمتو، سواء مف حيث التكويف وشروط الصحة والآ
أف التوصؿ لمدى فاعمية التنظيـ القانونى لمبيع الودي في تحقيؽ أىدافو، يتوقؼ وبلب شؾ 
نما يجب أف تؤدى ىذه  عمى تحديد طبيعتو القانونية، فميس الميـ فقط تبنى فكرة جديدة، وا 

ة المتعمقة بيا، فيؿ الإحالة الفكرة فاعميتيا القانونية وتحقؽ التوازف بيف المصالح المختمف
لمقواعد العامة فيما يتعمؽ بالآثار الموضوعية المترتبة عميو متناسبة مع الطبيعة الحقيقية 
لمبيع الودي. كما أف تحديد الطبيعة القانونية لمبيع الودي يتمتع بأىمية كبيرة عمى ضوء 

  تطمعنا نحو وضع تصور لتبنى الفكرة في النظاـ القانونى المصري.

ولتوضيح ذلؾ، فإنو بلبشؾ أف تحديد الطبيعة القانونية لمبيع الودي يتمتع بأىمية 
كبيرة، وذلؾ عمى ضوء أنو فيما لـ يرد بو نص خاص ىؿ سيتـ تطبيؽ القواعد العامة 
الواردة في القانوف الموضوعى )التقنيف المدنى( أـ سيتـ الرجوع إلى القواعد المنظمة لمبيع 

عمني الواردة  في مواد التنفيذ الجبرى. ولب المشكمة في ىذا الصدد أف الجبري بالمزاد ال
البيع الودي يعد مف الجانب الوظيفى آلية إجرائية لتحقيؽ غرض إجراءات التنفيذ وىو 
الوفاء بالحؽ المراد اقتضاؤه جبرا عف المديف، وفى الوقت ذاتو يعتمد عمى قياـ المديف 

الغير )المشتري لمماؿ المحجوز(؛ مما يقربو عمى نحو بنفسو بيذا الإجراء والتعامؿ مع 
 ظاىر إلى آلية البيع الاختياري أو الإرادى باعتباره أحد التصرفات الموضوعية. 

 لذا يثور التساؤؿ الميـ، ىؿ البيع الودي تصرؼ موضوعى مثمو مثؿ البيع التقميدى أـ

 العمني.  الجبري بالمزاد البيع بالتالى ويشبو المدنى، الإجرائي لمقانوف يخضع إجرائي عمؿ أنو

كؿ ذلؾ، يجعؿ مف الأىمية بمكاف معالجة الطبيعة القانونية لمبيع الودي، والباسو  
 الثوب الحقيقى الذي يتناسب مع حقيقتو القانونية. 

في ىذا الفصؿ الإجابة عف ىذا التساؤؿ، مف خلبؿ مبحثيف: الأوؿ  وسنحاوؿ
نخصصو لموقؼ الفقو الفرنسي مف الطبيعة القانونية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، أما 

 الثاني فسنخصصو لتوضيح رؤيتنا الخاصة في تحديد ىذه الطبيعة. 
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 المبحث الأول
 موقف الفقه الفرنسي

 لمبيع الودي للأموال المحجوزة من الطبيعة القانونية 

مسألة الطبيعة القانونية لمبيع  -عمى حد عممنا-تناوؿ عدد قميؿ مف الفقياء الفرنسييف
الودي )المطمب الأوؿ(، ونظرا لتشابو الدور الوظيفى  لكؿ مف البيع الودي  والبيع بالمزاد 

التي قيمت في صدد ىذا البيع العمني، في مواد التنفيذ الجبرى،  فإنو مف الميـ تناوؿ الآراء 
 الأخير، لربما تساعد في تحديد ىذه الطبيعة، وتنطبؽ عمى البيع الودي ) المطمب الثانى(.

 المطمب الأول
 الآراء الفقهية الفرنسية 

 فى تحديد الطبيعة القانونية لمبيع الودي للأموال المحجوزة

ي للؤمواؿ المحجوزة عمى نحو لـ يتناوؿ الفقو الفرنسي الطبيعة القانونية لمبيع الود
واسع وعميؽ؛ إذ ذىب رأى إلى أف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة وخصوصا البيع الودي 

، في حيف ذىب رأى آخر إلى une vente volontaireلمعقار عبارة عف بيع اختياري 
 عقدية قضائية. – nature mixteأنو ذو طبيعة مختمطة 

 الفرع الأول
 بيعة العقدية الموضوعية() الط الرأى الأول

إلى أف ىذا البيع ىو بيع  -فى صدد البيع الودي لمعقارات المحجوزة– (1)ذىب رأى
اختياري عقدى، ويولد الآثار التي تترتب عمى البيع الاختيارى. وأف ىذا البيع مثمو مثؿ أى 

 le. ومع ذلؾ فإف الصفة النيائية ليذا البيع Notaireبيع عادى يتـ عبر الموثؽ 

caractere definitive  متوقفة عمى صدور قرار مف قاضي التنفيذ الذي يقر ىذا البيع
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1) A. Coulot: saisie immobiliere -Audience d'orientation realisation de la vente : 

op: cit:; no   . 
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ويأمر بشطب التسجيلبت التأمينية والامتيازات المقررة عمى عقار المديف. إذ وفؽ ىذا 
الرأى يمكف اعتبار البيع قد انعقد بيف البائع والمشتري مع اعتباره عقدًا موقوفًا عمى شرط ، 

اضي التنفيذ. حيث إف الموثؽ يمتزـ بالتحقؽ مف أف البيع قد تـ وفؽ وىو تصديؽ ق
الضوابط التي نص عمييا قرار قاضي التنفيذ بالإذف بإيقاع البيع الودي لمعقار المحجوز، 
وخصوصا الثمف والمدة المنصوص عمييا في القرار. وذىب رأى أخر إلى أف كؿ مف البيع 

. vente قية لمبيع الارادى الودى لمعقار والمنقوؿ يعد رخصة حقي
1
volontaire  وفى

إلى أف  2موضع أخر عند حديثو عف أثار البيع الودى لمعقار المحجوز، ذىب ىذا الرأى
تطمب تحقيؽ القضاء ليذا البيع لا يغير مف طبيعتو القانونية كبيع إرادى، فقرار القاضى 

دائما بينو وبيف البيع  ىو بمثابة تصديؽ ليس أكثر، كما أف النصوص التشريعية تقابؿ
قد أشارت إلى أف البيع    -   .Lالجبرى المتمثؿ فى البيع بالمزاد العمنى، كما أف المادة 

 الودى يرتب أثار البيع الاختيارى.       

ورغـ وجاىة ىذه الأراء، عمى اعتبار أف ىذا البيع يشبو إلى حد كبير البيع الاختياري 
وف المدنى، كذلؾ عمى ضوء نص المشرع عمى أف ىذا البيع وفقا لمقواعد العامة في القان

يرتب آثار البيع الاختياري ذاتيا، إلا أنو قد أغفؿ تماما السياؽ الإجرائي الذي يتـ مف 
خلبلو ىذا البيع، إذ أف ىذا البيع يتـ بعد توقيع الحجز عمى الماؿ، ولاشؾ كذلؾ فإف إرادة 

ويتوقؼ ىذا البيع عمى إرادات أخرى غير  المديف محؿ ضغط نتيجة توقيع ىذا الحجز،
إرادة الطرفيف، إرادة الدائف الحاجز بالنسبة لمبيع الودي لممنقوؿ المحجوز بعدـ اعتراضو 
رادة قاضي التنفيذ في بيع العقار المحجوز عند الإذف بإجرائو وفؽ  عمى مشروع البيع وا 

محرر بيع العقار  ضوابط محددة. كما أف سمطة القاضى لا تقؼ عند التصديؽ عمى
الموثؽ، إنما يسبؽ ذلؾ قرار بالاذف بإجرائو يتمتع فيو القاضى بسمطة كبيرة فى المنح 
والمنع. كما أف المقابمة بيف البيع الودى والبيع الجبرى لا تعنى أف ىذا البيع بيعا إراديا 

نما لمتمييز بيف البيع الودى والبيع بالمزاد العمنى لأنو جبري.  ومف ناحي ة أخرى فقد أغفؿ وا 
مدى تأثير اليدؼ منو عمى تكوينو وتمامو، كذلؾ النصوص الخاصة التي نص عمييا 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1 C.Brenner, Procedures civiles d'execution,   ed. Dalloz     , n    ,p.   . 

2 C.Brenner, Procedures civiles d'execution, op.cit. n    ,p.   . 
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المشرع الإجرائى فيما يتعمؽ بأحكامو الواردة في تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، كذلؾ 
 الآثار القانونية الخاصة المترتبة عميو.

 الفرع الثاني 
 لمبيع الودي للأموال المحجوزةالطبيعة المختمطة  (0)الرأى الثانى

أف البيع الودي للؤمواؿ  Laurence Mauger-Vielpeauترى الفقيية     
 ne constitue pas une vente purementالمحجوزة لا يعد بيعاً تعاقدياً محضاً 

contractulle  وذلؾ عمى اعتبار أنو يتـ في إطار خاص، مما يؤدي إلى ترتيب آثار ،
أحد نيايات إجراءات  –مع البيع الجبري  –إذ إف البيع الودي يشكؿ قانونية خاصة. 

التنفيذ الجبري التي حركيا الدائف لعدـ قياـ المديف بالتنفيذ الإرادي، وبذلؾ فإف البيع الودي 
يدخؿ في نطاؽ إجراءات الحجز العقاري. وىذه الخصوصية ىي التي تبرر خضوع البيع 

اضي )قاضي التنفيذ( . وىكذا فإف البيع الودي يظؿ بيعاً بعد الذي يقوـ بو المديف لرقابة الق
 ويترتب عمى ىذا القوؿ عدة نتائج : vente sur saisieحجز 

أف المديف يعد مجبراً عمى إيقاع البيع، فإذا كاف ىناؾ نقؿ لمممكية في مقابؿ ثمف   -أول
لممديف، ففي كؿ  معيف، فإنو مف الصعب اعتبار أف ىذا النقؿ ىو ثمرة البيع الإرادي

جبري، إذ إنو إما أف يباع وديًا عف طريؽ المديف أو أف يباع جبرياً بيع البيع ، فإف الأحواؿ
في حالة عدـ بيعو وديًا، إذ إف الحرية التعاقدية في ىذه الفرضية متأثرة أو معيبة، ويبدو 

 أنو ممتزـ بالتعاقد في ىذه الحالة.

ع عمى وز لأف الثمف يجب أف ي ؛المديف بصفة أصميةأف ثمف البيع لا يعود عمى  -ثانيًا 
 عمى العقار. جميع الدائنيف الذيف قبمت ديونيـ في إجراءات التنفيذ

الحقوؽ  العقار مف لمبيع الجبري، فإف البيع الودي يرتب تطيير الحاؿ بالنسبة ىو كما -ثالثاً
الماؿ المباع، وىكذا فإف المشتري في ىذه الفرضية يتمقى ممكية جديدة، وىكذا عمى يدة قالم

 دي والطوعي لماؿ معيف.راقابمو عادة في حالة البيع الإنفإف ىذا البيع ينتج أثراً لا 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1) L. Mauger-Vielpeau,  Les spécificités des ventes sur saisie immobilière 

Revue Lamy Droit civil     , n   , p.  -  . 
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الطبيعة محو إلا أف ىذا الرأي ذىب إلى أف ىذه العناصر الثلبثة لا يمكف أف ت
كانت إرادتو مجبرة عمى نقؿ الممكية، فإف ذلؾ لا يمثؿ عائقاً  التعاقدية لمبيع الودي. فإذا

 ؽ بإرادة المديف في إجراء بيع مالو المحجوز عميو. إذ إنو غير ممزـ بإجراء البيعمفيما يتع
، فإذا لجأ إلى vente forcéeإجراء البيع الجبري  ليباشر، ويمكف أف يترؾ دائنو الودي

، كما أنو مف ناحية أخرى، فإف المديف ىذا البيععف  راضٍ البيع الودي، فميس ذلؾ إلا أنو 
ىو وحده الذي يحؽ لو طمب إيقاع البيع الودي لمماؿ المحجوز، كما أف الإذف لو بالقياـ 
بذلؾ يرتب وقؼ إجراءات التنفيذ، وىكذا، فإف المديف ىو الذي يممؾ إرادة نقؿ ممكية مالو 

 إلى المشتري الذي يختاره بحرية.

يشكؾ في الطبيعة العقدية المحضة لمبيع  اميمً  اة أخرى، فإف ىناؾ عنصرً ومف ناحي
الودي، يتمثؿ ىذا العنصر في ضرورة حصوؿ المديف عمى إذف مف قاضي التنفيذ بإجراء 

 التصرؼ فيو البيع الودي، إذ إف توقيع الحجز عمى عقار يجعمو غير متاح
indisponible اعينيً  احقً  يرتبتصرؼ فيو أو ، ومف ثـ فإف المديف لا يستطيع أف ي 

، إلا عف طريؽ إجراء البيع الودي، الذي لا يممؾ القياـ بو إلا بعد ا لمغير عمى العقارتبعيً 
الحصوؿ عمى إذف مف قاضي التنفيذ، إذ يقوـ ىذا الأخير برفع منع تصرؼ المديف في 

حصوؿ عمى إذف مف العقار المحجوز، فلب يستطيع  المديف القياـ بالبيع الودي إلا بعد ال
دقة قاضي اقاضي التنفيذ بذلؾ. بالإضافة إلى ذلؾ، فإف المشرع الفرنسي قد تطمب مص

التنفيذ عمى ىذا البيع ليفحص مدى الالتزاـ بضوابط الإذف السابؽ الصادر منو بتوقيع 
البيع الودي، كما أف المديف يممؾ البحث عف البيع الودي لمعقار المحجوز عميو خلبؿ مدة 

ويمكف لقاضي التنفيذ مدىا لمدة ثلبثة أشير، بعد أف  ،ية قدرىا المشرع بأربعة أشيرزمن
يقدـ المديف ما يفيد وجود تعيد مكتوب بشراء العقار المحجوز، وذلؾ مف أجؿ تحرير بيع 

 القعار عف طريؽ الموثؽ.

فالإذف السابؽ عمى إجراء البيع ييدؼ مف ورائو المشرع إلى ضماف أف عممية البيع 
إذ إف قاضي التنفيذ لا يمنح الإذف إلا إذا راعى ىذه يف؛ الودي حافظة لمصالح الدائن

المصالح، كما أف التصديؽ مف شأنو ضماف التزاـ المديف بمقتضيات وضوابط الإذف 
 الصادر مف قاضي التنفيذ بتوقيع البيع الودي.



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

77 

 

عاقدية بالنسبة عمى الحرية الت اوىكذا فإف ىذه الإجراءات مف شأنيا أف تمثؿ قيدً 
لممديف، إذ إف المديف لا يممؾ وحده تحديد مضموف عقد البيع الودي لمعقار المحجوز، 
فيخضع المديف لرقابة مف قبؿ قاضي التنفيذ، تضاؼ لمشروط الكلبسيكية لتكويف عقد البيع 
 التقميدي، كما أف ىذه الشكمية ليس ليا ىدؼ سوى الحد مف الإرادة العقدية لممديف، فقرار
إجراء البيع الودي لا يرجع فقط لإرادة المديف إنما يرجع كذلؾ لقرار وسمطة القاضي 
التقديرية، وىكذا فإف إرادة المديف والراغب في الشراء ليست كافية لإجراء البيع الودي، إنما 

قبؿ أف  ،ىناؾ دور لقاضي التنفيذ لا يمكف إنكاره، كذلؾ فإف قاضي التنفيذ مف واجبو
المدرج في مشروع الثمف مف قياـ المشتري بإيداع كامؿ  ، التأكدروع البيعيصدؽ عمى مش

دقة قاضي التنفيذ عمى البيع الودي لمعقار االبيع، كذلؾ نفقات الإجراءات، وىكذا، فإف مص
 شرط في تكويف عممية البيع. بمنزلةالمحجوز 

عناصر عقدية عمؿ البيع الودي لمعقار المحجوز يتكوف مف أف وانتيى ىذا الرأي إلى 
 nature juridiqueوعناصر قضائية، وبذلؾ فإف عمؿ البيع الودي ذو طبيعة مختمطة 

hybrideوقد انتيت ىذه الفقيية إلى أف البيع يتنقسـ  .ذاتو ، عقدي وقضائي في التوقيت
والنوع الثاني البيع  la vente contractuelleلثلبثة أنواع؛ النوع الأوؿ البيع التعاقدى 

، mi-contractuelle–، والذى نصفو تعاقدى la vente hypirdeأو المختمط  اليجيف
، مثؿ البيع الودي، أما النوع الثالث فيو البيع  mi-judicaireونصفو الآخر قضائى 

، أو بمعنى أدؽ نزع ممكية الماؿ لممصمحة الخاصة في نطاؽ  la vente forceالجبري 
 حجز معيف.

 تقديرنا لهذا الرؤية:
لاشؾ أف ىذا الرأى حاوؿ بقدر الإمكاف أف يفسر الطبيعة القانونية لمبيع الودي عمى  

ضوء النصوص القانونية المنظمة لو، فقد اعتمد عمى تحميؿ عناصر البيع الودي لمعقارات 
المحجوزة، ودور كؿ مف المديف المحجوز عميو وقاضي التنفيذ  في إيقاع البيع الودي؛ 

اؼ إلى أف البيع الودي عبارة عف عمؿ قانونى مختمط يجمع بيف ليتوصؿ في نياية المط
 الطبيعة العقدية والقضائية. 

 إلا أنو يمكف تقرير واقع صعوبة التعويؿ عمى ىذا الرأى، مف عدة نواح، ىي:
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فمف ناحية، أف ىذا الرأى تناوؿ طبيعة البيع الودي لمعقار، وليس طبيعة البيع   
ممنقوؿ أو لمعقار، فطبيعة البيع الودي في كؿ الأحواؿ الودي بصفة عامة سواء كاف ل

واحدة، لأف وظيفتو واحدة، حتى ولو كاف البيع الودي لمعقار يتـ مف خلبؿ إذف قضائى. 
ومف ناحية ثانية، فإف التعويؿ عمى تحميؿ النصوص القانونية المنظمة لو لمحاولة التوصؿ 

أبعاد الفكرة القانونية، لكنو لا يوصمنا إلى إلى الطبيعة القانونية يمكف أف يسيـ في معرفة 
معرفة كنو ومضموف فكرة البيع الودي. كما أف التعويؿ عمى فكرة الطبيعة المختمطة، يمجأ 

بالنسبة لمكثير مف الأفكار الغامضة مثؿ فكرة التحكيـ؛ لميروب –إليو الكثير مف الفقياء 
ا ما حدث بالنسبة ليذه الرؤية فيما مف معضمة تحديد طبيعة قانونية متجانسة لمفكرة، وىذ

يتعمؽ بطبيعة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة. فوجود اتفاؽ عمى البيع بيف المديف والمشتري 
مف ناحية وتطمب المشرع الحصوؿ عمى إذف قضائى بإيقاع البيع الودي لمعقار مف ناحية 

ودي. كما أف ىذا الرأى لـ أخرى، دفع ىذا الفقو نحو الاعتقاد بالطبيعة المختمطة لمبيع ال
يقدـ الآثار القانونية المترتبة عمى ىذا التكييؼ، وما الفائدة التي يقدميا في تفسير النظاـ 

 القانونى لمبيع الودي برمتو. 

وىكذا فإنو يمكف القوؿ إف المطعف الرئيس الذي يمكف أف يوجو إلى ىذا الرأى، أنو قد 
في تحديد الطبيعة القانونية لبعض الأفكار الواردة في  ساير الاتجاه العاـ في الفقو الفرنسي

القانوف الإجرائي ، وذلؾ بالمجوء إلى أفكار القانوف الموضوعى ومحاولة إلصاقيا وتطبيقيا 
خراجيا مف طبيعتيا الحقيقية  عمى الفكرة الإجرائية؛ مما يرتب مسخ الفكرة الإجرائية وا 

دخاليا في أفكار موضوعية تباعد بينيا و  بيف طبيعتيا الوظيفية المنبثقة عف طبيعتيا وا 
الإجرائية.  حيث ثبت خلبؿ السنوات السايقة ، عدـ صحة المجوء إلى أفكار القانوف 
الموضوعى لتفسير بعض الأفكار الإجرائية، كما ىو الحاؿ بالنسبة لتحديد الطبيعة 

غير ذلؾ مف ، وتحديد طبيعة الحجز عمى ماؿ المديف، و 1القانونية لمخصومة المدنية
الأفكار. والحقيقة نرى استقلبؿ القانونى الإجرائي عف القانوف الموضوعى في أفكاره، وذلؾ 
بالنظر إلى أف القانوف الإجرائي قانوف وسيمى في حيف أف القانوف الموضوعى قانوف 
ذا كاف ولابد مف الرجوع إلى القانوف الموضوعى في بعض الاحياف، فإف ذلؾ  غائى، وا 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 ، حٌّذٟٔ حٌمؼخء لخْٔٛ فٟ حٌٛع١ؾ  ٚحٌٟ، فظسٟ. د أفٛي حٌطز١ؼش حٌؼمذ٠ش ٌٍخظِٛش حٌّذ١ٔش : فٟحٔظش  (1)
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قانوف يمثؿ القواعد العامة في النظرية العامة لمقانوف. ونرى مف الآف أف البيع باعتباره 
الودي للؤمواؿ المحجوزة يعد فكرة إجرائية، ولكف ذلؾ لايغنى عف تقرير ىذه الطبيعة ببحث 
مدى انطباؽ فكرة العمؿ الإجرائي عمى فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، ىذا ما 

 .     الىسنعالجو في المبحث الت

 المطمب الثانى
    المتعمقة بطبيعة البيع الجبري بالمزاد  مدى صلاحية الآراء الفقهية

 العمني لتفسير الطبيعة القانونية لمبيع الودي للأموال المحجوزة

يتشابو البيع الودي مع البيع بالمزاد العمني في أف كلب منيما يحقؽ الوظيفة الإجرائية 
لقواعد التنفيذ الجبرى، فكؿ منيما يرتب تحويؿ الماؿ المحجوز لمبمغ مف النقود، يستوفي 
منو الدائف الحاجز حقو الموضوعى المراد اقتضاؤه جبرا عف المديف. لذا فإف الأراء الفقيية 

ميا بعض مف الفقو الفرنسي لتحديد الطبيعة القانونية لمبيع بالمزاد العمني، يثور التي قد
بصددىا تساؤؿ حوؿ مدى صلبحيتيا لتقسير الطبيعة القانونية لمبيع الودي، خصوصا أف 
معظـ الفقو الفرنسي يذىب إلى أف البيع بالمزاد العمني ذو طبيعة عقدية، رغـ عدـ وجود 

نسب إلى المديف أو الدائف الحاجز في إيقاع البيع بالمزاد العمني، إرادة واضحة يمكف أف ت
في حيف أنو بالنسبة لمبيع الودي يمكف نسبة الإرادة إلى المديف المحجوز عميو بوصفو 
المكمؼ بإتماـ البيع الودي لمماؿ المحجوز؛ مما يجعؿ مف المتخيؿ صلبحية ىذه الأفكار 

 دي.  لتفسير الطبيعة القانونية لمبيع الو 

وقد ظيرت عدة أفكار عقدية لتفسير الطبيعة القانونية لمبيع بالمزاد العمني، نتناوليا، 
 ونتناوؿ مدى صلبحيتيا لتفسير الطبيعة القانونية لمبيع الودي عمى النحو التالى:  
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 الفرع الأول
 ضائيمدى صلاحية فكرة العقد الق

 المحجوزةللأموال  لتكييف البيع الودي

، إلى أف بيع العقار المحجوز بالمزاد العمني ىو  A. Leborgne (1)ذىبت الفقيية 
. وقد ذىبت محكمة  contrat judicaireبيع ذو طبيعة عقدية، وأنو يعد عقدًا قضائيًا 

النقض الفرنسية في أكثر مف مناسبة إلى تكييؼ البيع الجبري لمعقار المحجوز بأنو عقد 
ىو ذلؾ العقد الذي يبرـ بيف  cornuوالعقد القضائي بحسب تعريؼ العميد  . (2)قضائي

 . (3)الأطراؼ أماـ القاضي أثناء الخصومة، ويكوف محمو مسألة متنازعًا عمييا
Contrat conclu par les parties devant le juge pendant le process 

sur une question litigiuse. 

إف العقد القضائي ىو ذلؾ العقد الذي يقوـ فيو ف L.Cadietوبحسب العميد  
القاضي بإثبات اتفاؽ الأطراؼ، وىذا الاتفاؽ يمكف أف يرد عمى حؿ لمنزاع، ويمكف أف 

. وبذلؾ فإف العقد القضائي يتكوف مف ثلبثة عناصر أساسية،  (4)يكوف محمو مسألة أخرى
فاؽ داخؿ خصومة مدينة، العنصر الأوؿ، وجود اتفاؽ بيف الأطراؼ، وأف يعقد ىذا الات

 وأف يقر ىذا الاتفاؽ مف جانب القاضي.

والحقيقة أف المسألة الأكثر صعوبة التي قابمت الفقو الذي يكيؼ البيع الجبري للؤمواؿ 
المحجوزة بأنو عقد قضائي تتمثؿ في عدـ وجود رضا مف جانب المحجوز عميو بإيقاع بيع 

إلى القوؿ بأف قرار القاضي بإرساء المزاد   (5)أموالو،أماـ ذلؾ ذىب بعض مف ىذا الفقو
يحؿ محؿ رضا مالؾ الماؿ المحجوز، وبذلؾ فإف رضا المديف المحجوز عميو حؿ محمو 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) A. Leborgne, in droit et pratique des voies d'exeution (sous ladir. De   

Guinchard et T. Mousa, Dalloz action          , no    -  , p.    . 

 (2) Cass. Civ.  e,    avril     , JCP, IV, p.   ,    Janv.     , D.    , p.    , 

   Jan.     , p.  ,    mai,[    , JCP.     , p.    ,[   Juil ,     , JCP.     , p.   . 

 (3)  G: Cornu; vocabulaire juridique; puf,  e ed     , V.Contrat judicaire, sens . 

 (4) L. Cadiet, Droit judicaire privé, litec,  e éd,     , no.     et s. 

 (5)M: Donnier et  A.- B. Donnier, voies d'excution et procedures de distribution; 

litic; ,  e éd     , no.     . 
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إذ إف  ،(1)قرار إرساء المزاد، إلا أف ىذا التأسيس قد قوبؿ بالرفض مف جانب أحد الفقياء
 ىذا القوؿ مف شأنو أف يمنح القاضي سمطة لا يممكيا .

Confere au juge une prerogative qu'il n'a pas. 

إذ إف فكرة العقد القضائي تعتمد عمى إقرار القاضي لاتفاؽ الأطراؼ في الخصومة، 
 ولا يحؽ لمقاضي أف يتدخؿ إيجابياً في مضموف ىذا الاتفاؽ.

إزاء ذلؾ حاوؿ الفقو الذي يذىب إلى أف البيع الجبري ىو عقد قضائي إلى البحث عف 
 مني مف جانب المديف المحجوز عمى أموالو.وجود رضا ض

فذىب أولًا، إلى تأسيس فكرة الرضا الضمني عمى التكييؼ العقدي لكراسة شروط 
البيع، إذ إف محكمة النقض قد ذىبت مف قبؿ إلى تكييؼ كراسة شروط البيع عمى أنيا 

تيباً عمى ذلؾ بمنزلة اتفاؽ لو قوة ممزمة بيف الحاجز والمحجوز عميو وباقي الدائنيف، وتر 
 .(2)فإف الرضا الضمني لممحجوز عميو موجود منذ لحظة تحرير كراسة شروط البيع

، وذلؾ عمى أساس أنو لا يمكف القوؿ بوجود  (3)وقد تعرض ىذا التأسيس لنقد الفقو
رضا ضمني مف قبؿ الحاجز والمحجوز عميو منذ لحظة تحرير كراسة شروط البيع، إذ إف 

عميو ملبحظات أو اعتراضات عمى قائمة شروط البيع لا يمكف أف مجرد إبداء المحجوز 
يؤسس لرضا مف جانبو، فيذه الملبحظات والاعتراضات تعرض فقط عمى القاضي ليقبميا 
أو ليرفضيا، دوف أف يصؿ الأمر أف يتـ الاستناد إلييا لمقوؿ بوجود رضا ضمني مف قبؿ 

القضائية لقرار رسو المزاد، كما أنو مف المحجوز عميو ليتـ التوصؿ إلى الطبيعة العقدية 
ناحية أخرى، فإف المديف المحجوز عميو يمكف أف لا يقدـ ملبحظات أو اعتراضات عمى 
قائمة شروط البيع، ومف ثـ يثور التساؤؿ أيف يوجد الرضا في ىذه الفرضية، وينتيي ىذا 

مف الدائف الحاجز  الفقو إلى أف كراسة شروط البيع لا يمكف أف تؤسس لوجود عقد بيف كؿ
 والمديف المحجوز عميو والراسي عميو المزاد.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) L. Mauger, vielpeau, les ventes aux encheres publique economica, coll-

pratique du droit,     , no.   , p.  . 

(2) A. Leborgne, in droit et pratique des voies d'exeution (sous ladir. De   

Guinchard et T. Mousa, Dalloz action          , no    -  , p.     

 (3) E.Bortrel; Les aspects contractuels de l'adjudication sur saisie immobilire, 

LPA   Dec.    , n    , p. .    



 د/عثمان محمد عبدالقادر ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        

82 
 

وقد ذىب البعض مف الفقو الذي يرى في البيع الجبري أنو عقد قضائي، إلى أف إرادة 
المديف المحجوز عميو كانت موجودة عندما نشأ الاتفاؽ الذي أنشأ الالتزاـ في ذمتو لصالح 

فقة المديف عمى نشأة الالتزاـ في ذمتو المالية، الدائف. إذ إف ىذا الرضا مفترض منذ موا
كما أف المديف بقبولو الديف أو الالتزاـ، فإنو موافؽ عمى أف أموالو تضمف الوفاء بيذا 
الالتزاـ، إذف الرضا ببيع الأمواؿ بالمزاد العمني ىو رضا مسبؽ، وأف الدائف طالب التنفيذ 

 .(1)ىو بمنزلة وكيؿ عف المديف المحجوز عمى أموالو

، فمف جانب إذا كاف المديف يرغب في  (2)وقد وجو النقد ليذا التفسير مف عدة جوانب
التصرؼ في مالو إلى دائنو عند نشأة الديف، فمماذا لا يتصرؼ فيو مباشرة، و لا تصبح 
ىناؾ حاجة لمدائف أف يمجأ إلى وسائؿ الإجبار عمى التنفيذ. كما أنو إذا فكر المديف 

شرط يييئ لمدائف البيع الودي، لعقار المديف، إذا لـ يقـ الأخير بالوفاء  والدائف في صياغة
 clausesبالتزاماتو، فإف ذلؾ الشرط ممنوع قانوناً، وىو ما يعرؼ بشرط الطريؽ المميد 

voie parée كما أنو يمكف تفسير ذلؾ عمى أنو عقد وكالة بيف المديف ودائنو، أو وجود .
 ، فلب يوجد أساس قانوني أو اتفاقي لذلؾ.تمثيؿ مف قبؿ الدائف لممديف

كما أنو في عقد الوكالة فإف الوكيؿ يتصرؼ لمصمحة الموكؿ وليس لمصمحتو ىو، 
وىذا ىو الحاؿ في بيع أمواؿ المديف المحجوزة، إذ إف الدائف يطمب بيع أمواؿ مدينة 

د وكالة بيف لمصمحتو حتى يستوفي حقو مف ثمنيا، وترتيباً عمى ذلؾ لا يمكف القوؿ بوجو 
 المديف والدائف الحاجز.

وانتيى ىذا الفقو إلى عدـ صلبحية فكرة العقد القضائي لتأسيس فكرة البيع الجبري، إذ 
إف العقد القضائي يفترض توافؽ إرادتيف، والبيع الجبري يتـ بقرار مف القاضي أو الشخص 

 بالمزاد العمني. المسئوؿ عف ذلؾ، دوف وجود إرادة مف المديف المالؾ لمماؿ المباع

والتساؤؿ الذي يطرح نفسو في ىذا المقاـ، يتمثؿ في مدى صلبحية فكرة العقد 
القضائي لتفسير فكرة البيع الودي، عمى أساس أف ىناؾ ثمة إرادة مف جانب المديف وىو 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) M: Donnier et  A.- B. Donnier, voies d'excution et procedures de distribution; 

litic; ,  e éd     , no.      

(2)E. Botrel, Les aspects contractecls de l'adjudication sur saisie immobiliere, art. 

Prec. No.   . 
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الذي تفاوض مع المشتري لمماؿ المحجوز عميو، ومف ثـ ينتفي وجو الانتقاد بالنسبة ليذا 
 أنواع البيوع.النوع مف 

الحقيقة يمكف القوؿ أف ثمة إرادة لممديف المحجوز عميو في إبراـ البيع الودي لمماؿ  
المحجوز، إلا أنو مف ناحية فإف فكرة العقد القضائي تعتمد عمى توافؽ إرادة الأطراؼ في 
الحقوؽ المدنية عمى مسألة نزاعية مثارة بينيـ تحسـ عف طريؽ الاتفاؽ، والذي يصدؽ 

و القاضي المختص بنظر الخصومة، فإذا سممنا بأف إجراءات التنفيذ الجبري تشكؿ عمي
خصومة قضائية، فإف المديف والمشتري ليسا طرفا ىذه الخصومة، إنما طرفا الخصومة 
الحقيقياف ىما المديف المحجوز عميو والدائف المحجوز عميو. والبيع الودي يتـ بيف المديف 

عـ الأغمب مف الأحواؿ. كما أف العقد القضائى يفترض وجود والمشتري )الغير(، في الأ
إرادة حرة مف جميع أطرافو، الامر غير المتوافر بالنسبة لمبيع الودي ، حيث إف إرادة 
المديف ليست حرة نظرا لأنو خاضع لإجراءات التنفيذ الجبري وأنو في كؿ الأحواؿ ليس حرا 

 في إيقاع البيع. 

خر، فإذا ما ذىبنا بعيدًا وقررنا أف  لممديف إرادة في ابراـ ىذا مف جانب، ومف جانب آ
البيع الودي لمماؿ المحجوز، إلا أف ىذه الإرادة ليست كافية في حد ذاتيا لإيقاع البيع، بؿ 
قراره لبيع العقار  ذف القاضي وا  بجب موافقة الدائف الحاجز في بيع المنقولات المحجوزة، وا 

ضائى يفترض انصراؼ إرادة الأطراؼ وحدىـ دوف تدخؿ المحجوز، في حيف أف العقد الق
 مف القاضي أو أى شخص آخر  في  مضموف ىذا الاتفاؽ.  

 الفرع الثانى
 مدى صلاحية فكرة العقد الجبري لتفسير فكرة البيع الودي

إلى تكييؼ البيع بالمزاد العمني للؤمواؿ المحجوزة  Elisabith Bortelذىبت الفقيية  
 un contrat force sui)العقار المحجوز( عمى أنو عقد جبري، وذو طبيعة خاصة 

generis . 
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أف العقد في الأصؿ ىو التصرؼ الحصري لإرادة الأطراؼ، وىو  (1)يذىب ىذا الفقو 
يجب أف تتوافر فيو إرادة طرفيو  ما يعرؼ بمبدأ سمطاف الإرادة، إذ إف العقد كعمؿ قانوني

نحو التعاقد، لذا فإنو لا عقد حيث لا إرادة، فالإرادة ىي أساس الرابطة العقدية. إلا أنو مع 
تطور الظروؼ الاقتصادية والاجتماعية ظيرت أفكار جديدة تحد مف ىيمنة مبدأ سمطاف 

ده أو في حياتو أو الإرادة، وذلؾ عف طريؽ تدخؿ السمطة العامة في العقد سواء في ميلب
. contrat forceفي انقضائو. ومف أىـ صور ىذا الانحسار للئرادة فكرة العقد الجبري 

فإف العقد يعد عقداً جبرياً في كؿ مرة يكوف فييا الشخص  Morelوبحسب تعريؼ الفقيو 
ممتزمًا قانوناً بإعلبف إرادتو كأمر ضروري لتكويف العقد تحت وطأة جزاء معيف في حالة 
عدـ قيامو بيذا الالتزاـ، وقد ذىب ىذا الفقو إلى أف فكرة العقد الجبري ىي الفكرة الوحيدة 
القادرة عمى تبرير انعقاد عقد بيع العقار المحجوز في ظؿ عدـ وجود رضا مف جانب 

 المديف المالؾ.

د وقد انتقد ىذا الرأي عمى أساس أف فكرة العقد الجبري لا تنطبؽ عمى فكرة البيع بالمزا
العمني، وذلؾ عمى اعتبار أف العقد الجبري يفترض فيو أف يكوف ىناؾ إجبار عمى 
الشخص في إعلبف إرادتو لإبراـ العقد بناء عمى نص قانوني، فينا بكوف لمشخص إرادة إلا 
أنو مجبر عمى إعلبف ىذه الإرادة عمى نحو معيف طبقاً لمقانوف، وذلؾ الفرض لا يتوافر 

د العمني عمى أساس عدـ وجود إرادة لممديف المالؾ مف الأساس، سواء بالنسبة لمبيع بالمزا
كانت إرادة مجبرة أو إرادة حقيقية، ومف ثـ لا تصمح ىذه الفكرة لتحديد الطبيعة القانونية 

 . (2)لمبيع الجبري للؤمواؿ المحجوزة

ذا كانت ىذه الفكرة لا تصمح لتفسير فكرة البيع الجبري بالمزاد العمني، فيؿ يمكف أف  وا 
تصمح لتفسير فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة؟ . إف ىذه الفكرة بالنسبة لمبيع الودي 
للؤمواؿ المحجوزة يمكف أف تمعب دوراً ميماً، عمى اعتبار أف ىناؾ إرادة لممديف في البيع 

جرائي الودي، إذ إف إرادة المديف موجودة بالفعؿ إلا أنيا مجبرة حقيقة تحت وطأة الإكراه الإ

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) E. Botrel, are. Prec. No   , p.  . 

 (2) L. Mauger-Vierpeau, Les ventes aux encheres publiques, op. cit., no.   , p. 

  ; S. Becquet, De la nature quasi-contractuelle de la vonte sur saisse 

immobiliere, LPA,   -   -    , no.    , p. . 
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النابع مف توقيع الحجز عمى الماؿ المباع، ومف ثـ فإف فكرة العقد الجبري يمكف أف تناسب 
 وتفسر فكرة البيع الودي.

والحقيقة أنو إذا كانت ىذه الفكرة تصمح لتحديد طبيعة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة 
ممتزماً بالبيع الودي مف حيث الظاىر، إلا أنو بتدقيؽ النظر، يمكف القوؿ إف المديف ليس 

للؤمواؿ المحجوزة، إنما ىي رخصة خوليا المشرع الإجرائي لممديف لتفادى توقيع البيع 
الجبري بالمزاد العمني، فميس ىناؾ التزاـ عمى المديف بالتعاقد، كما ىو الحاؿ في الفروض 

 التي ينص عمييا المشرع لإبراـ عقد معيف.

 الفرع الثالث
 صلاحية فكرة شبه العقد لتفسير  مدى

 فكرة البيع الودي للأموال المحجوزة

.  quasi-contratإلى تكييؼ البيع الجبري عمى أنو شبو عقد   (1)ذىب اتجاه فقيي 
وقد استند ىؤلاء عمى فكرة أنو طالما أف الآثار المترتبة عمى البيع الاختياري يتـ تطبيقيا 

 ير يمكف تكييفو عمى أنو شبو عقد. عمى البيع الجبري، فإف ذلؾ الأخ

إذ إف البيع الجبري مؤسس عمى نقؿ جبري لمماؿ، في ظؿ غياب تاـ لرضا المديف 
المالؾ، ومف ثـ لا توجد رابطة عقدية بيف المالؾ )المديف( والمشتري بالمزاد، إلا أنو 

ياري عمى ، فإنو يمكف تطبيؽ القواعد المنظمة لمبيع الاخت par analogieبطريؽ القياس 
العلبقة بيف المديف المحجوز عميو والمشتري بالمزاد العمني، وىذا القوؿ فقط الذي يمكف 
مف خلبلو تفسير فكرة انطباؽ الآثار المترتبة عمى البيع الاختياري عمى الآثار المترتبة 

 عمى البيع الجبري، مع الأخذ في الاعتبار خصوصية تكويف البيع الجبري.

فكرة شبو  2016مف التقنيف المدني الفرنسي المعدلة في  1300وقد عرفت المادة 
العقد  بأنيا الوقائع الإرادية المحضة والتي ترتب التزامًا عمى مف يفيد منيا دوف أف تكسبو 
حقًا، وأحياناً تنتج التزاماً عمى القائـ بيا في مواجية الغير، ويعد شبو عقد طبقاً لمفصؿ 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) P: Durand; La contrainte légale dans la formation du rapport légale, RTD, 

civ,     , no.   , p.  , R. Morel, le contrat force, L.G.D.J.     , t. , p.     et s. 
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مف الأعماؿ الفضولية ودفع غير المستحؽ والإثراء غير الثالث مف الكتاب الثالث كؿ 
 المبرر أو بلب سبب.

، وذلؾ لعدة اعتبارات: أولًا، فإف فكرة  (1)وقد انتقدت ىذه الفكرة مف جانب البعض 
شبو العقد فكرة غير مجمع عمييا فقييا، ودائماً محؿ لمنقد مف جانبو، كما أف فكرة شبو 

ادية وطوعية، في حيف أف البيع الجبري بالمزاد العمني تتـ العقد تقوـ عمى وجود واقعة إر 
عف طريؽ عمؿ قانونى عبارة عف  قرار مف السمطة المختصة بإرساء المزاد عمى المتقدـ 
لشراء الماؿ المحجوز. والحقيقة أف فكرة شبو العقد لا تصمح لتكييؼ البيع الودي، عمى 

ياً محضاً، بؿ ىو عمؿ يقع مف المديف تحت اعتبار أولًا، أف البيع الودي ليس عملًب إراد
وطأة الإكراه الإجرائي النابع مف توقيع الحجز. كما أف الحالات الواردة في التقنيف المدني 

مف التقنيف المدنى، ولا يجوز  1300الفرنسي جاءت عمى سبيؿ الحصر،  في المادة 
عمى البيع الودي ليست الآثار القياس عمييا أو التوسع في تفسيرىا. كما أف الآثار المترتبة 

المتولدة ذاتيا عف البيع الاختياري أو الإرادي، وذلؾ عمى ضوء وظيفتو الإجرائية في مواد 
 التنفيذ الجبرى.

 

 المبحث الثاني
 رؤية حول الطبيعة القانونية لمبيع الودي للأموال المحجوزة

المشرع ورتب عميو آثارًا لا ريب أف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة عمؿ قانونى نظمو 
قانونية، وكما سبؽ القوؿ، فإف تحديد الطبيعة القانونية لو تتمتع بأىمية كبيرة، ولعؿ النقطة 
الأىـ في ىذا الصدد، ىي أف معرفة أو تحديد الطبيعة القانونية لو سيساعدنا في التوصؿ 

ير وتحديد إلى حقيقة مضمونو ووظيفتو. وسنقوـ مف خلبؿ ىذا المبحث بمحاولة تقر 
الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة )المطمب الأوؿ(، ثـ سنحاوؿ تحميؿ 

 العناصر الإجرائية المكونة لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة )المطمب الثانى(.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1)L. Mauger-Vielpeau,  Les spécificités des ventes sur saisie immobilière 

Revue Lamy Droit civil     , n   , p.  .                      
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 المطمب الأول
 تقرير وتحديد الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي للأموال المحجوزة 

السياؽ تحديد مفيوـ العمؿ الإجرائي )الفرع الأوؿ(، وذلؾ حتى مف الميـ في ىذا 
 يتسنى لنا تقرير وتحديد الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة )الفرع الثانى(.

 الفرع الأول
 مفهوم العمل الإجرائى

لسنا ىنا بصدد دراسة شاممة لفكرة العمؿ الإجرائى، إنما حسبنا ىنا تحديد مفيومو، 
تسنى لنا تحديد الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة. ولـ يقـ المشرع الفرنسي لي

أو الإجراء، وترؾ ىذه الميمة لمفقو.  acte de procedureبتعريؼ العمؿ الإجرائي 
ولاشؾ أف فكرة العمؿ الإجرائي تتمتع بقدر مف الغموض، ويرجع البعض ذلؾ إلى اعتباريف 

 : (1)أساسيف

تنوع الأعماؿ الإجرائية: فيذه الأعماؿ أعماؿ متنوعة يقوـ بيا أشخاص : يتعمؽ بولالأ 
مختمفوف. فبعضيا يقوـ بيا موظؼ عاـ، وبعضيا يقوـ بيا الخصـ، وبعضيا يقوـ بيا 

فإف بعضيا يمثؿ استعمالًا لوظيفة قضائية أو ولائية أو إدارية،  :ىالغير. ومف ناحية أخر 
أو بعبء. وىذا التنوع  ،أو قياماً بالتزاـ أو بواجب ،وبعضيا يمثؿ استعمالًا لحؽ أو لسمطة

 يؤدي إلي صعوبة وضع قواعد عامة تحكميا.  

ة تكوف عدـ استقلبؿ العمؿ الإجرائي : فالأعماؿ الإجرائيفيو  أما العتبار الثاني
أجزاء مف خصومة واحدة، وىو ما يؤدي إلي تأثر العمؿ الإجرائي بالأعماؿ الأخرى في 

  مما يصعب معو النظر إلي العمؿ الإجرائي مستقلًب ودراستو في ذاتو.  ؛الخصومة

ورغـ ىذه الصعوبات، فقد حاوؿ الفقو الفرنسي والمصري إعطاء تعريؼ محدد لفكرة 
الشكؿ الذي يجب أف يتـ مف خلبلو رفع الدعوي إلي  إلى أنو) العمؿ الإجرائى.  فذىب رأى

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
؛  د.  349ص ،1993 ، دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش ، حٌٛع١ؾ فٟ لخْٔٛ حٌمؼخء حٌّذٟٔ  د. فظسٟ ٚحٌٟ،  (1)

 . 389، ص 200ٚخذٞ سحغذ ، ِزخدة حٌمؼخء حٌّذٟٔ ، دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش ـ
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، ولاشؾ أف ىذا (1)(القضاء والدفاع أمامو والتدخؿ والتحقيؽ والحكـ والطعف فيو وتنفيذه
التعريؼ يبتسر فكرة العمؿ الإجرائي في عنصر الشكؿ، في حيف أف الشكؿ عنصر مف 

 manifestation deير للبرادة عناصر العمؿ الإجرائى، وذىب رأى آخر إلى أنو مظ

volonte   وعمؿ قانونى لا يمكف أف يصدر صحيحا إلا عبر شخص يممؾ الأىمية ،
والسمطة لمقياـ بو. ويمكف القوؿ إف ىذا التعريؼ لـ يوضح حقيقة العمؿ الإجرائي ولا 
ؿ المناسبة التي يثور فييا ولا عناصره التي يتكوف منيا. وذىب رأى آخر إلى تعريؼ العم

الإجرائي عمى أنو ذلؾ العمؿ الذي يقوـ بو الأطراؼ أو معاونو العدالة في نطاؽ إجراءات 
. وما يعيب ىذا التعريؼ عدـ إشارتو إلى الأعماؿ التي تقوـ بيا (2)نزاعية أو ولائية

المحكمة ذاتيا، كذلؾ قصره العمؿ الإجرائي عمى الأعماؿ التي تجرى أثناء إجراءات 
إلى أنو تعد أعمالا  (3)وليس بسبب ىذه الإجراءات. وذىب رأى آخر نزاعية أو ولائية،

إجرائية، كؿ الأعماؿ التي تتـ داخؿ  الخصومة القضائية، والتى تيدؼ إلى توليد أو ترتيب 
أثر إجرائى، بما فييا الأعماؿ التي يقوـ بيا القاضى. ولاشؾ أيضًا أف ىذا الرأى يضيؽ 

ا عمى الأعماؿ فقط التي تتـ داخؿ الخصومة مف نطاؽ الأعماؿ الإجرائية بقصرى
القضائية، وليس الأعماؿ التي تتـ مف أى شخص بمناسبة خصومة إجرائية قضائية كانت 

 أـ غير ذلؾ.   

ذلؾ العمؿ الذي يرتب عميو القانوف أثراً  ويذىب أستاذنا الدكتور فتحى والى إلى أنو
ف كنا نتفؽ مع ىذا التعريؼ في جزء منو المتمثؿ . (4)مف خصومة  عد جزءًاإجرائياً وي وا 

في كوف العمؿ الإجرائي يرتب عميو القانوف أثرًا إجرائيًا، إلا أننا نختمؼ معو في تقييد 
نطاؽ العمؿ الإجرائي بأنو يجب أف يشكؿ جزءًا مف خصومة، إذ إننا نرى أف العمؿ 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Christophe Lefort , Procédure civile , Dalloz ,      , p.   . , (( La procédure 

est définit comme la forme dans laquelle on doit intenter les demandes en justice 

, y défendre , instruire , juger , se pouvoir contre les jugements et les exécuter )) .   

(2) un acte accompli par les parties ou par un auxiliaire de justice dans le cadre 

d'une procédure contentieuse ou gracieuse (S.Guinchard, C.Chainais, F.Ferrand, 

Procedure civile, droit interne et droit de l europeen, Dalloz,    ed. n°    . 

(3)Jean Beauchard, Nullite des actes de procedure. – Généralités,  JCL Procedure 

civile,  juin     ,  fasc.    , n   . 

؛ د. ارشح١ُ٘ ٔد١ذ عؼذ،  349ص  ، ِشخغ عخرك،حٌٛع١ؾ فٟ لخْٔٛ حٌمؼخء حٌّذٟٔ د. فظسٟ ٚحٌٟ ،  (4)

 .  613، ص 1914حٌمخْٔٛ حٌمؼخثٟ حٌخخص ، ِٕشؤس حٌّؼخسف ،
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إجرائيًا، ولا يشترط فيو كونو جزءًا مف الإجرائي ىو ذلؾ العمؿ الذي يرتب عميو القانوف أثرًا 
خصومة، إذ اعتبار العمؿ عملًب إجرائيًا لا يجب ربطو بكونو جزءًا مف الخصومة، بؿ 
يجب مده لكؿ عمؿ يمكف أف يؤثر في الخصومة بأى طريقة كانت أو كونو قد تـ 

 بمناسبتيا ولو تأثير عمى مجراىا. 

ا الدكتور نبيؿ إسماعيؿ عمر إلى أف وذىب أستاذنا الدكتور وجدى راغب  وأستاذن
العمؿ الإجرائي ذلؾ المسمؾ الإيجابى الذي يكوف جزءا مف الخصومة، ويرتب أثرا إجرائيا 

، ولا نتفؽ أيضًا، مع ىذا الرأى مف وجيتيف: الأولى أنو لا يجب قصره عمى (1)مباشرا فييا
ر مف الأعماؿ الإجرائية الأعماؿ الإيجابية ، بؿ يجب أف يشمؿ الأعماؿ السمبية، فالكثي

يمكف أف تقع بطريقة سمبية، مثؿ الامتناع عف القياـ بتأدية اليميف الحاسمة، والوجية 
 الثانية ىي قصر العمؿ الإجرائي عمى الأعماؿ التي تشكؿ جزءًا مف خصومة. 

ويذىب الباحث إلى أف العمؿ الإجرائي ىو ذلؾ العمؿ القانونى الذي يقع بمناسبة 
 عدـ قبوليا أوببدئيا أو وف لو أثر إجرائي مباشر عمى ىذه الخصومة سواء خصومة، ويك

 يا.ئبالمشاركة في سيرىا أو تعديميا أو إنيا

كما نذىب بعدـ جدوى وضع العمؿ الإجرائي في قالب قانونى واحد، أو تكييفو تكييفًا 
إلي أعماؿ ة الأعماؿ الإجرائي ـيقسبتالفقو الإجرائي واحدًا، لذا نتفؽ مع ما قرره بعض 

، أو اكتماؿ أىميتو، :مادية إجرائية ومثاليا وتصرفات إجرائية يقوـ بيا  وفاة أحد الخصوـ
وتوجيو اليميف  ،الإقرار القضائي ،الخصوـ مثاليا الإحالة الاتفاقية وترؾ الخصومة

 . (2)ما يصدر مف القاضي مف أحكاـ :الحاسمة ، وقرارات قضائية مثاليا

لمعمؿ بالقواعد العامة بحسب نوعيا تأثر الأعماؿ الإجرائية ضرورة ونتفؽ معو في 
إذ  والقرار القانوني.، تصرؼ القانونيالقانونى المادى )الواقعة القانونية(، وتمؾ المتعمقة بال

 أىمية التمييز بيف ىذه الأنواع تبدو خاصة في الاعتداد بعيوب الإرادة والسبب. فلب إف
يعتد بعيوب الإرادة أو السبب في العمؿ المادي الإجرائي بينما يعتد بيا في حدود معينة 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
؛ د. ٔز١ً حعّخػ١ً ػّش، لخْٔٛ  389سحغذ ، ِزخدة حٌمؼخء حٌّذٟٔ،  ِشخغ عخرك، ص  د. ٚخذٞ (1)

 .610، ص 594، رٕذ 2008حٌّشحفؼخص حٌّذ١ٔش ٚحٌظدخس٠ش، ِٕشؤس حٌّؼخسف 

 .389ٚخذٜ سحغذ، لخْٔٛ حٌمؼخء حٌّذٔٝ، ِشخغ عخرك، ص  (2)
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في القرار القضائي، ويعتد بيا بصورة عامة في التصرؼ الإجرائي. ولكف ىذا الاعتداد 
 . مقيد بالحدود والطرؽ التي بينيا قانوف المرافعات

 –واعد العامة  في الأعماؿ القانونية وبناء عمى ذلؾ نرى أنو يجب أف يتـ الإعتداد بالق
عمى ضوء عدـ وجود نص ينظميا في قانوف المرافعات، كذلؾ عمى ضوء  -حسب نوعيا 

الطبيعة الوظيفية والتكاممية للبعماؿ الإجرائية، باعتبار أف العمؿ الإجرائي لا ينظر إليو 
عميو، كذلؾ عمى  بمعزؿ عف الأعماؿ التي تعد مفترضا لو، أو تمؾ الأعماؿ التي تترتب

ضوء ىيمنة الشكؿ عمى الأعماؿ الإجرائية مما يفترض معو قياـ العمؿ صحيحا، أو ما 
يسمى بقرينة الصحة الإجرائية، كذلؾ عمى ضوء تدخؿ القاضي في بعض الأحياف، 

 بالرقابة والإشراؼ عمى القياـ بالاعماؿ الإجرائية صحيحة. 

لعمؿ الإجرائي لا يجب أف يحسب ويقاس والأىـ مف ذلؾ كمو، أف دور الإرادة في ا
عمى دور الإرادة في العمؿ الموضوعى، وخاصة فيما يتعمؽ بالتصرفات الموضوعية، 
فبحسب تعبير أستاذنا الدكتور فتحى والى )أف إرادة  الفرد ليس ليا في دائرة الأعماؿ 

إجرائيا  الإجرائية سمطاف كالذي ليا خارج الخصومة، فالفرد حتى يمكف أف يحقؽ ىدفا
يخضع خضوعا تاما لمقانوف الذي يبيف الوسيمة ويحدد لو شكميا وينظـ آثارىا، وأنو بالنسبة 
لآثار العمؿ الإجرائى، فإف الفرد إذا كاف يممؾ حرية القياـ بالعمؿ أو عدـ القياـ بو، إلا أنو 
ؽ إذا قاـ بو بالفعؿ، فإنو لا يممؾ تعديؿ ىذه الآثار؛ لأنيا محددة سمفا عف طري

 .  (1)المشرع(

ف  كذلؾ، فإنو يجب التسميـ بأف الإرادة في العمؿ الإجرائي ىي إرادة مؤطرة تشريعيا، وا 
كاف ليا سمطاف شبو كامؿ في الأعماؿ القانونية الموضوعية، إلا أنو في المقابؿ يجب 
ـ التسميـ بأف الإرادة في العمؿ الإجرائي في معظـ الأحواؿ إرادة موجودة بالفعؿ ولكف يت

توظيفيا وفؽ ىدؼ أساس ىو الحصوؿ عمى الحماية القضائية، ىذا التوظيؼ يؤثر عمى 
مداىا وحريتيا في القياـ بالأعماؿ الإجرائية داخؿ الخصومة أو بمناسبتيا، كما يؤثر عمى 

 الآثار المتولدة عنيا. 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .352ص   ، ِشخغ عخرك،حٌٛع١ؾ فٟ لخْٔٛ حٌمؼخء حٌّذٟٔ  د. فظسٟ ٚحٌٟ ، (1)



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

91 

 

وقد ذىب بعض الفقو المصري إلى أف العمؿ الإجرائي لا يُعد تصرفا قانونيا ، 
تصرؼ القانونى ىو صورة مف صور الأعماؿ القانونية، يترؾ القانوف فييا لإرادة فال

الأطراؼ سمطة توليد الآثار القانونية التي يريدونيا، أما العمؿ الإجرائي فالقاعدة فيو أف 
. ويرى بالنسبة للؤعماؿ الصادرة مف الخصوـ في الخصومة (1)آثاره يتفرد القانوف بتحديدىا

نونية، فالأعماؿ الإجرائية الصادرة مف الخصوـ ىي عبارة عف إعلبف ليست تصرفات قا
إرادى لعمؿ إجرائى، ولكف سمطاف الإرادة يقؼ عند اتخاذ العمؿ ولا يمتد إلى ترتيب آثاره ، 

 .   (2)فالذى ينفرد بترتيب ىذه الأفراد ىو القانوف

اف الإرادة في والحقيقة أف مجاؿ العمؿ الإجرائي نفسو يؤثر عمى مضموف مبدأ سمط
تكويف العمؿ الإجرائى، فيضيؽ ويتسع بحسب المجاؿ الإجرائى، فلب شؾ أف الإرادة في 
مجاؿ الخصومة التنفيذية تختمؼ عف الخصومة القضائية الموضوعية )خصومة الحصوؿ 
عمى الحكـ القضائى(، فيضيؽ في الأولى ويتسع في الثانية، إلا أنو في جميع الأحواؿ فإف 

جودة، بؿ إف طبيعة العمؿ ذاتو تؤثر عمى اتساع وضيؽ دور الإرادة في تكوينو، الإرادة مو 
فمف الأعماؿ ما يصؿ إلى تحقيؽ مبدأ سمطاف الإرادة كاملب مثؿ: الإقرار القضائى وغيره 
مف الأعماؿ الإجرائية، ومف الأعماؿ الإجرائية التي يتضاءؿ فييا مبدأ سمطاف الإاردة، 

 ف القضائى. مثؿ قياـ المحضر بالإعلب

إلا أنو في جميع الأحواؿ، وكما سبؽ القوؿ، فإف الإرادة في العمؿ الإجرائي محاطة 
 بسياج قانونى يؤثر عمى كيفية التعبير عنيا وعمى مضمونيا، وعمى الآثار المترتبة عميو. 

 الفرع الثانى
 تقرير وتحديد الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي للأموال المحجوزة 

والاف نأتى إلى تساؤلنا الرئيس، ىؿ يعد البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة عملب إجرائيا، 
ويخضع لما يخضع لو العمؿ الإجرائى. لقد عرفنا العمؿ الإجرائي بانو ذلؾ العمؿ القانونى 

ببدئيا الذي يقع بمناسبة خصومة ويكوف لو أثر إجرائي مباشر عمى ىذه الخصومة سواء 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .611ص 595د. ٔز١ً حعّخػ١ً ػّش، لخْٔٛ حٌّشحفؼخص حٌّذ١ٔش ٚحٌظدخس٠ش، ِشخغ عخرك، رٕذ  (1)

 . 612، رٕذ 595د. ٔز١ً حعّخػ١ً ػّش، رحص حٌّشخغ، رٕذ  (2)
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، ولذا يجب تطبيؽ عناصر ىذا يا ئبالمشاركة في سيرىا أو تعديميا أو إنيا عدـ قبوليا أوأو 
 التعريؼ عمى البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة. 

ىؿ يعد البيع الودي عملب قانونيا؟ مف المعموـ أنو يشترط في العمؿ الإجرائي أف  -أول
مواؿ المحجوزة يكوف عملب قانونيا وليس عمؿ ماديا محضا، فلب شؾ أف البيع الودي للؤ

 ىو عمؿ قانونى، بمعنى عمؿ يرتب عميو المشرع آثارًا قانونية. 

ىؿ يعد البيع الودي جزء مف خصومة أو يتـ بمناسبتيا ؟. وقبؿ الإجابة عف   -ثانيًا 
ىذا التساؤؿ يجب تحديد طبيعة إجراءات التنفيذ الجبرى، وىؿ تعد في حد ذاتيا خصومة 

ونؤيد في ىذا  -عمى حد عممنا-فرنسى ليذه المسألة مف عدمو؟ لـ يتعرض الفقو ال
الإطار، الرأى الفقيى المصرى الذي يرى أف إجراءات التنفيذ الجبري تمثؿ في مجموعيا 
خصومة، وىى عبارة عف مجموعة الأعماؿ الإجرائية التي ترمى إلى اقتضاء حؽ الدائف 

ة الغاية، فترمى إلى نتيجة جبرا عف المديف، وتتميز ىذه الأعماؿ بميزتيف: الأولى وحد
واحدة ، ىي اقتضاء حؽ الدائف جبرا ، أما الميزة الثانية فتكمف في تسمسيا وارتباطيا فيما 
بينيا بحيث تجمعيا وحدة منطقية وزمنية تجعؿ كلب مف ىذه الأعماؿ يبدو كنتيجة لسابقيا 

تقديـ الحماية  ، وأف مف خلبليا يقوـ القضاء بأحد وظائفو، وىى(1)ومقدمة لما يمييا 
 القضائية التنفيذية.

لا شؾ أف البيع الودي يتـ بعد توقيع الحجز عمى الماؿ بيدؼ تحويؿ الماؿ المادى 
المحجوز لمبمغ مف النقود، وذلؾ مف أجؿ الوصوؿ إلى ىدؼ إجرائي نيائى بأف يستوفى 

فيو عمؿ  الدائف الحاجز حقو مف ىذا الثمف، مف خلبؿ مرحمة توزيع حصيمة التنفيذ، لذا
يتـ بمناسبة خصومة التنفيذ، وفوؽ ذلؾ، فإنو يعد جزء منيا. والمعوؿ عميو فى تحديد 
صفة الجبرية لإجراءات التنفيذ ىو المجوء إلى السمطة العامة لإرغاـ المديف عمى التنفيذ 
الذى يرفض القياـ بو إختيارا، ولذا، فإف المديف يقوـ بما يمزـ لإتماـ بيع الماؿ المحجوز 

غما عنو، بعد توقيع الحجز عمى مالو، ولا يمكف وصؼ ما يقوـ بو المديف لإتماـ البيع ر 
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د. أعخِش أزّذ شٛلٝ ١ٍِدٝ، ِشخغ  ؛  153،ص19( د. فظسٝ ٚحٌٟ، حٌظٕف١ز حٌدزشٜ، ِشخغ عخرك، رٕذ 1)
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لأحد الراغبيف فى الشراء، بأنو تنفيذ إختياري، لاف المعوؿ عميو فى تكييؼ التنفيذ إختيارى 
أو جبرى، ىو تحريؾ السمطة المختصة بالتنفيذ فى الدولة مف جانب صاحب السند 

راءات التنفيذ بالفعؿ ، وىو ىنا توقيع الحجز عمى ماؿ المدبف، التنفيذى، ومباشرة إج
ستمرار التمسؾ بيا مف جانب صاحب السند التنفيذى، وليس ىناؾ فرؽ بيف البيع الودى  وا 
والبيع بالمزاد العمنى سوى اختلبؼ الشخص الذى يباشر إجراءات البيع، فسمطة التنفيذ ليا 

البيع الودى ىو المديف المحجوز عميو، ومف يباشر دور فى إيقاعو، إذ مف يباشر إجراءات 
إجراءات البيع بالمزاد العمنى ىو الدائف الجاجز. والجدير بالذكر أف تحديد شخص مف 
يباشر إجراءات البيع الودى ىى سياسة تشريعية، وليست أمر حتمى عمى المشرع، فيمكف 

ت لإيقاع البيع الودى لمدائف إجراءا أف يعطى مكنة مباشرة ما يمزـ أماـ سمطة التنفيذ مف
 (1)البمجيكي القضاء تقنيف مف      مباشر الاجراءات كما ىو الحاؿ فى المادة 

ىؿ لمبيع الودي أثر إجرائي مباشر عمى الخصومة التنفيذية، بطبيعة الحاؿ،  -ثالثاً
فإف الأثر المباشر عمى البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ىو السير  في الخصومة التنفيذية؛ 
لأنو يعد في حد ذاتو مرحمة مف مراحميا، فمف خلبلو يتـ الانتقاؿ إلى مرحمة إجرائية جديدة 

ر الحجز عمى الماؿ المبيع ويصبح مالا غير محجوز، ويتـ الانتقاؿ مف خلبليا ينقضى أث

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Dans le cas où le créancier saisissant sollicite l'autorisation de vente de gré à 

gré, il soumet au juge un projet d'acte de vente établi par un notaire, et lui expose 

les motifs pour lesquels la vente de gré à gré s'impose .Les créanciers 

hypothécaires ou privilégiés inscrits, ceux qui ont fait transcrire un 

commandement ou un exploit de saisie, ainsi que le saisi et, le cas échéant, le 

tiers détenteur doivent être appelés à la procédure d'autorisation par pli judiciaire 

notifié au moins huit jours avant l'audience. L'autorisation est accordée si l'intérêt 

des créanciers, du débiteur et, le cas échéant, du tiers détenteur le requiert. 

   L'ordonnance doit indiquer les raisons pour lesquelles la vente de gré à gré sert 

l'intérêt des créanciers, du débiteur et, le cas échéant, du tiers détenteur. Elle 

mentionne expressément l'identité des créanciers dûment appelés à la procédure .

Le recours à cette forme de vente peut être subordonné à la fixation d'un prix 

minimum  .La vente doit avoir lieu, dans le délai fixé par le ministère du notaire 

commis par l'ordonnance et conformément au projet d'acte de vente soumis au 

juge.Toutes nullités qui entacheraient un acte de procédure antérieur sont 

couvertes par l'ordonnance.  L'ordonnance n'est susceptible ni d'opposition ni 

d'appel 
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إلى مرحمة توزيع حصيمة التنفيذ عمى الدائنيف الحاجزيف، وبذلؾ يعد البيع الودي أحد 
 مكونات الخصومة التنفيذية، مثمو مثؿ البيع بالمزاد العمني. 

ور لإرادة المديف في والحقيقة أف قانوف التنفيذ الجبري )التقميدي( لـ يعتمد عمى د
اقتضاء الدائف لحقو مف أمواؿ مدينو، فمنذ إثبات واقعة امتناع المديف عف تنفيذ التزامو 
إرادياً، يمكف لمدائف المجوء لإجراءات التنفيذ الجبري والمتمثمة في ثلبث مراحؿ رئيسة ىي: 

يؽ المزاد العمني، توقيع الحجز عمى الماؿ المنقوؿ أو العقار، ثـ مرحمة البيع جبراً عف طر 
 ثـ توزيع حصيمة التنفيذ عمى الدائنيف.

فالسياؽ التقميدي ىو أف المديف خاضع لإجراءات التنفيذ الجبري ومفروضة عميو ىذه 
الإجراءات، وأف الدائف ىو المييمف عمى قيادة الإجراءات أماـ سمطات التنفيذ، إلا أف 

اؿ المحجوزة، ولاشؾ أف ىذا البيع يعتمد المشرع الفرنسي قد أتى بآلية البيع الودي للؤمو 
عمى قياـ المديف بو وفقا للئجراءات المنظمة تشريعيا. فالبيع الودي مكنة منحيا المشرع 
لممديف لموقاية مف إجراء البيع بالمزاد العمني، بأف يبحث عف مشتر ليذا الماؿ المحجوز 

وبذلؾ فإف البيع الودي يبدو  ومف ثـ يستوفي الدائنوف الحاجزوف حقيـ مف ثمف ىذا الماؿ،
أنو بيع يشبو البيع الاختياري مف حيث ملبمحو الظاىرة، سواء مف حيث رغبة مف المديف 
في بيع مالو، أو مف حيث قبوؿ الشراء مف جانب المشتري لقاء ثمف محدد، بموجبو تنتقؿ 

 الممكية إلى المشتري.

ياريا خاضعا لمقواعد العامة في ورغـ ذلؾ،  فإف ىذا البيع لا يمكف اعتباره بيعا اخت
التقنيف المدني )القانوف الموضوعى(، وذلؾ عمى ضوء الدور الوظيفي الذي يؤديو في 
إجراءات التنفيذ، وارتباطو بما تـ مف أعماؿ سابقة عميو وما يرتبو مف آثار عمى مآؿ 

الودي، ىو نتيجة  إجراءات التنفيذ وتأثر المراكز القانونية لأطراؼ عممية التنفيذ بو. فالبيع
إجرائية لتوقيع الحجز عمى ماؿ معيف يممكو المديف، إذ إف مكنة قياـ المديف بالبيع الودي 
تترتب عمى قياـ الدائف بتوقيع الحجز عمى الماؿ. وأماـ المديف، إما أف يمجأ إلى البيع 

ية الودي بأف ينجح في البحث عف مشترٍ لمماؿ المحجوز وفى استيفاء الشروط الإجرائ
 لإتمامو، أو أف يباع مالو المحجوز بالمزاد العمني، وىكذا، فإف البيع الودي ما ىو إلا آلية 

une modalite إجرائية لإتماـ عممية التنفيذ الجبري، فالمديف لولا الحجز عمى مالو وخوفو
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 مف أف البيع بالمزاد العمني يتـ بثمف بخس، ما كاف قد لجأ إلى البيع الودي. ويترتب عمى
ذلؾ نتيجة ميمة، وىو أف ىذا البيع الودي ىو في حقيقتو بيع جبري يحقؽ ذات النتيجة 

 المترتبة عمى البيع بالمزاد العمني.

فيو بيع جبري لأف المديف يقوـ بو تحت وطأة توقيع الحجز، فمولا توقيع الحجز ما 
رادي اضطر إلى البحث عف مشترٍ، ولذا فإف ىذا البيع تنتفي عنو صفة البيع الإ

، فإذا كانت ثمة إرادة مف جانب المديف في بيع الماؿ vente volontaireالموضوعى 
 المحجوز، فإنيا إرادة مشوبة بالإكراه الإجرائي النابع مف توقيع الحجز عمى الماؿ.

، ما الطبيعة القانونية الإجرائية الفنية لمبيع الودي لكف التساؤؿ الذي يطرح نفسو
للؤمواؿ المحجوزة؟، أو بمعنى آخر إلى أى نوع مف أنواع الأعماؿ الإجرائية ينتمى البيع 
الودي للؤمواؿ المحجوزة، ىؿ يعد عملب إجرائيا ماديا أـ يعد تصرفا إجرائيا أـ يعد قرارًا 

ودي يتكوف مف مجموعة مف الأعماؿ الإجرائية، وىو إجرائيا، أـ ماذا؟ الحقيقة أف البيع ال
عبارة عف مجموعة مف الأعماؿ الإجرائية التي قد تجمع بيف التصرفات الإجرائية والقرارت 

 الإجرائية. 

ولتوضيح ذلؾ يجب أف نفرؽ بيف البيع الودي لممنقولات المحجوزة والعقارات المحجوزة. 
محجوزة ، فإنو بتدقيؽ النظر في مكوناتو نجد أنو فبالنسبة إلى البيع الودي لممنقولات ال

عبارة عف قياـ المديف المحجوز عميو  بالاتفاؽ مع المشتري عمى مشروع البيع، وعدـ 
اعتراض الدائف الحاجز. إذف البيع الودي لممنقولات المحجوزة يتكوف مف عدة تصرفات 

مشتري، وقبوؿ مف جانب مبدئية، تتمثؿ في وعد بالتعاقد مف جانب المحجوز عميو مع ال
الدائف الحاجز سواء كاف قبولًا حقيقيًا أو مفترضًا، وىو ما يمثؿ اتفاقا إجرائيا بيف كؿ مف 

 المديف والدائف والمشتري عبر المحضر القائـ عمى عممية التنفيذ.

كذلؾ يدخؿ في تكويف البيع الودي لممنقوؿ المحجوز عدد مف التصرفات  الإجرائية 
ؿ في قياـ المديف المحجوز عميو بإعلبف المحضر القائـ عمى الحجز كتابياً تتمثالفردية، 

بإعلبف الدائف الحاجز أو أي  المحضرقياـ  ، كذلؾبمقترحات الشراء التي توصؿ إلييا
بمشروع البيع المقترح، كذلؾ بما نصت عميو   ئف لو حؽ مقيد عمى المنقوؿ مثؿ الحجزاد

عمى أف انتقاؿ ممكية الماؿ مشروط بالوفاء بالثمف،  في عجزىا الأخير   -   -Lالمادة 
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مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أف ثمف     .Rمف المادة  32وقد نصت الفقرة 
البيع الودي يؤوؿ بيف يدي المحضر القائـ عمى إجراءات التنفيذ وأف انتقاؿ الممكية وتسميـ 

حالة عدـ الوفاء بالثمف في الأجؿ المتفؽ الأمواؿ المحجوزة مشروط  بالوفاء بالثمف. وفي 
عميو، فإنو يتـ المجوء إلى البيع الجبري. إذ إف المحضر يقوـ باستلبـ ثمف البيع ويقوـ 

 كذلؾ بتسميـ المنقوؿ المحجوز بعد دفع المشتري الثمف.

وفى حالة بذوغ منازعة حوؿ مشروع اتفاؽ الشراء سواء مف جانب الدائف الحاجز أو   
المحضر القائـ عمى الحجز، فإف القرار الأخير سيكوف لقاضي التنفيذ، ومف ثـ مف جانب 

بالتالى يتكوف البيع الودي لممنقولات المحجوزة، مف التصرفات السابؽ ذكرىا والقرار 
الإجرائي بإيقاع البيع الودي لممنقوؿ المحجوز مف جانب قاضي التنفيذ عند نظره المنازعة. 

لممنقولات المحجوزة يمكف أف يتكوف مف عدة أعماؿ إجرائية تجمع وىكذا فإف البيع الودي 
 بيف التصرفات الإجرائية والقرارت الإجرائية، ويقوـ بيا أطراؼ مختمفة. 

أما بالنسبة لمبيع الودي لمعقارات المحجوزة، فنجد أنو بإمعاف النظر في مكوناتو، أنو 
جرائية والقرارات القضائية، فيتكوف يتكوف مف عدة أعماؿ إجرائية تجمع بيف التصرفات الإ

البيع الودي لمعقار المحجوز بداية مف تصرؼ إجرائي فردى يتمثؿ في تقديـ طمب الإذف 
بإبراـ مشروع بيع ودي لمعقار المحجوز، ثـ صدور قرار إجرائي يتمثؿ في قرار قاضي 

ديف المحجوز التنفيذ بالإذف بإجراء مشروع البيع الودي، ثـ تصرؼ إجرائي موثؽ بيف الم
عميو والمشتري المحتمؿ عبارة عف وعد بالبيع موقوؼ عمى تصديؽ قاضي التنفيذ بعد أف 
يقوـ المشتري بإيداع ثمف العقار، ثـ صدور قرار بالتصديؽ عمى مشروع البيع، إذا توافرت 
شروطو. وبذلؾ فإف البيع الودي لمعقار يتكوف مف مجموعة مف الأعماؿ الإجرائية تتسـ 

 ع والتكامؿ.بالتنو 

وىنا يمكف القوؿ إف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ىو عبارة عف عمؿ إجرائي   
يتكوف مف مجموعة مف الاعماؿ الإجرائية المتنوعة، وتمعب فيو إرادة المديف دورا بارزا، إلا 
أنو ليس الدور الوحيد، وىو بمعنى أدؽ نظاـ إجرائي يمثؿ حمقة مف حمقات التنفيذ بالحجز 

ع الممكية، ومركز البائع ىو ليس مركز المالؾ بؿ ىو مركز المحجوز عميو ، فالذى ونز 
يبيع ىو المحجوز عميو وليس المالؾ، الإرادة ىنا إرادة إجرائية وليست إرادة موضوعية، 
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وصحة الإرادة وعيوبيا تقاس بمقياس إجرائي وليس بمقياس موضوعى، وتخضع لقواعد 
البطلبف الموضوعى، وآثاره آثار إجرائية وليست آثارًا  البطلبف الإجرائي وليس قواعد

ف كانت تتشابو معيا فى الاصطلبح ولكف تختمؼ عنيا فى  موضوعية محضة، وا 
المضموف عمى ضوء أشخاص البيع الودى والسياؽ الاجرائى الذى يتـ مف خلبلو والغرض 

ف مكنة مطابقة مركزه الإجرائى منو وىو التنفيذ. وىو ىنا كأى تنفيذ، بمعنى تخويؿ الدائ
المثبت فى السند التنفيذى عف طريؽ ما تقوـ بو السمطة 1الواقعى عمى مركزه القانونى

 العامة وبيمة المديف بإتخاد ما يمزـ لبيع الماؿ المحجوز.  

وعمى ذلؾ، فإنو مف المفيد تناوؿ العناصر الإجرائية التي يتكوف منيا البيع الودي، 
 في العمؿ الإجرائى، تأصيلب لو وتوضيحا لطبيعتو الإجرائية. عمى ضوء النظرية العامة 

 المطمب الثانى
 تحميل العناصر الإجرائية لمبيع الودي للأموال المحجوزة

ولتأكيد الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، فإننا نتناوؿ فيما يمى تحميؿ 
 لعناصره الإجرائية، عمى ضوء النظرية العامة في عناصر العمؿ الإجرائى. 

 الفرع الأول
 الجوهرية العناصر الموضوعية أو 

 عنصر الإرادة: –أ 
قانوني، يتـ بإرادة مف يتخذه، فلببد أف في القواعد العامة، فإف العمؿ الإجرائي عمؿ 

توجد إرادة العمؿ الإجرائي، واتخاذ الإجراء بالشكؿ القانوني قرينة عمى وجود الإرادة، كذلؾ 
 –التدليس  –يجب أف تكوف الإرادة خآلية مف العيوب. وبالنسبة لعيوب الإرادة )الغمط 

 . (2)والقرارات الإجرائيةالإكراه( فإنو لا يعتد بيا إلا في التصرفات الإجرائية 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .21، ص 11ِشخغ عخرك، رٕذ حٌدزشٜ، حٌظٕف١ز ٚحٌٝ، فظسٝ. د  (1)

 .385سحغذ،ِزخدٞء حٌمؼخء حٌّذٔٝ، ِشخغ عخرك، صد. ٚخذٞ  (2) 



 د/عثمان محمد عبدالقادر ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        

08 
 

وبالنسبة لإجراء البيع الودي، فإنو يجب أف توجد إرادة القياـ بالبيع الودي، سواء مف 
جانب المديف والمشتري أو مف جانب القائـ عمى عممية البيع )المحضر( أو قاضي التنفيذ، 
فيجب أف يكوف المديف لديو أىمية التنفيذ )أىمية التصرؼ( وكذلؾ الحاؿ في المشتري، كما 

إرادة القائـ عمى التنفيذ سواء كاف )المحضر( أو قاضي التنفيذ، وأف تكوف يجب أف توجد 
 إرادتيـ موجودة لا يوجد بيا عيب يعدميا. 

وىنا يمكف تقرير واقع أف عممية البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة لا يمكف وصفيا بأنيا 
عرؼ عقد عبارة عف عقد بيع اختياري موضوعى منظـ في التقنيف المدني الفرنسي. إذ ي

مف  1582. وتنص المادة (1)البيع بأنو ذلؾ العقد الناقؿ لممكية ماؿ مقابؿ عوض نقدى
البيع ىو اتفاؽ عف طريقو يمتزـ أحد الطرفيف بتسميـ   عمى أف (2)التقنيف المدني الفرنسي

شيء، والآخر يمتزـ بدفع الثمف، ويمكف أف يبرـ عف طريؽ محرر موثؽ أو محرر بتوقيع 
عمى أف البيع يتـ بيف  (3)مف التقنيف المدني الفرنسي  1583المادة  خاص. وتنص 

الأطراؼ والممكية تكتسب بقوة القانوف لصالح المشتري في مواجية البائع، منذ المحظة التي 
 يدفع الثمف.  لـ أو يسمـ الشيء لـ وحتى لو والثمف،  يتفؽ فييا عمى الشيءالمبيع

مف ذلؾ يتضح أنو حتى يوصؼ بيع ما بأنو بيع اختياري أو إرادي، فيجب أف يكوف 
نابعًا مف اتفاؽ بيف البائع )المالؾ ( والمشتري، وينعقد عقد البيع بمجرد تلبقى الايجاب 
والقبوؿ، ومعنى انعقاد العقد، أف تنتقؿ الممكية إلى المشتري بقوة القانوف منذ لحظة إبرامو، 

 لوفاء بثمف الشيء المبيع. ولو لـ يتـ ا

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ٕٚ٘خن ِٓ ٠ز٘ذ اٌٝ ػذَ حلاػظذحد رؼ١ٛد حلإسحدس فٟ ِدخي حلأػّخي حلإخشحث١ش رخػظزخس أٔٙخ ١ٌغض طظشفخص 

، د. فظسٝ ٚحٌٟ، حٌمؼخء حٌّذٔٝ، رٕذ 615، رٕذ599لخ١ٔٛٔش، د. ٔز١ً اعّخػ١ً ػّش، ِشخغ عخرك، رٕذ 

 .351، ص321

(1) La vente est contrat translatif de la propriete d un bien moyennant une 

contrepartie montetaire: F. Collart Dutlleul et PH. Delebecquecontrats civiles  et 

commerciaux, Dlloz  e ED.    , n   , P.   .  

(2) La vente est une convention par laquelle l'un s'oblige à livrer une chose, et 

l'autre à la payer.Elle peut être faite par acte authentique ou sous seing privé. 

(3) Elle est parfaite entre les parties, et la propriété est acquise de droit à 

l'acheteur à l'égard du vendeur, dès qu'on est convenu de la chose et du prix, 

quoique la chose n'ait pas encore été livrée ni le prix payé. 
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ذا كاف جميا أف البيع الودي يوجد بو ثمة اتفاؽ بيف المالؾ )المديف المحجوز عميو(  وا 
والمشتري مثمو مثؿ أى عقد بيع اختيارى، ويتـ الاتفاؽ فيو عمى تسميـ الماؿ المحجوز 

ودي للؤمواؿ عميو  وقياـ الأخير بدفع الثمف، إلا أنو، وكما سبؽ أف رأينا، فإف البيع ال
المحجوزة لا يتوقؼ عمى إرادة المالؾ وحده ، إنما يجب أف توجد إرادات أخرى بجانب 
إرادتو. فبالنسبة لمبيع الودي لممنقولات المحجوزة، فإف تماـ البيع يتوقؼ عمى عدـ إعتراض 

غـ الدائف الحاجز، وبذلؾ يتوقؼ البيع عمى موافقة الدائف الحاجز، ويمكف أف لا يتـ البيع ر 
انصراؼ إرادة المديف نحو إبراـ البيع. أما بالنسبة إلى البيع الودي لمعقار المحجوز، فإف 
عممية البيع تتوقؼ عمى إذف مف قاضي التنفيذ بالسماح لممديف بأف يبحث عف مشتر 
لمعقار، وفى حالة حصوؿ المديف عمى إذف مف القاضى، فإف تماـ البيع يتوقؼ عمى إقرار 

يع.  مف ذلؾ نستنتج بوضوح أف عممية البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة القاضي ليذا الب
ليست عممية قانونية تتـ بيف مالؾ الماؿ والمشتري ، إنما عممية قانونية تتـ بتداخؿ إرادات 
ف كاف  كثيرة تمثؿ المديف المحجوز عميو والدائف الحاجز والسمطة العامة والمشتري. وا 

ؾ( والغير عمى الشراء ، فيو اتفاؽ إجرائي يتوقؼ نفاذه عمى ىناؾ اتفاؽ بيف المديف )المال
ذا كانت ىناؾ إرادة لممالؾ البائع، فإنيا  إرادة إجرائية  -كما سبؽ القوؿ–ظروؼ كثيرة. وا 

 نابعة مف صفتو كمديف ومحجوز عميو )منفذ ضده(، قبؿ أف تنبع مف صفتو كمالؾ لمماؿ.

الودي للؤمواؿ المحجوزة لا يتـ بمجرد  ىذا مف ناحية، ومف ناحية أخرى، فإف البيع
رادة المشتري، إنما يتـ وفؽ ضوابط إجرائية  تلبقى إرادة المالؾ)المديف المحجوز عميو( وا 
معينة. فتقابؿ الإرادتيف مكوف مف مكونات البيع الودي وليس المكوف الوحيد كما ىو الحاؿ 

 بالنسبة لمبيع الإرادى. 

بيع الودي لا يتـ بمجرد الاتفاؽ عمى الشيء المبيع ومف ناحية ثالثة، فإف إبراـ ال
نما يتـ بالنسبة لمبيع الودي لممنقولات منذ المحظة  وتحديد ثمف البيع، طبقا لمقواعد العامة، وا 

نصت الفقرة الثانية والثلبثوف التي يودع فييا الثمف لدى المحضر القائـ عمى التنفيذ، فقد 
التنفيذ المدنية عمى أف يحوؿ ثمف الماؿ المباع بيف . مف تقنيف إجراءات 221Rمف المادة 

يدي محضر الدائف الحاجز، ويتوقؼ نقؿ ممكية الماؿ وتسميمو عمى الوفاء بالثمف، وفي 
 حالة عدـ الوفاء في المدة المتفؽ عمييا، يتـ المجوء إلى البيع الجبري لمماؿ المحجوز.
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ظة التصديؽ عمى مشروع اتفاؽ ويتـ بالنسبة لمبيع الودي لمعقار المحجوز منذ لح 
البيع الذي يسبقو الوفاء بالثمف المتفؽ عميو والمعتمد مف جانب القاضي المصدؽ عمى 
مشروع البيع، فلب يتـ البيع بمجرد الاتفاؽ، إنما يتـ البيع بعد قياـ المشتري بدفع الثمف 

بمعرفة الموثؽ، إنما فعميا، فلب يتـ البيع الودي لمعقار المحجوز بمجرد تحرير مشروع البيع 
    -   .Rيجب أف يصادؽ عمى ىذا البيع قاضي التنفيذ المختص، فقد نصت المادة 

 acteعمى أنو بالجمسة المحددة لنظر القضية، فإف القاضي يتأكد مف أف محرر البيع 

vente  مطابؽ لمشروط التي تـ تحديدىا، كذلؾ التأكد مف أف الثمف قد تـ إيداعو، ولا يقر
 إلا عند توافر ىذه الشروط. البيع

وىذا يقع بخلبؼ المعموؿ بو وفؽ القواعد العامة التي تعتمد عمى مجرد وقوع الاتفاؽ 
عمى البيع ولو لـ تتحقؽ آثاره الأساسية المتمثمة في تسميـ الشيء ودفع الثمف، إذ يمكف أف 

القواعد العامة في ينعقد عقد البيع وتتحقؽ آثاره الرئيسة فيما بعد. ولاشؾ أف الخروج عف 
مجاؿ البيع الودي مبرر عمى ضوء اليدؼ منو وىو الوفاء بحقوؽ الدائف الحاجز، فلب 
يقصد منو مجرد التصرؼ في الماؿ ونقؿ ممكيتو، إنما بيدؼ تحقيؽ وظيفة إجراءات 

 التنفيذ الجبرى. 

و، إذ إف ويختمؼ البيع الودي عف البيع الاختيارى، فيما يتعمؽ بحرية الإرادة في إيقاع
البيع الاختياري أو الإرادى ىو بيع يتـ بتوافؽ إرادة البائع والمشتري عمى عقده، دوف أف 
تكوف إرادة المالؾ محلًب لمضغط، في حيف أف إرادة المديف في إجراء البيع الودي ىي إرادة 
لا يمكف وصفيا عمى أى حاؿ مف الأحواؿ بأنيا إرادة حرة خآلية مف عيوب الإرادة 

يدية، خصوصا ما يتعمؽ بعيب الإكراه. فإرادة المديف في بيع مالو المحجوز وفؽ التقم
إجراءات البيع الودي ىي إرادة مكرىة إكراىًا إجرائيا، وىذا الإكراه مصدره المشرع الإجرائي 
ذاتو، لذا؛ فيو إكراه مشروع؛ أى لا يعد بمنزلة إكراه كعيب مف عيوب الإرادة وفقا لقواعد 

 نى.    القانوف المد

مف التقنيف المدني الفرنسي عمى أنو يوجد إكراه عندما يمتزـ  1140لقد نصت المادة 
أحد الأطراؼ تحت ضغط الإجبار الذي يولد في نفسو الخوؼ مف تعرض شخصو أو 
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عمى  (2)مف التقنيف المدني الفرنسي  1141. ونصت المادة (1)ثروتو أو أقاربو لأذى معتبر
أف التيديد بطريؽ قانونى لايشكؿ إكراىًا. ويكوف الوضع عمى خلبؼ ذلؾ، إذا انحرؼ  
الطريؽ القانونى عف غايتو ، او كاف محتجًا بو أو ممارسا بغرض الحصوؿ عمى ميزة 

 مبالغ فييا عمى نحو ظاىر.

والحقيقة أف المديف المحجوز عند قيامو بالبيع الودي لا يمكف وصفو بأنو مكره 
مف التقنيف المدنى. فعندما يقوـ المديف  1141و 1140المعنى المقصود والوارد بالمادتيف ب

المحجوز عميو بمبادرة البيع الودي فإنو ليس مكرىا وفقا لمقواعد العامة، فإذا كاف مجبرا 
عمى البيع الودي، إلا أنو ليس مجبرا تحت وطأة الخوؼ بأف يتعرض شخصو أو ثروتو أو 

عتبر؛ إذ إف البيع بالمزاد العمني ليس مف شأنو عمى نحو نمطى أف يصيب أقاربو لضرر م
 شخصو أو مالو أو أقاربو بضرر كبير. 

وفى المقابؿ، فإنو يمكف القوؿ إف إرادتو ليست إرادة حرة عمى الإطلبؽ، فتوقيع الحجز 
عمى ماؿ المديف ىو الذي يدفعو إلى البحث عف إجراء البيع الودي، فمولا توقيع الحجز ما 
كاف قد لجأ إلى ذلؾ الإجراء، فيو مجبر ضمنيا عمى ذلؾ؛ لأنو إذا لـ يقـ بذلؾ، تـ بيع 

ءات البيع بالمزاد العمني. فالمديف وقع تحت طائمة الإكراه الإجرائى؛ لأف مالو وفؽ إجرا
الذي صممو المشرع الإجرائي لحث المديف عمى تنفيذ الالتزاـ. وىذا الإكراه لا تستقبمو 
وتفسره القواعد العامة في القانوف الموضوعى، إنما تفسره وتستقبمو القواعد المتعمقة بقانوف 

قائـ عمى تخويؿ الدائف كؿ المكنات الإجرائية لمحصوؿ عمى اقتضاء التنفيذ الجبرى، ال
لحقو مف مدينو الرافض التنفيذ الاختيارى، لذا، فإف فكرة حرية الإرادة ىنا يجب أف تفسر 
عمى أف المديف لو إرادة في إجراء البيع، إلا أنيا إرادة مكرىة قانونا وليس واقعيا، ومصدر 

ي ذاتو، وأف إجراء البيع عبارة عف مكنة إجرائية لتفادي إجراءات الإكراه ىنا المشرع الإجرائ

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Il y a violence lorsqu'une partie s'engage sous la pression d'une contrainte qui 

lui inspire la crainte d'exposer sa personne, sa fortune ou celles de ses proches à 

un mal considérable 

(2) La menace d'une voie de droit ne constitue pas une violence. Il en va 

autrement lorsque la voie de droit est détournée de son but ou lorsqu'elle est 

invoquée ou exercée pour obtenir un avantage manifestement excessif. 
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البيع بالمزاد العمني، فالمديف ليست لديو إرادة البيع، إنما لديو إرادة التخمص مف إجراء البيع 
 بالمزاد العمني، وىذا لا يعد عيباً مف عيوب الإرادة ، فالإكراه ىنا، مصدره المشرع نفسو.

ه مف قبؿ بصدد مدى وجود إرادة في العمؿ الإجرائى؛ حيث يمكف وىنا ينطبؽ ما قررنا
أف توجد الإرادة، إلا أنيا تخضع لما يوجبو المشرع الإجرائى، سواء عند التعبير عنيا في 
العمؿ أو ما يتعمؽ بدورىا في ترتيب ونطاؽ الآثار المتولدة عف العمؿ الإجرائى. ففى البيع 

مف المديف مالؾ الماؿ المحجوز والمشتري في إيقاع الودي لا شؾ أنو توجد إرادة لكؿ 
البيع، إلا أف إرادتيما تعمؿ وفؽ السياؽ الإجرائي الذي نص عميو المشرع في إيقاعو لا 
وفؽ إرادتيما الحرة كما ىو الشأف في البيع الموضوعى، لذا يمكف القوؿ، أنيا إرادة إجرائية 

ار المترتبة عمى ىذا البيع بوصفو مرحمة وليست إرادة موضوعية، وىذا ما يؤثر عمى الآث
مف مراحؿ التنفيذ الجبرى، فيـ يخضعوف للآثار القانونية المترتبة عميو والتى قد سبؽ 
وحددىا المشرع الإجرائى، وبالنسبة للؤثار التى لـ يحددىا المشرع فإنيا تفسر وفؽ الطبيعة 

 الإجرائية ليذا البيع لا وفؽ إرادتيـ فقط.  

البيع الإرادى يحصؿ بتوافؽ إرادتيف المالؾ والمشتري دوف وجود ثمة إكراه إذ إف عقد 
عمى أحد الطرفيف ، في حيف أف البيع الودي يحصؿ في مرحمة مف مراحمو بتوافؽ إرادتيف 
أحدىما مكرىة إجرائيا عمى إجراء البيع، وىى إرادة المديف المحجوز عمى مالو، لكنو في 

لا يعد عيبًا مف عيوب الإرادة، ويحتاج إلى متطمبات إجرائية جميع الأحواؿ إكراه مشروع، و 
رادات أخرى يجب أف تتدخؿ لإتمامو. وبذلؾ يمكف القوؿ بعدـ توافؽ البيع  سابقة عميو وا 
الودي مع إحكاـ البيع الاختياري الواردة في القانوف المدنى؛ مما يؤكد انتفاء الطبيعة 

مواؿ المحجوزة، وبحث طبيعتو عمى ضوء القواعد القانونية الموضوعية عف البيع الودي للؤ
 العامة في القانوف الإجرائى.

وجدير بالذكر أف المشرع الاجرائي الفرنسى قيد إرادة المديف عند قيامو بتحرير محرر 
البيع الودى بالشروط التى حددىا القاضى فى إذنو بإجراء البيع الودى لمعقار، فلب يممؾ 

طبيعية فى البيع الاحتيارى، فيو يقوـ بالعممية وفؽ إرادة القاضى المديف إرادة التفاوض ال
لا وفؽ إرادتو ىو، بؿ إف القاضى نفسو عند إذنو بالبيع الودى يمتزـ بالشروط التى تتناسب 
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مع اليدؼ مف البيع وىو الوفاء الفورى بديف الدائف الحاجز، ولا يمكف أف يضع مف 
 الشروط ما يتعارض مع ىذا الغرض.     

ونعتقد كذلؾ بالنسبة لمبيع الودى المنقوؿ المحجوز، رغـ عدـ تطمب المشرع الحصوؿ  
عمى إذف مف القاضى، فلب يمكف أف يشمؿ المديف مقترح البيع الودى شروط تتنافى مع 
وظيفتو الإجرائية المتمثمة فى الوفاء الفورى بحؽ الدائف مف خلبؿ ثمف؛ فمثلب لا يمكف 

دى مع شرط التجربة أو تقسيط الثمف أو غيرىا مف الشروط التقميدية الإتفاؽ عمى البيع الو 
 والدارجة فى البيوع الرضائية أو الموضوعية.   

كما أف شروط صحة الإرادة يجب أف تتوافر في الشخص القائـ عمى عممية البيع 
 الودي، سواء كاف المحضر أو قاضي التنفيذ طبقاً لمقواعد العامة.

 :محل البيع الودي -ب
، ومحؿ البيع الودي، ىو الماؿ المحجوز (1)يقصد بمحؿ العمؿ الإجرائي موضوعو

المراد بيعو وديًا، ويجب أف يكوف الماؿ ممموكاً لممديف، ويجب أف يكوف معيناً تعييناً كافياً، 
وبطبيعة الحاؿ فإف سبؽ إيقاع الحجز لمماؿ يضمف توافر ىذه المقتضيات، كذلؾ يجب أف 

عمى توقيع الحجز؛ لذا فإف ىذا  يكوف الماؿ قابلًب لمحجز عميو، ويتـ البيع الودي كأثر
البيع يمكف أف يبطؿ ليذا السبب، بعكس الحاؿ لو أف ىذا الماؿ قد تـ بيعو إرادياً خارج 
إجراءات الحجز والبيع، فالماؿ المحجوز يمكف التصرؼ فيو، ولا يبطؿ مثؿ ىذا التصرؼ 

البيع الاختياري  إذا تـ وفؽ إجراءات البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة. أو بمعنى أدؽ، فإف
يرد عمى كؿ الأمواؿ القابمة لمتعامؿ عمييا، في حيف أف البيع الودي يرد فقط عمى الأمواؿ 
القابمة لمحجز عمييا ، وترتيبا عمى ذلؾ، فإنو يبطؿ البيع الودي الذي يرد عمى أمواؿ غير 

انت غير قابمة لمحجز عمييا، في حيف أف البيع الاختياري يصح عمى كؿ الأمواؿ طالما ك
 محجوز عمييا. 
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 السبب:  -ج
لمسبب في العمؿ الإجرائي ثلبثة عناصر أساسية: عنصر قانوني؛ أي عدـ مخالفتو 
لمنظاـ العاـ والآداب، كذلؾ يجب أف يكوف السبب موجوداً، وكذلؾ يجب أف يتوافر في 

 .(1)السبب عنصر شخصي يتمثؿ في الباعث المشروع لمقياـ بالإجراء

يتوافر في إجراء البيع الودي كؿ ىذه العناصر، ولا يثير العنصر الأوؿ وىنا يجب أف 
في سبب إجراء البيع الودي أية مشكمة. في المقابؿ، فإنو في كؿ الأحواؿ يوجد سبب 
لإجراء البيع الودي يتمثؿ في الحصوؿ عمى مقابؿ نقدي لموفاء بحقوؽ دائني المديف، 

الموضوعى بالنسبة ليذا العنصر، فالغاية في  ويختمؼ البيع الودي عف البيع الاختياري
البيع الاختياري ىي رغبة المالؾ في نقؿ الممكية إلى الغير لمحصوؿ عمى الثمف المتفؽ 
بشأنو بينيـ، في حيف أف البيع الودي يتـ نتيجة توقيع الحجز عمى ماؿ المديف، فمولا توقيع 

لكف توقيع ىذا الحجز قد يدفعو إلى ىذا الحجز، كاف يمكف ألا يفكر المديف في بيع مالو، 
إجراء البيع الودي ليتخمص مف تعرض بيع مالو بالمزاد العمني، فسبب البيع الودي يتمثؿ 
في رغبة المديف نقؿ ممكية مالو إلى الغير بغرض الوفاء بالديف المحجوز مف أجمو الماؿ، 

 فينا السبب إجرائي وليس موضوعيًا. 

ث وىو أف يكوف السبب مشروعًا لإجراء البيع الودي، وفيما يتعمؽ بالعنصر الثال 
فيجب أف يكوف كؿ مف المديف والقائـ عمى عممية البيع الودي لدييـ غاية مشروعة 
بالوصوؿ لأعمى ثمف ممكف لمماؿ المحجوز المراد بيعو وديًا. وىذا أيضاً، ما يفضي إلى 

تياري، إذ إنو بالنسبة ليذا خصوصية شديدة ليذا النوع مف البيع بالمقارنة بالبيع الاخ
الأخير يكفي أف يتوافر الباعث العادي لإبراـ عقد البيع، وليس ىناؾ التزاـ في مواجية 
شخص آخر أو في مواجية القانوف ذاتو لموصوؿ إلى ثمف معيف كمقابؿ بيع، ففي البيع 

قابة الودي لممنقوؿ يمتزـ المديف بالوصوؿ إلى أقصى ثمف ممكف لإيقاع البيع، تحت ر 
الشخص القائـ عمى عممية البيع الودي، والحصوؿ عمى موافقة الدائف الحاجز؛ الأمر غير 
المتوافر بالنسبة لمبيع الاختياري طبقاً لمقواعد العامة. كذلؾ الأمر بالنسبة لمقرار الذي 
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يصدره قاضي التنفيذ، فيجب أف يبنى قرار الإذف بإيقاع البيع الودي لتحقيؽ أقصى فائدة 
ة، وتحقيقاً لمصالح دائني المديف، ليذا يمكف أف يقاؿ إف المطموب في البيع الودي ممكن

لمعقار ىو الحصوؿ عمى أعمى ثمف ممكف، لارتباطو بالسياؽ الإجرائي الذي يقع مف 
 خلبلو )إجراءات التنفيذ(، وىو الوفاء بحقوؽ الحاجزيف كميا أو بأعمى نسبة ممكنة.

ذا ما تخمؼ عنصر مف ىذه الع ناصر، أدى ذلؾ إلى إمكانية إبطاؿ إجراء البيع وا 
الودي لمف تثبت لو مصمحة وصفة في ذلؾ. كذلؾ يمكف أف تقوـ المسئولية المدنية لكؿ 
مف المديف أو المحضر أو قاضي التنفيذ إذا ما ثبت تواطؤه أوغشو في إجراء البيع الودي 

 إضراراً بمصالح الدائنيف.

 للأموال المحجوزة :صلاحية أشخاص البيع الودي   -د
أشخاص إجراء البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة متعددوف، فالذي يقوـ بعممية البحث  إف

عف مشتر لمماؿ المحجوز ىو المحجوز عميو، والحاجز يمعب أيضًا، دورًا محوريًا، سواء 
في البيع الودي لممنقولات أو العقارات، وكذلؾ الغير الراغب في الشراء. كما أف المحضر 

ي بيع المنقوؿ، كذلؾ قاضي التنفيذ يقوـ بدور ميـ في البيع الودي يمعب دورًا محوريًا ف
 لمعقار، ويشترط في كؿ منيـ صلبحية القياـ بالإجراءات المطموب منيـ القياـ بيا.

 صلاحية المحجوز عميه: – 0

الشخص الوحيد الذي يمكف أف يطمب إجراء البيع ىو المحجوز عميو، فالبيع الودي   
لا عد البيع مكنة حصرية لممديف  المحجوز عمى أموالو، فلب يستطيع غيره القياـ بذلؾ، وا 

باطلًب. وحتى يصبح المحجوز عميو صالحًا لإجراء البيع الودي، فإنو يجب أف يكوف كامؿ 
الأىمية، ولا تكفي أىمية الإدارة في المحجوز عميو، فيجب أف تثبت فيو أىمية التصرؼ، 

ف لـ يكف، فيجب أف يتـ البيع الو  دي مف خلبؿ نائبو القانونى وفؽ الضوابط القانونية وا 
 المنظمة لذلؾ .
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 صلاحية الحاجز. – 2

القانوف الفرنسي بيف الأىمية المتطمبة في الحجز عمى المنقوؿ )الحجز لأجؿ  يفرؽ
البيع( والأىمية المتطمبة في الحجز عمى العقار، فتكفي أىمية الإدارة بالنسبة لمحاجز في 

. وىذا ما نص (1)التنفيذ عمى المنقوؿ، ويشترط أىمية التصرؼ في الحاجز عمى العقار
ف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، ما لـ يوجد نص مخالؼ، م  -   .Lعميو في المادة 

فإف مباشرة إجراء مف إجراءات التنفيذ أو إجراء تحفظي يعد عملًب مف أعماؿ الإدارة، وقد 
 إجراءات البيع العقاري مف أعماؿ التصرؼ.  ,R.   - ,alعُدت المادة 

أف أىمية الإدارة لا تكفي فيما يتعمؽ بالحجز عمى المنقوؿ، عمى اعتبار  ويرى الباحث
أف المشرع أعطى لمدائف الحاجز مكنة الاعتراض عمى البيع الودي لممنقوؿ المحجوز، ولا 
شؾ أف ذلؾ الإجراء يتطمب أىمية كاممة )أىمية التصرؼ( ولا تكفي فيو أىمية الإدارة؛ لما 

ف البيع الودي فيو ضرر بمصالح الدائف، ولذا، فعمى المشرع في ذلؾ مف احتمآلية أف يكو 
الفرنسي أف يتطمب أىمية التصرؼ في حالة البيع الودي لممنقوؿ المحجوز؛ فأي موقؼ 
يتخذه الدائف في مواد البيع الودي لممنقوؿ المحجوز سيؤثر عمى فرص استيفاء حقو مف 

 ثمف الماؿ، سواء موقؼ الاعتراض أو عدمو.

 ية الأشخاص القائمين عمى البيع الودي:صلاح – 0

التنفيذ والموثؽ مختصيف بالقياـ بإجراءات التنفيذ، ومنيا  يجب أف يكوف المحضر وقاضي
 التنفيذ. دوف قياميـ بإجراءات مانع قانونى يحوؿ وعدـ وجود المحجوزة، للؤمواؿ البيع الودي

 صلاحية المشتري لممال المحجوز.  – 4

يحدد المشرع الفرنسي شرطاً معيناً لصلبحية المشتري لمماؿ المحجوز وديا؛ فأي  لـ
شخص يمكف أف يتقدـ لشرائو، والتساؤؿ الذي يطرح نفسو: ىؿ تنطبؽ القاعدة المقررة في 
مواد البيع الجبري بالمزاد العمني عمى البيع الودي، والمتعمقة بالممنوعيف مف التقدـ لشراء 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) F. Vinckel, Acte de saisie, Fass.    ,    Dec.     , Juris. Class. Voiex 

d'exeutien, no 
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مف تقنيف إجراءات التنفيذ عمى أنو لا يمكف    -   Rقد نصت المادة الماؿ المحجوز. ف
 للؤشخاص التالييف أف يتقدموا لشػراء العقار المحجوز سواء بأنفسيـ أو بطريؽ التسػخير: 

 المديف.  – 1

 معاوني العدالة المتدخميف في الإجراءات بأية صفة كانت. -2

 (1)قضاة المحاكـ الذيف يتـ أماميـ البيع. – 3

لـ يتعرض الفقو والقضاء الفرنسيوف ليذه المسألة. وأعتقد أف ىذا الوضع يمثؿ فراغًا 
تشريعيًا، ونعتقد بضرورة النص عمى انطباؽ ىذه المادة عمى البيع الودي للؤمواؿ 
المحجوزة، إذ إف الحكمة ذاتيا مف منع ىؤلاء الأشخاص تتوافر بالنسبة لمبيع الودي 

أف البيع الودي بعكس البيع الاختياري يرد عمى ماؿ محجوز، لذا  للؤمواؿ المحجوزة. ونرى
مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية    -   .Rفإننا نرى ضرورة النص عمى انطباؽ المادة 

 عمى ىذا البيع. 

 :المفترضات الإجرائية لمبيع الودي للأموال المحجوزة  -0

القانوف وجودىا، قبؿ القياـ  يقصد بالمفترضات الوقائع أو الأعماؿ التي يتطمب
بالإجراء، إذ إف الإجراء يدخؿ ضمف مجموعة مف الإجراءات، حيث يشترط لاتخاذ الإجراء 
أف تسبقو وقائع أو إجراءات أخرى، لأف مفترضات العمؿ الإجرائي لازمة قانوناً لمقياـ بو 

 . (2)ولصحتو

وبتطبيؽ ذلؾ عمى إجراء البيع الودي، نجد أف ىناؾ مجموعة مف الأعماؿ الإجرائية 
الواجب إنفاذىا لصحة ىذا الإجراء، فيجب اتخاذ مقدمات التنفيذ، ويجب وجود سند 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Article R   -   du code de procedures civiles dexecution prevoit que :- 

    Ne peuvent se porter enchérisseurs, ni par eux-mêmes, ni par personnes 

interposées : 

   Le débiteur saisi ; 

   Les auxiliaires de justice qui sont intervenus à un titre quelconque dans la 

procédure ; 

   Les magistrats de la juridiction devant laquelle la vente est poursuivie. 

، 225، فظسٝ ٚحٌٟ، حٌمؼخء حٌّذٔٝ، ِشخغ عخرك، رٕذ 398ِشخغ عخرك، ص د. ٚخذٞ سحغذ،  (2) 

 .611، ص601؛ د. ٔز١ً حعّخػ١ً ػّش، ِشخغ عخرك، رٕذ 358ص
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تنفيذي، ويجب اتخاذ الأعماؿ الإجرائية لتوقيع الحجز التنفيذي عمى الماؿ سواء كاف عقار 
لماؿ مما يجوز الحجز عميو قانوناً، وغير ذلؾ مف الأعماؿ أـ منقوؿ، ويجب أف يكوف ا

الإجرائية المتطمبة قانوناً لصحة إجراء البيع الودي، لذا، فإف صحة إجراء البيع الودي 
للؤمواؿ المحجوز تفترض صحة الأعماؿ السابقة عميو والتي تعد مفترضاً لإجرائو، وفي 

البيع الاختياري وفقاً لمقواعد العامة، حيث ىذا يختمؼ البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة عف 
 إف ىذا الأخير يتـ البيع فيو دوف افتراض اتخاذ مثؿ ىذه الأعماؿ الإجرائية.

 الفرع الثانى
 العناصر الشكمية في إجراء البيع الودي للأموال المحجوزة

حرية القاعدة أف العمؿ الإجرائي عمؿ شكمي، وىذا معناه أف المشرع لا يترؾ لمقائـ بو 
. وتأخذ الشكمية في العمؿ  (1)اختيار وسيمة القياـ بو، بؿ يحدد ىذه الوسيمة ويفرضيا عميو

الإجرائي مظاىر متعددة، فمنيا: استمزاـ القياـ بالعمؿ الإجرائي بطريؽ الكتابة، عمى نحو 
معيف، واستمزاـ القياـ بالعمؿ عمى ضوء زمف معيف، والقياـ بالعمؿ الإجرائي في مكاف 

 ف، واستمزاـ آلية معينة لمقياـ بو، وغير ذلؾ مف المظاىر.معي

 الشكمية. مظاىر مف الكثير استمزـ المشرع الفرنسي فإف البيع الودي، وفيما يتعمؽ بإجراء

لمبيع الودي لممنقولات المحجوزة، نجد أنو استمزـ قياـ المديف بإعلبف المحضر  فبالنسبة
القائـ عمى الحجز، كذلؾ إعلبف الدائف الحاجز وأصحاب الحقوؽ المقيدة عمى المنقوؿ، 

 بمقترحات الشراء التي وصمت إليو.

، يعد كذلؾ، فإف منح المديف مدة شير لإمكاف إجراء البيع الودي لممنقولات المحجوزة
مظيرًا مف مظاىر الشكمية؛ إذ يعد السقؼ الزمنى للئفادة مف مكنة البيع الودي بالنسبة 
لممديف.  كذلؾ أعطى المشرع الفرنسي لمدائف الحاجز الطعف في الاعتراض عمى مشروع 

 بيع المنقوؿ المحجوز خلبؿ مدة خمسة عشر يوماً.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 -385، ص 225حٔظش فٟ حٌؼٕخطش حٌشى١ٍش ٌٍؼًّ حلإخشحثٟ : د. فظسٝ ٚحٌٟ، ِشخغ عخرك، رٕذ   (1)

 .  611، ص 601ِشخغ عخرك، رٕذ د. ٔز١ً حعّخػ١ً ػّش،  -398د.ٚخذٜ سحغذ، ِشخغ عخرك، ص 
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رض الدائف الحاجز عمى المشروع كما أنو اعتمد نظرية الجزاء الإجرائي، فإذا لـ يعت
يوماً اعتبر موافقاً عمى العرض المقدـ وسقوط الحؽ في الاعتراض.  15المقترح خلبؿ 

كذلؾ ألزـ المشرع المشتري لممنقوؿ بإيداع الثمف لدى المحضر القائـ عمى التنفيذ، وغير 
سابقاً عند معالجة ذلؾ مف العناصر الشكمية في البيع الودي لممنقولات المحجوزة، كما رأينا 

 التنظيـ الإجرائي لبيع ىذه الأمواؿ.

أما بالنسبة لمبيع الودي لمعقارات المحجوزة، فإف المشرع أتى بمجموعة كبيرة مف 
مظاىر الشكمية، فقد ألزـ المشرع المديف بتقديـ طمب إلى قاضي التنفيذ للئذف لو بإجراء 

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، كذلؾ    -   .R البيع الودي طبقاً لضوابط نص المادة
 استمزـ المشرع إصدار قرار مف قاضي التنفيذ المختص بالإذف بالقياـ بمحاولة البيع الودي.

يجب أف يتـ  –كسقؼ أعمى  -كما حدد المشرع ميعادًا إجرائيا قدره بأربعة أشير 
خلبليا إجراء البيع الودي، ولا يستطيع أف يمنح قاضي التنفيذ ميعادًا أطوؿ مف ىذا 
الميعاد. كذلؾ منح المشرع لقاضي التنفيذ سمطة منح مدة إضافية لا تزيد عف ثلبثة أشير 
وفقاً لمضوابط القانونية، كما استمزـ المشرع ضرورة إصدار حكـ بإيقاع البيع الودي لمعقار 
المحجوز. كما ألزـ المشرع الفرنسي المديف بأف يجري بيع العقار عف طريؽ الموثؽ، 
ولاشؾ أف ذلؾ المقتضى يمثؿ عنصراً شكمياً لا يتـ البيع الودي إلا بو، كذلؾ تطمب 
مصادقة قاضي التنفيذ عمى محرر البيع الموثؽ؛ لبحث مدى الالتزاـ بالضوابط المنصوص 

سابؽ بإجراء البيع. كما استمزـ الكثير مف مظاىر الشكمية في عمييا في الإذف القضائى ال
إجراء البيع الودي لمعقارات المحجوزة، كما رأينا سمفاً عند معالجة التنظيـ الإجرائي لبيع 

 ىذه الأمواؿ.

مف ذلؾ كمو نخمص إلى أف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ىو عبارة عف عمؿ إجرائي 
الإجرائية التي تبعده عف فكرة عقد البيع الواردة في القواعد مكتمؿ الأركاف والمقتضيات 

ف كاف صحيحاً أف المشرع الإجرائي قد استخدـ آلية مف آليات  العامة لمقانوف المدني، وا 
القانوف الموضوعية لإنفاذ غرض إجرائي، فقد استعمؿ آلية البيع وىي آلية موضوعية 

ريؽ التعويؿ عمى حمية وىمة المديف بالأساس؛ لإتماـ عممية التنفيذ الجبري عف ط
المحجوز عميو ومصمحتو في تجنب البيع بالمزاد العمني، ولاشؾ أف المصدر الموضوعي 
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ليذه الآلية يمقي بظلبلو عمى النظاـ القانونى لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ككؿ، إلا أنو 
وصفيا تمثؿ القواعد يجب التأكيد عمى أنو لا يجب الرجوع إلى القواعد الموضوعية إلا ب

العامة في النظرية العامة لمقانوف، وذلؾ في حالة خمو القانوف الإجرائي مف قاعدة  قانونية 
 تحكـ المسألة المثارة. 

وترتيبا عمى ذلؾ، فإف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة يخضع في تكوينو  وصحتو 
ذا خلب ىذا التقنيف وبطلبنو لمقواعد المنصوص عمييا في تقنيف إجراءات التنفيذ ا لمدنية، وا 

مف قاعدة تحكـ المسألة المثارة، فإنو يجب الرجوع لمقواعد العامة في تقنيف الإجراءات 
ف لـ يتضمف ىذا التقنيف قاعدة  المدنية بوصفو يمثؿ القواعد العامة في القانوف الإجرائى، وا 

رية العامة لمقانوف، وىنا يمكف تطبيقيا، فإنو يجب الرجوع لمتقنيف المدني بوصفو يمثؿ النظ
شرط التطبيؽ، أف  يتلبءـ مع الطبيعة الإجرائية ليذا البيع، ومع تشابؾ وتعدد المراكز 

 القانونية بو.

وتتجمى كذلؾ الطبيعة الإجرائية التنفيذية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة في الآثار 
ة مف الآثار لا يرتبيا البيع المتولدة عنو، حيث يرتب البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة مجموع

الاختيارى. ويمكف أف يذىب البعض إلى أف المشرع الفرنسي أفصح عف الطبيعة 
الموضوعية لمبيع الودي، خاصة البيع الودي لمعقار، عمى اعتبار أنو قد أخضع آثار البيع 

عبر عف الودي لآثار البيع الرضائى. والحقيقة أف ذلؾ الزعـ لا يمكف التسميـ بو، بؿ إنو ي
سياسة تشريعية مف جانب المشرع، قد انتيجيا مف قبؿ فيما يتعمؽ  بآثار البيع بالمزاد 
العمني. إذ إف المشرع والقضاء الفرنسييف أرادا منذ زمف بعيد تقريب آثار البيع الجبري 
بالمزاد العمني مع آثار البيع الرضائى، رغـ عدـ وجود إرادة مف جانب المديف، وذلؾ وفؽ 

رات عممية وسياسة تشريعية تبناىا النظاـ القانوف الفرنسي، ولا شؾ أف البيع الودي اعتبا
للؤمواؿ المحجوزة تمعب فيو إرادة المديف دورا بارزا؛ مما يدعـ بشدة تبنى الفمسفة ذاتيا. 
ويمكف القوؿ إف ذلؾ الموقؼ لا يعبر عف الطبيعة الحقيقية لمبيع الودي أو البيع بالمزاد 

ما يعبر عف حموؿ عممية )برجماتية( لمشكمة الآثار المترتبة عميو ىذه البيوع، العمني، إن
خصوصا أف التقنيف المدني يحمؿ في طياتو بعض القواعد التي تعطى البيع الجبري 
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بالمزاد العمني قدر مف الخصوصية، مثؿ عدـ خضوع البيع بالمزاد العنى لضماف العيوب 
 الخفية.

 الفصل الثالث
 الودي للأموال المحجوزةآثار البيع 

كاف بالأىمية بمكاف تحديد الطبيعة القانونية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، وذلؾ عمى 
ضوء أف طبيعتو الحقيقية سيكوف لو بالغ الأثر في تحديد الآثار القانونية المترتبة عميو، 

مة التنفيذ فيو ليس عقد بيع اختياري، إنما ىو عمؿ إجرائي مكوف لأحد أىـ حمقات خصو 
الجبري، فيو مرحمة ضرورية لتطابؽ المركز القانوني المثبت في السند التنفيذي مع المركز 
القانوني الواقعي؛ فالتمتع بالحماية القضائية التنفيذية يجب أف يمر بعد مرحمة حجز الماؿ، 

ة في بمرحمة ميمة، وىي تحويؿ الماؿ إلى مبمغ نقدي يستوفي فيو الدائنوف حقوقيـ المثبت
السند التنفيذي، وقد تكوف عممية تحويؿ الماؿ إلى مبمغ نقدي عف طريؽ إجراء البيع الودي 
أو البيع بالمزاد العمني، فكلبىما يؤدي إلى بموغ اليدؼ المتوخى مف وراء اتباع إجراءات 

 التنفيذ الجبري عمى أمواؿ المديف، وىو إشباع مصالح الدائنيف الحاجزيف.

ف القوؿ، إف معالجة الآثار القانونية االمترتبة عمى إجراء البيع وعمى ضوء ذلؾ، يمك
الودي للؤمواؿ المحجوزة، لا يجب أف تعالج عمى اعتباره عقد بيع إرادى )عقد بيع 
موضوعى( تقميدى، إنما يجب أف تعالج عمى ضوء طبيعتو ووظيفتو الإجرائية السابؽ 

رائي يرتب آثارًا مختمفة عف تمؾ الآثار تقريرىا. فالبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة عمؿ إج
ف تشابيت في بعض الأحياف، فإف ذلؾ يرجع  التي تترتب عمى عقد البيع الموضوعى، وا 
إلى وحدة الآلية القانونية، وىى آلية البيع، التي ترتب آثارًا قانونية متشابية، رغـ اختلبؼ 

جرائية الخاصة لإجراءات طبيعة الآلية ومضمونيا وغرضيا. وىذا يرجع إلى الطبيعة الإ
التنفيذ الجبري بالحجز ونزع الممكية، باعتبار أف إجراءاتيا مصممة لاقتضاء الحؽ 
الموضوعى. وىنا يمكف تقسيـ الآثار المترتبة عمى البيع الودي إلى آثار إجرائية صرفة 

ار تتعمؽ بإستكماؿ إجراءات التنفيذ لغرضيا وآثار عينية أو موضوعية. إلا أف ىذه الآث
العينية أو الموضوعية تتأثر في مضمونيا بالمسبب الإجرائي ليا، فيى آثار موضوعية 
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نيائية، وذلؾ مف أجؿ تحقيؽ الحماية القضائية لوظيفتيا في حماية الحقوؽ والمراكز 
القانونية الموضوعية، وترتبط ىذه الآثار بمصير إجراءات التنفيذ التي جرت عمى الماؿ 

طراؼ ىذه الآثار ليسوا ىـ الأطراؼ التقميديوف في عقد البيع المباع، كذلؾ، فإف أ
الاختياري أو الإرادى، إنما ىـ الأشخاص الذيف اشتركوا في إنفاذ إجراءات البيع الودي، 
فميست العلبقة قاصرة عمى المالؾ والمشتري، إنما تمتد لتشمؿ الدائف الحاجز والقائميف 

 يذ.      عمى إجراءات التنفيذ، كذلؾ قاضي التنف

وعمى ذلؾ، يمكف تقسيـ الآثار المترتبة عمى إجراء البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، 
بالنظر إلى مضمونيا، إلى آثار إجرائية تنفيذية )المبحث الأوؿ ( وآثار إجرائية موضوعية 

 )المبحث الثانى(. 

 المبحث الأول
 الآثار التنفيذية لمبيع الودي للأموال المحجوزة

ي الفصؿ الثاني مف ىذه الدراسة إلى أف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ىو انتيينا ف
عبارة عف عمؿ إجرائي تنفيذى؛ لذا فمف منطؽ الأمور، فإف تمامو يرتب آثارًا إجرائية 
ميمة تتعمؽ بالمراكز الإجرائية في مواد إجراءات التنفيذ التي نشأت عف إجراء البيع الودي 

بة لأطراؼ الحجز)المطمب الأوؿ(، أـ بالنسبة لمقائميف عمى وترتبت عميو، سواء بالنس
 إجراءات البيع الودي  )المطمب الثاني (، أـ بالنسبة إلى المشتري )المطمب الثالث(. 

 المطمب الأول
 أثر البيع الودي للأموال المحجوزة 
 عمى المركز الإجرائي لأطراف الحجز

دي للؤمواؿ المحجوز بالنسبة لمحاجز، وىنا يجب أف نفرؽ بيف كؿ مف آثار البيع الو 
 وتمؾ المتعمقة بالمحجوز عميو.

  



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

113 

 

 الفرع الأول
 آثار البيع الودي للأموال المحجوزة بالنسبة لمحاجز

إف اليدؼ الرئيس مف البيع الودي ىو إشباع مصالح الدائنيف الحاجزيف، كما ىو 
بالنسبة لمبيع الجبري بالمزاد العمني؛ لذلؾ فإف البيع الودي في حقيقتو ىو  –أيضًا  –الحاؿ 

بيع لحساب الدائنيف الحاجزيف، وىو ما يطمؽ عميو الأثر الاختصاصي لمبيع الودي 
 . للؤمواؿ المحجوزة

ونعني بالأثر الاختصاصي لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، أف البيع الودي يرتب 
لحاجزيف بثمف الماؿ المباع وديًا، فلب يدخؿ الثمف ذمة المالؾ اختصاصا لمدائنيف ا

)المحجوز عميو(، إنما يودع لحساب الدائنيف ليستوفوا حقوقيـ منيا، ويصبح ليـ الأولوية 
مف تقنيف     .Rفي استيفاء حقوقيـ عف باقي الدائنيف غير الحاجزيف، فقد نصت المادة 

كاف ىناؾ دائنًا وحيدًا، فإف حاصؿ البيع يذىب إليو إجراءات التنفيذ المدنية عمى أنو إذا 
حتى استيفاء مبمغ دينو بما يشمؿ أصمو وفوائده ونفقاتو، وذلؾ في مدة لا تزيد عمى شير 
مف وقت البيع الجبري، أو في حالة البيع الودي مف وقت الوفاء بالثمف، وخلبؿ ىذه المدة 

د، فإف المبالغ الواجبة ترتب الفوائد القانونية يحاؿ ما تبقى إلى المديف، وبانقضاء ىذا الميعا
 . (1)المقررة

وبذلؾ فإنو بالنسبة لمبيع الودي، إذا كاف ىناؾ دائنًا واحدًا؛ فإنو يستوفي حقو مف ثمف 
بيع الماؿ، وما يبقى يدخؿ في ذمة المديف، وقد حدد المشرع الفرنسي مدة شير لمقياـ 

الودي بواقعة الوفاء بثمف المنقوؿ المبيع وديًا وذلؾ بذلؾ، وقد اعتد المشرع بالنسبة لمبيع 
لسرياف مدة ميعاد الشير، الذي إذا انقضى دوف أف يستوفي الدائف حقو ىو، والمديف إذا 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) S'il n'y a qu'un seul créancier, le produit de la vente est remis à celui-ci 

jusqu'à concurrence du montant de sa créance, en principal, intérêts et frais, dans 

un délai d'un mois au plus tard à compter de la vente forcée ou, en cas de vente 

amiable, à compter du jour où le prix a été payé. Dans le même délai, le solde est 

remis au débiteur. 

A l'expiration de ce délai, les sommes qui sont dues portent intérêt au taux légal. 
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كاف لـ يستغرؽ حؽ الدائف ثمف المنقوؿ المبيع، فإف الفوائد القانونية المقررة تسري مف 
 تاريخ انقضاء ىذا الميعاد.

قد نصت عمى أنو: إذا تقدـ عدة   -/   .Rدائنيف، فإف المادة  وفي حالة وجود عدة
دائنيف في المدة المقررة، فإف الشخص القائـ عمى البيع يقوـ بصياغة مشروع توزيع لمثمف 

-   .Rبيف الدائنيف، والمدة المقررة ىي ذاتيا المقررة بالنسبة لفرضية وجود دائف واحد ) 

 .(1)المنقوؿ وديًا  (، وتسري مف وقت الوفاء بثمف بيع 

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أنو يحؽ فقط أف   -   .Lوقد نصت المادة 
. فيثبت 2يتحصؿ عمى حقو مف ثمف البيع الدائنيف الحاجزيف أو المتدخميف قبؿ إجراء البيع

 فقط الأثر الاختصاصي لمبيع الودي لمدائنيف الحاجزيف، أي مف قاموا بالحجز عمى الماؿ
المبيع، كذلؾ يثبت لمدائنيف المتدخميف في إجراءات الحجز قبؿ إيقاع البيع، أي قبؿ الوفاء 
بالثمف؛ إذ إف البيع الودي للؤمواؿ المنقولة يقع بتماـ الوفاء بالثمف، ولا تنتقؿ الممكية إلى 

، فلب يحؽ لغير ىؤلاء أف يزاحموا الحاجزيف   -   .Rالمشتري إلا بالوفاء بالثمف 
فيوـ الواسع لمممكية )سواء كاف دائنًا مباشرًا لمحجز أـ دائنًا متدخلًب( في استيفاء بالم

 حقوقيـ.

فالبيع الودي يتساوى مع البيع بالمواد العمني في ىذا الإطار؛ إذ إف اليدؼ الرئيس  
مف البيع ىو أف يستوفي الدائنيف الحاجزيف حقوقيـ مف الماؿ المحجوز، ومف يريد أف 

الإجراءات يجب عميو أف يتدخؿ قبؿ إيقاع البيع؛ إذ إنو يباع مف أجؿ أف  يستفيد بيذه
 يستوفي الدائنيف الحاجزيف حقوقيـ. 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Dans le cas où plusieurs créanciers se sont manifestés dans les délais impartis, 

l'agent chargé de la vente élabore un projet de répartition du prix entre les 

créanciers.   = 

Le projet est élaboré au vu des indications qui figurent dans le commandement de 

payer, dans les actes d'opposition et, le cas échéant, des indications prescrites par 

les articles R.    -   et R.    -  . Il est tenu compte des frais encourus et des 

intérêts échus depuis ces actes. 

(2) Seuls sont admis à faire valoir leurs droits sur le prix de la vente les créanciers 

saisissants ou opposants qui se sont manifestés avant la vente 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025939454&dateTexte=&categorieLien=cid
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إف البيع الودي يولد اختصاصا استئثاريًا لمدائنيف الحاجزيف، وىذا نقيض البيع الإرادي 
طبقًا لمقواعد العامة؛ إذ إنو لو فرض أف المديف باع منقولو، فإف جميع دائنيو يستطيعوف 
أف يحجزوا عمى ثمنو ويستوفوا حقيـ منو، أما في البيع الودي فإف الدائنيف الحاجزيف فقط 

ؽ ليـ الاشتراؾ في توزيع حصيمة البيع. إلا أف ذلؾ لا يمنع الدائنيف أف يستوفوا ىـ مف يح
 حقوقيـ بعد الوفاء لمدائنيف الحاجزيف بحقوقيـ.

عمى أف يحؽ   -   .Lوكذلؾ الأمر بالنسبة لمبيع الودي لمعقار، فقد نصت المادة 
ئنيف المقيديف عمى فقط أف يطالب بحقو في ثمف البيع، الدائف مباشر الحجز، كذلؾ الدا

العقار المحجوز في تاريخ إشيار التنبيو بالوفاء المكافيء لمحجز، كذلؾ الدائنيف المقيديف 
قبؿ إعلبف سند البيع والذيف تدخموا في الإجراءات، كذلؾ الدائنيف المشار إلييـ في المادة 

 . 1مف التقنيف المدني 2375والمادة  2374

ء كاف دائنًا عاديًا مباشرًا لإجراءات الحجز العقاري، أـ سوا -إذ إف ىؤلاء الدائنيف فقط
الدائنيف المقيديف عمى العقار المباع في تاريخ إشيار التنبيو بالوفاء المكافيء لمحجز، أـ 
الدائنيف المقيديف عمى العقار قبؿ إشيار سند البيع، أـ الذيف تدخموا في الإجراءات، كذلؾ 

يحؽ ليـ   -مف التقنيف المدني 2375والمادة  2374ىؤلاء المشار إلييـ في المادة 
الاشتراؾ في توزيع حصيمة التنفيذ سواء كانت حصيمة التنفيذ ناتجة عف بيع ودي لمعقار أـ 
بيع بالمزاد العمني، مع مراعاة حؽ الأولوية المقرر لأصحاب الحقوؽ المترتبة عمى العقار. 

 .R 2/ 331توزيع. كذلؾ نصت المادة وليس لغيرىـ مف الدائنيف أف يشترؾ في عممية ال
مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أف  الدائنيف المنبو عمييـ التقرير بديونيـ وأىمموا 

 .(2)القياـ بذلؾ، يسقط حقيـ في التمتع بتأمينيـ في توزيع ثمف بيع العقار

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Seuls sont admis à faire valoir leurs droits sur le prix de la vente le créancier 

poursuivant, les créanciers inscrits sur l'immeuble saisi à la date de la publication 

du commandement de payer valant saisie, les créanciers inscrits sur l'immeuble 

avant la publication du titre de vente et qui sont intervenus dans la procédure 

ainsi que les créanciers énumérés au  °1bis de l'article  2314et à l'article  2315du 

code civil. 

(2) Les créanciers sommés de déclarer leur créance et qui ont omis de le faire 

sont déchus du bénéfice de leur sûreté pour la distribution du prix de vente de 

l'immeuble. 
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ا البيع بالمزاد وىكذا فإف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة يؤدي ذات الوظيفة التي يؤديي
العمني بالنسبة لمدائف الحاجز، فالغرض مف توقيع الحجز عمى أمواؿ المديف استيفاء حقو 
المثبت في السند التنفيذى. ونتيجة لذلؾ، لا يجوز لمدائف أف يباشر إجراءات الحجز عمى 
أى مف أمواؿ مدينو مف جديد، مالـ تكف حصيمة البيع الودي أقؿ مف قيمة الحؽ المراد 
اقتضاؤه، فيحؽ لو أف يباشر إجراءات التنفيذ عمى أمواؿ المديف في حدود ما لـ يسدد مف 

 الديف سبب الحجز.  

 الفرع الثانى
 آثار البيع الودي للأموال المحجوزة بالنسبة لممحجوز عميه

إف إيقاع البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة يرتب بالنسبة لممحجوز عميو عدة آثار تنفيذية. 
فإف تماـ البيع الودي لمماؿ المحجوز يرتب خروج الماؿ مف ممؾ المديف وحموؿ  فبداية

نما يجوز ليـ  ثمنيا في ذمتو محميا، فلب يجوز لمدائنيف الآخريف أف يحجزوا ىذا الماؿ، وا 
الحجز عمى ثمنيا فيما تبقى لممديف بعد الوفاء لمدائنينف الحاجزيف. ويترتب كذلؾ عمى 

ز وانقضاء آثاره بالنسبة لممديف، فتنتيى حراستو، إذا كاف وسبؽ البيع الودي زواؿ الحج
 تعيينو حارسًا عمى الماؿ المحجوز. 

وكؿ تمؾ الآثار آثار تقميدية، تترتب سواء كنا بصدد بيع بالمزاد العمني أـ بيع ودي، 
ديف؟ إلا أف تساؤلًا ميمًا يثور في ىذا الصدد، يتمثؿ في: ما طبيعة البيع الودي بالنسبة لمم

ىؿ يعد تنفيذًا اختياريًا للبلتزاـ المثبت في السند التنفيذي أـ أنو تنفيذ جبري، وتظير أىمية 
ىذا التساؤؿ في فرضية ما إذا كاف السند التنفيذي مشمولًا بالتنفيذ المعجؿ )المؤقت(، إذ 
رة إنو لو فرض أف كاف السند التنفيذي حكـ مشموؿ بالتنفيذ المعجؿ، وقاـ الدائف بمباش

الحجز عمى منقوؿ ممموؾ لممديف وعمى إثر ىذا الحجز قاـ المديف بالبيع الودي لممنقوؿ 
المحجوز، ثـ بعد ذلؾ تـ إلغاء ىذا السند التنفيذي المؤقت، فيؿ يحؽ لممديف أف يطالب 

 بتعويض الأضرار التي لحقت بو مف وراء بيعو وديًا المنقوؿ المحجوز.

لمتنفيذ الجبري في القانوف الفرنسي أف الدائف تنعقد فمف المقرر في القواعد العامة 
مسئوليتو المدنية عف الأضرار الناجمة عف التنفيذ بناء عمى حكـ مشموؿ بالتنفيذ المعجؿ، 
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عمى أنو فيما عدا ما تنص عميو    -   .Lوذلؾ في حالة إلغائو. فقد نصت المادة 
تى نيايتو بناء عمى سند تنفيذي فإف التنفيذ الجبري يمكف أف يباشر ح  -   .Lالمادة 

بسند مؤقت، ويباشر التنفيذ ويضمف مخاطره الدائف، ويمتزـ الدائف برد حقوؽ المديف سواء 
 بطبيعتيا أـ بمقابؿ، إذا تـ تعديؿ السند لاحقًا.

Sous reserve des dispastions de l'article L.   - , l'exeution est 

poursuivie jusqu' á son terme en vertu d'un titre exe cutoire á titre 

provisoir. 

L'exeution est poursuivie aux risques du creamcier. Ceui-ci 

retablit le debiteur dans ses droits en nature ou par équivalent si le 

titre est ulteriearement modifié. 

لـ يتعرض الفقو الفرنسي لمسألة طبيعة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة مف حيث إنو 
 francois Vinckelيعد تنفيذًا جبريًا أـ تنفيذ اختياري عمى نحو واسع،   فقد ذىب الفقيو 

إلى أف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ىو صورة مف صور التنفيذ أو الوفاء الاختيارى،  
التنفيذ  ييدؼ إلى إزالة أو التغمب عمى واقعة رفض المديف القياـ وأوضح أف قانوف 

لا يمكف أف يكوف مف فعؿ المديف؛ إذ  paiement forceبالتنفيذ، ولذا فإف الوفاء الجبري 
إف البيع الودي يتوقؼ تمامو عمى إرادة المديف، فالبيع الودي يسمح لممديف أف يحؿ البيع 

لعمني، ومف ثـ فإنو يعد تنفيذا اختياريًا للبلتزاـ؛ لأف المديف الاختياري محؿ البيع بالمزاد ا
 . (1)يقوـ بيذا العمؿ اختياريًا لموفاء لمدائنيف بحقوقيـ المحجوز مف أجميا ماؿ المديف

لفكرة البيع الودي عمى  roger Perrot et philippe Teryكذلؾ تعرض الفقيياف  
الناتجة عف  execution volontaireأنيا تعد صورة مف صور التنفيذ الاختياري 

استخداـ وسيمة الحجز عمى أنو إجراء مف إجراءات التنفيذ المدنية، كصورة مف صور 
 .(2)الضغط عمى إرادة المديف ليقوـ بالتنفيذ الاختيارى

إلا أنو كاف   -إلى الآف عمى حد عممنا  –ولـ يتعرض القضاء الفرنسي ليذه المسألة 
فرنسية موقؼ مشابو لفرضية قياـ المديف بإجراء البيع الودي لدوائر محكمة النقض ال

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) F. Vinckel, Droit de l execution.-presentation generale, JurisClasseur-Voiex d 

execution, Fasc.   ,    oct.    ,n    et s. 

(2)  R.Perrot et Ph. Thery, Preocedures civiles d execution, op.cit. n   , p.  . 
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للؤمواؿ المحجوزة، وىو قياـ المديف بالتنفيذ الطوعي للبلتزاـ المثبت في السند التنفيذي بعد 
لا باشر إجراءات التنفيذ، فيؿ يعد ىذا التنفيذ  قياـ الدائف بإعلبمو والتنبيو عميو بالوفاء وا 

 .(1)عقد بو مسئولية الدائف، أـ تنفيذًا جبريًا تنعقد بو المسئوليةتنفيذًا اختياريًا لا تن

محمو التجاري عبارة عف  Yباع إلى السيد  xتتمخص وقائع ىذه القضية في أف السيد 
محطة تزويد السيارات بالوقود وتقديـ الخدمات الأخرى لمسيارات، وكاف عقد البيع قد 
تضمف شرط عدـ المنافسة يمنع عمى البائع ممارسة ىذا النشاط خلبؿ خمس سنوات وفي 

 كيمومتر في المنطقة التي تقع بيا محطة خدمة السيارات. 20مساحة 

رسة نشاط تزويد السيارات بالنفط مخالفًا بذلؾ التزامو بعدـ المنافسة، وقد قاـ البائع بمما
ثـ قاـ المشتري برفع دعوى مستعجمة أماـ قاضي الأمور المستعجمة طمب فييا الحكـ 
بإيقاؼ النشاط الذي يقوـ بو البائع والحكـ عميو بغرامة تيديدية ألؼ فرانؾ عف كؿ يوـ 

د اعترض البائع عمى ىذا الادعاء مقررًا أف النشاط تأخير عف التوقؼ عف ىذا النشاط، وق
الذي يقوـ بو لا يدخؿ في نطاؽ الأنشطة المحظورة عميو القياـ بيا. وقد أصدر قاضي 

ـ بالإيقاؼ الفوري لنشاط البائع المتمثؿ 18/5/1992الأمور المستعجمة التجارية قرارًا في 
التيديدية، والمتمثمة في تغريمو ألؼ فرنؾ في بيع النفط المعالج، كذلؾ الحكـ عميو بالغرامة 

 عف كؿ يوـ تأخير مف وقت إعلبنو بالحكـ المستعجؿ.

وذلؾ عمى أساس دخوؿ النشاط الذي يقوـ بو البائع في نطاؽ التزامو بعدـ المنافسة، 
مما يحتـ عميو وقؼ النشاط الذي يقوـ بو، ذلؾ طالما لـ يتـ استبعاد ىذا النشاط بشرط 

خاص، وقد قاـ البائع بالتوقؼ عف القياـ بالنشاط الذي كاف يقوـ بو بمجرد إعلبنو بالقرار 
الأمور المستعجمة، وقد قاـ المحكوـ عميو بوقؼ النشاط، ولجأ لرئيس الصادر مف قاضي 

محكمة الاستئناؼ طالبًا منو الحكـ بوقؼ تنفيذ قرار قاضي الأمور المستعجمة في 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 حٔظش طؼ١ٍك وخًِ ػٍٝ زىُ ِسىّش حٌٕمغ رخٌظفظ١ً :  (1)

Cass. Ass. plén.,    février     : 

L. DUONG , L'exécution d'une décision exécutoire à titre provisoire aux risques 

du créancier poursuivant, LPA,            - n°    - page   . H.Croze, « 

L‟exécution d‟une décision de justice exécutoire à titre provisoire n‟a lieu 

qu‟aux risques de celui qui la poursuit », JCP G. n°  ,   Avril     , II p.     . 

 



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

119 

 

التنفيذ  المحكوـ عميو بوقؼ )البائع( وقد تـ رفض طمب ،12/7/1992في9/6/1992
بإلغاء  الاستئناؼ قضت محكمة ـ13/6/1996 وفي المستعجمة، الأمور المعجؿ لقرار قاضي

الأمور المستعجمة، وذلؾ عمى أساس وجود منازعة جدية بيف البائع والمشتري  حكـ قاضي
 عدمو. البائع يدخؿ في نطاؽ شرط عدـ المنافسة مف إذا كاف النشاط الذي قاـ بو حوؿ ما

يوف ومائتي عمى إثر ذلؾ قاـ البائع برفع دعوى تعويض عمى المشتري بمقدار مم
وتسع وثمانوف فرنكًا فرنسيًا كتعويض عف توقؼ النشاط وفقداف العملبء خلبؿ مدة التوقؼ، 

 بالإضافة إلى مبمغ مائتي ألؼ فرنؾ فرنسي كتعويض عف الأضرار المعنوية.

بدفع مبمغ خمسمائة ألؼ  Yـ قضت محكمة التجارة عمى المشتري 6/5/1997 في
قضت محكمة  29/5/2001بالطعف عمى الحكـ بالاستئناؼ. وفي  Xفرنؾ؛ فقاـ البائع 

(، ذلؾ عمى أساس Xالاستئناؼ بإلغاء الحكـ المطعوف فيو وبرفض دعوى البائع )السيد 
أف المشتري لـ يقترؼ خطأ عندما طمب مف قاضي الأمور المستعجمة وقؼ نشاط البائع، 

ي استخداـ الحؽ، وأف إلغاء وأنو لا يوجد في جانب المشتري صورة مف صور التعسؼ ف
 حكـ قاضي الأمور المستعجمة كاف لسبب وحيد يتمثؿ في وجود منازعة جدية، لا أكثر.

ـ قضت محكمة النقض بناء عمى طعف قدـ مف البائع بإلغاء حكـ 10/7/2003وفي 
محكمة الاستئناؼ، وعابت عمى حكـ محكمة الاستئناؼ ربط الحؽ في التعويض في حالة 

ـ المشموؿ بالتنفيذ المعجؿ عمى ثبوت خطأ مف جانب المشتري، وقضت بأف إلغاء الحك
تنفيذ حكـ مشموؿ بالتنفيذ المؤقت يتـ تحت مسئولية مف يباشره، ويمزـ بتعويض الأضرار 

 الناجمة عف ذلؾ.

مف محكمة استئناؼ )محكمة الإحالة( برفض دعوى  10/1/2005 وفي حكـ صدر في
و لـ يقـ بأي عمؿ مف أعماؿ التنفيذ الجبري، ومف ثـ فميس لو البائع، وذلؾ تأسيسًا عمى أن

المستعجمة.  الأمور لحكـ قاضي spontané حؽ طمب التعويض الناجـ عف تنفيذه الطوعي
عمى إثر ذلؾ قاـ البائع بالطعف عمى ىذا الحكـ أماـ محكمة النقض لممرة الثانية، وقد قاـ 

 ية العمومية لمحكمة النقض.رئيس محكمة النقض بإحالة الطعف إلى الجمع
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وقضت محكمة النقض الفرنسية بجمعيتيا العمومية بأنو طالما أف قرار قاضي الأمور 
، فإف Xـ إلى البائع السيد 29/5/1992ـ قد أعمف في 18/5/1992المستعجمة الصادر 

الأخير يمتزـ بالتنفيذ، وتكوف بذلؾ محكمة الاستئناؼ قد أصدرت حكميا مخالفاً لنص 
 ـ.9/7/1991مف القانوف الصادر في  31دة الما

وبذلؾ فإف محكمة النقض الفرنسية قد ألزمت مف صدر لصالحو حكـ مشموؿ بالتنفيذ 
المعجؿ وقاـ بإعلبنو إلى المحكوـ عميو، بتعويض ىذا الأخير عف الأضرار الناجمة عف 

 قيامو بالتنفيذ.

السند التنفيذي المؤقت،  وبذلؾ فإف محكمة النقض الفرنسية قد اعتدت بمجرد إعلبف
وجعمت أف قياـ المحكوـ عميو بالتنفيذ في ىذه الحالة بمثابة تنفيذ جبري أو قسري، يرتب 

التنفيذ،  عمى عميو المحكوـ شأنو إرغاـ إجراء مف أي باشر إذا ما والذي مسئولية المحكوـ لو،
 المطالبة بالحؽ بالتعويض.وقاـ الأخير بتنفيذ الحكـ المؤقت، فإف مف حؽ المحكوـ عميو 

وبذلؾ يجب أف تفسر فكرة التنفيذ الجبري تفسيراً واسعاً لا يقتصر فقط عمى الإجراءات 
التي يمجأ فييا صاحب السند التنفيذي إلى سمطة التنفيذ بالمعنى التقميدي لمكممة، بؿ يجب 

ع لمكممة، بحيث أف يتضمف كؿ تنفيذ يقع بناء عمى مباشرة إجراءات التنفيذ بالمعنى الواس
ينطبؽ عمى كؿ تنفيذ جبري ولو تـ مف خلبؿ إرادة المديف المحجوز عميو، طالما اتخذت 

 وبدأت إجراءات التنفيذ الجبرى. 

يمكف أف يطبؽ بالنسبة لقياـ المديف  –وذلؾ مف باب أولى  –ونعتقد أف ذات المنطؽ 
بالبيع الودي لأموالو المحجوزة، إذ إف المديف عندما يقوـ بإجراء البيع الودي، لمنقولو 
المحجوز، إنما يقوـ بذلؾ تحت وطأة توقيع الحجز عمى ىذا المنقوؿ، فلب يمكف وصؼ 

التنفيذي المؤقت، إنما في إجراء البيع الودي بأنو بمثابة تنفيذ اختياري للبلتزاـ محؿ السند 
حقيقتو ىو تنفيذ جبري أو قسري؛ لأنو إذا لـ يقـ بذلؾ الإجراء، فإف الدائف سيتابع باقي 

 إجراءات التنفيذ؛ وصولًا إلى بيع المنقوؿ بالمزاد العمني. 

وبذلؾ تطور مفيوـ التنفيذ الجبري في القانوف الفرنسي، مف إعتماده فقط عمى قياـ 
ؿ ما يمزـ مف أعماؿ وتدابير مادية وقانونية لإيصاؿ الحؽ المراد الوفاء بو سمطة التنفيذ بك
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إلى صاحبو دوف التعويؿ عمى إرادة المديف، أو أف تطمب مسمكًا معينًا منو خلبؿ ىذه 
العممية الإجرائية، إلى التعويؿ عمى إرادة المديف في البحث عف مشتري لمماؿ المحجوز 

ررة في ىذا الصدد تشريعيًا، حتى يتـ الوفاء بالديف. وىكذا فقد وفقا لمضوابط الإجرائية المق
أدخؿ المشرع الفرنسي آلية جديدة لمتنفيذ تعتمد عمى إرادة المديف وفؽ رقابة لسمطات 
التنفيذ، سواء كاف المحضر بالنسبة لمبيع الودي لممنقوؿ أـ قاضي التنفيذ في البيع الودي 

البيع بالمزاد العمني والبيع الودي جنبا إلى جنب،  لمعقار، فأصبح التنفيذ يتـ مف خلبؿ
 بحسب موقؼ المديف مف استعماؿ مكنة البيع الودي.  

وىكذا فإف المديف إذا باع المنقوؿ المحجوز وديًا، ثـ بعد ذلؾ تـ إلغاء السند التنفيذي  
بتعويض المؤقت الذي تـ بناء عميو توقيع الحجز، فإف المديف يممؾ مطالبة الدائف الحاجز 

الأضرار الناجمة عف قيامو بالبيع الودي لمالو المنقوؿ. فمولا توقيع الحجز عمى مالو 
المنقوؿ، ما كاف يمكف لممديف أف يبادر إلى بيعو وديًا؛ لذا فإف الحاجز الذي بيده سند 
و تنفيذ مؤقت، ثـ تـ إلغاء ىذا السند، وكاف المديف قد قاـ ببيع منقولو وديًا، فإنو يتـ إلزام

 بجبر الأضرار الناجمة عف ذلؾ، بالإضافة لالتزامو بالرد. 

ومف ناحية أخرى، فإف قياـ المحجوز عميو بإجراء البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، لا 
يمكف تكييفو عمى أنو بمثابة قبوؿ لمحكـ؛ مما يرتب سقوط الحؽ في الطعف عمى ىذا 

أنو إذا كاف تنفيذ الحكـ  (1)نفيذ الجبرىالحكـ. فمف المقرر في القواعد العامة لقانوف الت
الذي يحوز القوة التنفيذية يعد تنفيذًا جبريًا حتى ولو كاف المديف المحكوـ عميو ىو الذي 
بادر إلى التنفيذ وقبؿ الشروع في مباشرتو مف قبؿ السمطة العامة المختصة، حيث إف 

انوف، بمعنى أف قياـ المحكوـ عميو حيازة الحكـ لمقوة التنفيذية تجعمو واجب التنفيذ بقوة الق
بتنفيذ الالتزاـ الوارد في الحكـ لا يتـ عف إرادة حرة وانما عف رغبة في تفادى التنفيذ الجبري 
الذي تباشره السمطة العامة، حيث إف ىذا الإجبار ينفى إرادة قبوؿ الحكـ وفقًا لنص المادة 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
دسحعش -لخػذس اػخدس حٌسخٌش ػٍٝ ِخ وخٔض ػ١ٍٗ-د. أزّذ ِخ٘ش صغٍٛي، آثخس حلأزىخَ رؼذ طٕف١ز٘خ (1)

ِٚخ  15ٟ حٌّٛحد حٌّذ١ٔش ٚحٌظدخس٠ش، دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش، دْٚ عٕش ٔشش، رٕذ لأعخع١خص حٌظٕف١ز حٌدزشٞ ف

 ، ِٚخ رؼذ٘خ. 112رؼذٖ، ص 
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ولى يجب تقرير أف قياـ المحجوز ، فإنو مف باب أ(1)مف تقنيف الإجراءات المدنية 410
عميو بإجراء البيع الودي لا يعد قبولا لمحكـ؛ لأنو يعد بمثابة تنفيذ جبري لأنو بالفعؿ قد 
تحركت السمطة العامة، وبوشرت أماميا أولى إجراءات التنفيذ عمى أمواؿ المديف وىو 

البيع الودي، ما ىو  إجراء الحجز عمى الماؿ، وما يقوـ بو المديف مف محاولة إتماـ عممية
إلا محاولة منو لتفادى قياـ السمطة العامة ببيع الماؿ المحجوز بطريؽ المزاد العمني، فلب 
يمكف الاستناد إلى قياـ المديف بإجراء البيع الودي لمقوؿ بوجود تنفيذ اختياري للبلتزاـ، مما 

 يستتبع سقوط الحؽ في الطعف عمى الحكـ.     

 المطمب الثانى
 لبيع الودي عمى اختصاص قاضي التنفيذآثار ا

يعنى تماـ البيع الودي بالنسبة لمقائميف عميو، قياميـ بمرحمة ميمة مف مراحؿ التنفيذ 
ذا كاف واضحا وجميا، انتياء  الجبرى، وتنفيذا لواجباتيـ القانونية المقررة في ىذا الشأف. وا 

البيع، فإنو عمى غير ذلؾ بالنسبة ميمة المحضر القائـ عمى التنفيذ بالنسبة لمرحمة الحجز و 
لقاضي التنفيذ، والتساؤؿ الذي يطرح نفسو، يتمثؿ في مدى اختصاص قاضي التنفيذ بنظر 
المنازعات الناشئة عف البيع الودي بعد تمامو، فيؿ بإنتياء مرحمة البيع الودي يكوف قد 

قة ببيع المنقوؿ، انتيى اختصاص قاضي التنفيذ؛ وىنا يجب التفرقة بيف المنازعات المتعم
 وتمؾ المتعمقة ببيع العقار. 

 laلقد نظـ المشرع الفرنسي منازعات التنفيذ المتعمقة بمواد الحجز مف أجؿ البيع 

saisie-vente  وذلؾ بالتفرقة بيف نوعيف مف المنازعات: المنازعات المتعمقة بممكية ،
،  contestaions relative a la propriete des biens saisis المنقوؿ المحجوز

 contestations relatives a la validite de la والمنازعات المتعمقة بصحة الحجز

saisie . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) L'acquiescement peut être exprès ou implicite.L'exécution sans réserve d'un 

jugement non exécutoire vaut acquiescement, hors les cas où celui-ci n'est pas 

permis. 
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وفيما يتعمؽ بالنوع الأوؿ، فقد أعطى المشرع الفرنسي في الفقرة الخمسيف مف المادة 
2210R.  مف تقنيف التنفيذ، المديف الحؽ في طمب بطلبف الحجز لعدـ ممكيتو المنقوؿ

مف تقنيف التنفيذ،  .R     محؿ الحجز، وأعطى في الفقرة إحدى وخمسيف مف المادة
لمغير الذي يدعى ممكية المنقوؿ المحجوز الحؽ في رفع دعوى استرداد ىذا الماؿ أماـ 

ة والخمسيف عمى عدـ قبوؿ دعوى الاسترداد بعد بيع قاضي التنفيذ، ونص في الفقرة الثاني
 الأمواؿ المحجوزة، وأتاح فقط رفع دعوى الاستحقاؽ بعد ذلؾ.

وىنا يمكف القوؿ: إف المشرع الفرنسي قد أعطى لممديف الحؽ في طمب بطلبف الحجز  
ة لعدـ ممكيتو الماؿ المحجوز، وفى ىذه الحالة، فإنو في الأغمب، لف يقوـ بممارسة مكن

 البيع الودي لممنقوؿ المحجوز؛ لعدـ اعترافو بأنو مالكو. 

أما ما يتعمؽ بمنازعة الغير في ممكية المنقوؿ المحجوز، فلب شؾ أف واقعة تماـ البيع 
الودي لممنقوؿ المحجوز ليا بالغ الأثر عمى اختصاص قاضي التنفيذ. فقد جعؿ المشرع 

زاد العمني  أو بالبيع الودي معيارا  فاصلب في الفرنسي فكرة تماـ بيع المنقوؿ المحجوز بالم
 action enاختصاصو بنظر ىذه المنازعة. فدعوى استرداد المنقولات المحجوزة 

distraction   ،تعد دعوى غير مقبولة مف جانب مف يدعى ممكيتيا بعد وقوع البيع الودي
المزاد أو وديا وليس مف حقو في ىذه الحالة سوى رفع دعوى الاستحقاؽ  ضد المشتري ب

 .  (1)أماـ المحكمة المختصة طبقا لمقواعد العامة الإجرائية 

أما ما يتعمؽ بالنوع الثانى، أي  المنازعات المتعمقة بصحة عممية الحجز، فقد فرؽ 
بيف المنازعات المتعمقة بمدى قابمية الماؿ لمحجز عميو وباقى المنازعات المتعمقة بالبطلبف 

 تعمؽ بعممية الحجز. الموضوعى والشكمى الم

وقد نص المشرع الفرنسي في الفقرة الثالثة والخمسيف عمى منح كؿ مف المديف 
والمحضر الحؽ في المنازعة في مدى قابمية المنقوؿ لمحجز عميو، وتكوف المنازعة بذات 
الآلية المتعمقة بصعوبات التنفيذ بالنسبة لممحضر، ومنح المديف مدة شير مف تاريخ 

ضر الحجز لرفع المنازعة.  فينا أراد المشرع أف يتخمص مف المنازعة المتعمقة إعلبنو بمح

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) R. Perrot, PH.Thery,  Procedures civiles d execution, op.cit., n    , p.    .  
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بقابمية المنقوؿ لمحجز في أسرع وقت ممكف، فيجب أف ترفع خلبؿ مدة شير مف تاريخ 
إعلبف محضر الحجز، وفى ذلؾ، فإف المديف إذا ما قرر المنازعة في الحجز، فإنو أيضًا، 

ستفادة مف مكنة البيع الودي لممنقوؿ المحجوز؛ لادعائو في غالب الأمر، لف يمجأ إلى الا
عدـ قابمية المنقوؿ لمحجز. وبذلؾ إذا لـ يتمسؾ المديف ببطلبف الحجز لعدـ قابمية المنقوؿ 
لمحجز عميو في الميعاد المحدد قانونا، إمتنع عميو بعد ذلؾ المنازعة في صحة الحجز؛ 

 لسقوط حقو في ىذه الفرضية لفوات الميعاد.

ونص في الفقرة الرابعة والخمسيف، عمى حؽ المديف في المنازعة في صحة الحجز 
ما عدا تمؾ المنازعة المتعمقة بمدى قابمية الماؿ -سواء لسبب يتعمؽ بالموضوع أـ بالشكؿ 

؛ وذلؾ حتى بيع المنقولات المحجوزة. ونصت ىذه الفقرة أيضا عمى أنو إذا أبطؿ -لمحجز
محجوز وقبؿ توزيع الثمف، فإف المديف مف حقو أف يطمب استرداد الحجز بعد بيع الماؿ ال

 حصيمة البيع. 

وىكذا فقد عوؿ المشرع عمى واقعة البيع سواء كاف وديًا أـ بالمزايدة العمنية، كسقؼ 
زمني لقبوؿ المنازعة حوؿ صحة إجراءات الحجز، فيحؽ لممديف أف ينازع في صحة 

طواؿ سرياف عممية  -ما عدا عدـ قابمية المنقوؿ لمحجز –الحجز لأي سبب مف الأسباب 
الحجز مف بدايتو حتى وقوع البيع، أما بعد إيقاع البيع، فإنو لا تقبؿ أي منازعة حوؿ 
صحة الحجز، وبذلؾ فقد صفى المشرع المنازعات المتعمقة بالحجز، في كؿ الأحواؿ،  

 قبؿ تماـ عممية البيع. 

يتعمؽ بمدى قبوؿ المنازعات المتعمقة بمرحمة البيع لكف التساؤؿ الذي يطرح نفسو 
مف تقنيف  221مف المادة  54ذاتيا، ومدى اختصاص قاضي التنفيذ بيا. فنص الفقرة 

التنفيذ المدنى، تناوؿ فقط المنازعات المتعمقة بصحة الحجز، لكنو لـ يتناوؿ المنازعات 
 يع الودي في حد ذاتو. المتعمقة ببيع المنقوؿ سواء بالمزايدة العمنية أـ بالب

وقد ذىب الفقيو روجيو بيرو إلى أف المنطؽ يحتـ القوؿ بأف العيب أو المخالفة إذا 
تعمقت بعممية البيع ذاتيا ، فإف المنازعة تقبؿ وفقا لنص الفقرة الرابعة والخمسيف؛ إذ إف 

ري، النص التشريعي قد عوؿ عمى لحظة تماـ البيع، أي لحظة إرساء المزاد عمى المشت
. وطبقا ليذا الرأي وبمفيوـ المخالفة، فإف )وىذا ما ينطبؽ عمى البيع الودي في اعتقادنا(
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، (1)المنازعة حوؿ البيع ذاتو بعد تمامو لا تقبؿ مف المديف، ولا يختص بيا قاضي التنفيذ
 وبذلؾ، فإف تماـ عممية البيع أيًا كاف نوعو يطير أي عيب لحؽ بعممية البيع ذاتيا. 

نبنا، نرى أف المنازعات حوؿ البيع ذاتو لا تدخؿ في مفيوـ المنازعات المتعمقة ومف جا
بصحة الحجز، فالمشرع قد حدد المنازعات المتعمقة بالحجز كعممية إجرائية مستقمة، وجعؿ 
مف لحظة تماـ البيع معيارًا زمنيًا لقبوؿ أو عدـ قبوؿ دعوى بطلبف الحجز؛ لكنو لـ يشر 

مقة بعممية البيع سواء أكاف البيع وديًا أـ بيعًا بالمزاد العمني في حد إلى المنازعات المتع
 ذاتيا؛ لذا نرى ضرروة تطبيؽ القواعد العامة في الاختصاص النوعي لقاضي التنفيذ. 

مف تقنيف التنظيـ القضائي عمى أف     .Lفقد نصت الفقرة السادسة مف المادة 
عوبات المتعمقة بالسندات التنفيذية يختص قاضي التنفيذ عمى نحو حصري بنظر الص

، ولو أنيا وقعت عمى موضوع الحؽ، وبالمنازعات التي تثور بمناسبة التنفيذ الجبري
طالما أنيا لا تخرج عف اختصاص محاكـ القضاء العادي. وبذات الشروط ، فإنو يأذف 

ؾ، وفقا بالإجراءات التحفظية، ويختص بنظر المنازعات المتعمقة بتنفيذىا . ويختص كذل
، وبالمنازعات التي تثور بمناسبتيا، وبالطمبات êلذات التحفظ، بإجراءات الحجز العقاري

التي تنشأ عف ىذه الإجراءات، أو تمؾ التي ترتبط بيا  مباشرة، ولو تعمقت بموضوع الحؽ، 
كذلؾ يختص بإجراءات التوزيع التي تنتج عنيا. ويختص ، وفقا لذات التحفظ، بنظر 

يض عف الأضرار المؤسسة عمى تنفيذ أو عدـ تنفيذ إجراءات التنفيذ الجبري طمبات التعو 
 .  (2)أو الإجراءات التحفظية 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) R. Perrot, PH.Thery,  Procedures civiles d execution, op.cit., n    , p.    .  

(2) Le juge de l'exécution connaît, de manière exclusive, des difficultés relatives 

aux titres exécutoires et des contestations qui s'élèvent à l'occasion de l'exécution 

forcée, même si elles portent sur le fond du droit à moins qu'elles n'échappent à la 

compétence des juridictions de l'ordre judiciaire. 

Dans les mêmes conditions, il autorise les mesures conservatoires et connaît des 

contestations relatives à leur mise en oeuvre. 

Le juge de l'exécution connaît, sous la même réserve, de la procédure de saisie 

immobilière, des contestations qui s'élèvent à l'occasion de celle-ci et des 

demandes nées de cette procédure ou s'y rapportant directement, même si elles 

portent sur le fond du droit ainsi que de la procédure de distribution qui en 

découle . 
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وعمى ضوء تكييفنا السابؽ، لكوف البيع الودي جزءًا مف خصومة التنفيذ، ويعد آلية مف 
تشمؿ: ( وبالمنازعات التي تثور بمناسبة التنفيذ الجبرىآليات التنفيذ الجبرى، فإف عبارة )

المنازعات المتعمقة ببطلبف عممية البيع الودي، فيجوز لمدائف الحاجز رفع دعوى بطلبف 
البيع الودي لإبرامو بعد فوات مدة الشير مف تاريخ إعلبف محضر الحجز، أو لأى سبب 

ونرى كذلؾ اختصاص قاضي التنفيذ وفقا  آخر سواء أكاف السبب شكميًا أـ موضوعيًا. 
قة بنظر المنازعات المتعمقة بالحقوؽ والالتزمات الناشئة عف البيع الودي لنص لمعبارة الساب

لممنقوؿ سواء مف جانب الدائف الحاجز أـ مف المديف نفسو أـ مف جانب المشتري؛ وذلؾ 
 لأنيا منازعات تثور بمناسبة إجراءات التنفيذ الجبري بالمفيوـ الواسع لمكممة. 

المنازعات المتعمقة بالبيع الودي لمعقارات، فإنو وفيما يتعمؽ باختصاص قاضي التنفيذ ب
يجب التفرقة بيف المنازعات المتعمقة بإيقاع البيع الودي، والمنازعات المتولدة عنو. فالنسبة 
لمطائفة الأولى، فإنو يمكف القوؿ، أف المشرع الفرنسي قد جعؿ لقاضي التنفيذ الييمنة 

قارات سواء في مرحمة الإذف بقياـ المحجوز الكاممة عمى إجراءات إتماـ البيع الودي لمع
عميو بإجراء البيع الودي، مما يستتبع مراعاة عدـ وجود عيوب تتعمؽ بمفترضات البيع 

عند التصديؽ عمى  أـ في مرحمة إيقاع البيع الودي، العقار(، عمى عممية الحجز الودي )
ئز المنازعة في البيع الودي وترتيبا عمى ذلؾ، فإنو مف غير الجا  سند البيع الودي الموثؽ،

 عميو. المحجوز أـ مف الحاجز وسواء مف التنفيذ أـ غيره، لمعقار المحجوز سواء أماـ قاضي

أما منازعة الغير في صحة إجراءات التنفيذ العقاري لأى سبب كاف، فإف قاضي   
    .Lالتنفيذ، يختص بنظر ىذه المنازعات عمى ضوء نص الفقرة السادسة مف المادة   

مف تقنيف التنظيـ القضائى، والتى جاء نصيا فيما يتعمؽ بإجراءات الحجز العقاري أف 
يختص قاضي التنفيذ كذلؾ، وفقًا لذات التحفظ، بإجراءات الحجز العقاري، وبالمنازعات 
التي تثور بمناسبتيا، وبالطمبات التي تنشأ عف ىذه الإجراءات، أو تمؾ التي ترتبط بيا  

تعمقت بموضوع الحؽ، كذلؾ يختص بإجراءات التوزيع التي تنتج عنيا.  مباشرة، ولو
ويختص، وفقًا لذات التحفظ، بنظر طمبات التعويض عف الأضرار المؤسسة عمى تنفيذ أو 
عدـ تنفيذ إجراءات التنفيذ الجبري أو الإجراءات التحفظية. وبذلؾ، يمكف لمغير أف ينازع 

فيذ، عمى أساس أف البيع الودي أحد مكونات الحجز في صحة البيع الودي أماـ قاضي التن
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العقاري، وبالتالى، فإف أية منازعة تتعمؽ مباشرة بإجراءات البيع الودي لمعقار المحجوز 
مف     .Lتدخؿ في اختصاص قاضي التنفيذ وفؽ نص الفقرة السادسة مف المادة   

 تقنيف التنظيـ القضائى.  

آثار البيع الودي، فإننا نرى اختصاص قاضي التنفيذ أما يتعمؽ بالمنازعات المتعمقة ب
بيا، وذلؾ عمى ضوء العبارة الواردة في الفقرة السابؽ الإشارة إلييا)وبالطمبات التي تنشأ 
عف ىذه الإجراءات، أو تمؾ التي ترتبط بيا  مباشرة ( ، حيث إف المنازعات المتعمقة بآثار 

طمبات ناشئة عف إجراءات الحجز العقاري،  البيع الودي لمعقار المحجوز، ىي عبارة عف
 كذلؾ، فإف ىذه المنازعات مرتبطة إرتباطًا مباشرًا بإجراءات الحجز العقاري. 

 المطمب الثالث
 الأثر التنفيذي لمبيع الودي بالنسبة لممشتري والغير

يترتب عمى البيع الودي لمماؿ المحجوز أثر تنفيذي بالغ الأىمية بالنسبة لممشتري، 
وىو رفع الحجز عف الماؿ المباع، أي يصبح مالا غير محجوز، بؿ يستفيد مف الوضعية 
القانونية التي كاف يتمتع بيا الماؿ قبؿ إتماـ البيع الودي،  فلب تسرى في مواجيتو أية 

 مف وقت توقيع الحجز عميو إلى لحظة تماـ البيع الودي.  تصرفات جرت عمى الماؿ

كما أنو بالنسبة لمغير، فإنو يولد آثارًا تنفيذية؛ فمنذ لحظة تماـ البيع وتسمـ المشتري 
الماؿ المحجوز، تنقضي ميمة الغير الحارس عمى الماؿ المحجوز، وتنتيي مسئوليتو 

 القانونية عف ىذا الماؿ.

 المبحث الثانى
 الموضوعية المترتبة عمى البيع الودي للأموال المحجوزةالآثار 

كما سبؽ القوؿ ، فإف العمؿ الإجرائي مف الممكف أف يرتب آثارًا موضوعية مثمو 
مثؿ العمؿ القانونى الموضوعى، إلا أف مضموف ىذه الآثار نجده يتأثر بلب شؾ 

حقيؽ الحماية بطبيعة مصدر ىذه الآثار)العمؿ الإجرائى(، ووظيفة ىذا المصدر )ت
الإجرائية التنفيذية(. لذا فإننا ىنا ليس أماـ عقد بيع موضوعى؛ بحيث يمكف القوؿ: إف 
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الآثار المترتبة عمى البيع الودي تعنى إنشاؤه التزامات متقابمة عمى عاتؽ كؿ مف 
البائع والمشتري؛ إذ إف البيع الودي ىو عبارة عف آلية إجرائية وليس عقدًا موضوعيًا؛ 

دخؿ ما يطمؽ عميو بعض آثار عقد البيع في القانوف الموضوعى ضمف تكويف لذا ي
آلية البيع الودي، فمثلب التزاـ المشتري بالوفاء بالثمف في عقد البيع الموضوعى، ىو 
أثر مف آثار عقد البيع، في حيف أنو في البيع الودي نجد فكرة الوفاء بالثمف مف 

الأحواؿ التي يترتب عمى البيع الودي آثار  . كذلؾ، فإنو فيvaliditeمكونات صحتو 
تشبو اصطلبحا آثار البيع الاختيارى، نجد اختلبفًا واضحًا في المضموف،  ويرجع 
ذلؾ أولا إلى الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي، وثانيًا إلى وجود أطراؼ لا نجدىـ عادة 

مديف المحجوز في البيع الاختياري الموضوعى، مثؿ مركز الدائف الحاجز ومركز ال
ضده، والأشخاص القائميف عمى عممية التنفيذ. ىذا كمو دفعنا إلى معالجة الآثار 
الموضوعية المترتبة عمى البيع الودي عمى ضوء مركز كؿ مف المشتري وديًا العقار 
المحجوز، وعمى ضوء مركز أطراؼ الحجز  ) الحاجز والمحجوز ضده(، وعمى ضوء 

 .مركز القائميف عمى التنفيذ

 المطمب الأول
 الآثار الموضوعية المتعمقة بمركز المشتري

يتمحور حوؿ معرفة المركز القانوني لممشتري  –في ىذا المقاـ  –التساؤؿ الجوىري 
وديًا الأمواؿ المحجوزة، وىؿ يرتب ىذا البيع آثار البيع الجبري بالمزاد العمني أـ آثار البيع 

 الإرادي وفقًا لمقواعد العامة في القانوف المدني.

ر ولعؿ ما قمنا بو مف محاولة تكييؼ البيع الودي، يمثؿ أىمية كبيرة في تحديد الآثا
المرتبة عمى ىذا البيع بالنسبة لممشتري، فقد انتيينا إلى أف البيع الودي عبارة عف عمؿ 
إجرائي تنفيذي يشترؾ في تمامو كؿ مف الحاجز والمحجوز عميو والسمطة العامة ممثمة في 
المحضر وقاضي التنفيذ، ويقع عمى ماؿ محجوز، وىذا يعنى أف البيع الودي يرتب آثارًا 

تري تتشابو كثيرا مع تمؾ التي تترتب عمى البيع بالمزاد العمني، وتختمؼ عف بالنسبة لممش



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

129 

 

تمؾ المترتبة عمى البيع الاختياري الخاضع لمقواعد العامة في بعض الأحكاـ؛ ولذا يجب 
 أف تفسر الآثار المترتبة  عميو بالنسبة لممشتري عمى ضوء ىذه الطبيعة.

تبة عمى البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة إلا فيما ولـ يتناوؿ المشرع الفرنسي الآثار المتر 
مف تقنيف إجراءات   -   .Lيتعمؽ بالبيع الودي لمعقار المحجوز، فقد نصت المادة 

التنفيذ المدنية عمى أف البيع الودي بناء عمى إذف قضائي ينتج الآثار المترتبة عمى البيع 
. والحقيقة أف المشرع الفرنسي أحاؿ (1)الإرادي، ولا يمكف أف يؤدي إلى إعماؿ الفسخ لمغبف

 إلى آثار البيع الإرادي فيما لـ يرد فيو نص خاص في تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية.

في المقابؿ، فإف المشرع  لـ يحدد النتائج المترتبة عمى البيع الودي لممنقولات ولـ  
لمبيع الودي  ينص عمى ترتيب آثار البيع الإرادي عمى وجو صريح، كما فعؿ بالنسبة

 لمعقارات المحجوزة.

وأيًا كاف الأمر، فإف الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة سيكوف ليا بالغ 
الأثر عمى مضموف الآثار الموضوعية التي تترتب عميو، وىذا ما سيظير خلبؿ 

 الصفحات القادمة. 

يتكوف في الأساس ويجب ملبحظة أف مضموف مركز المشتري وديًا لمماؿ المحجوز 
مف مجموعة مف الحقوؽ، وقد لا يترتب عمى البيع الودي أية التزامات في مواجيتو، يمكف 
أف تذكر، وذلؾ عمى ضوء أف المشرع الفرنسي قد جعؿ الالتزاـ الرئيس الذي قد يقع عمى 
 عاتقو ، والمتمثؿ في التزامو بالوفاء بثمف الماؿ المحجوز، مف ضمف مكونات البيع الودي
كعممية إجرائية سواء بالنسبة لممنقوؿ أـ العقار، فعمى نقيض القواعد العامة في عقد البيع 
الموضوعى، فإف المشرع جعؿ الوفاء بالثمف مف عناصر البيع الودي، وليس أثرًا مترتبًا 

 عميو، كما ىو الحاؿ في البيع الموضوعي.  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) La vente amiable sur autorisation judiciaire produit les effets d'une vente 

volontaire. Elle ne peut pas donner lieu à rescision pour lésion. 
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اصة لمف يرغب في شراء وىنا يمكف ملبحظة أف ىناؾ فرضية تثور فييا مسئولية خ
مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية ،  )R  )1   -   العقار المحجوز فطبقا لنص المادة

فإف الراغب في شراء العقار إذا كانت عممية البيع لـ تتـ بسببو، فإنو يفقد حقو في استرداد 
النقود التي أودعت لحساب إتماـ عممية البيع، فقد قرر المشرع الفرنسي مسئولية خاصة 

مبالغ في حصيمة التنفيذ، في مواجية الراغب في الشراء؛ وترتيبًا عمى ذلؾ تدخؿ ىذه ال
مف تقنيف  R   -  وىو ذات الحؿ الذي تبناه بالنسبة لممتقدـ لممزايدة العمنية في المادة 

 . (2)إجراءات التنفيذ المدنية

 ونتناوؿ ىذ الحقوؽ عمى الوجو التالى: 

 حق المشتري في انتقال ممكية المال المحجوز إليه :  -أولً 
انتقاؿ ممكية الشىء المبيع مف المحجوز عميو إلى المشتري، يؤدي البيع الودي إلى 

ويقتصر انتقاؿ الممكية عمى ما كاف محلًب لمحجز والبيع. ونظرًا لمطبيعة الإجرائية لمبيع 
، ىي 3الودي، فإف مضموف فكرة انتقاؿ ممكية الماؿ المحجوز إلى المشتري بالمزاد العمني

عمى ذلؾ، يشترط لانتقاؿ الممكية إلى المشتري عدة ذاتيا بالنسبة لمبيع الودي؛ وترتيبًا 
 شروط: 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Le prix de vente de l'immeuble ainsi que toute somme acquittée par 

l'acquéreur à quelque titre que ce soit sont consignés auprès de la Caisse des 

dépôts et consignations et acquis aux créanciers participant à la distribution ainsi 

que, le cas échéant, au débiteur, pour leur être distribués.En cas de défaut de 

conclusion de la vente du fait de l'acquéreur et sous réserve des dispositions 

législatives ou réglementaires relatives à son droit de rétractation, les versements 

effectués par celui-ci restent consignés pour être ajoutés au prix de vente dans la 

distribution. 

(2) Lorsque l'adjudicataire est défaillant, la somme versée ou la caution apportée 

est acquise aux créanciers participant à la distribution et, le cas échéant, au 

débiteur pour leur être distribuée avec le prix de l'immeuble 

 حٌغخرك، ِشخغ حٌظٕف١ز حٌدزشٜ،  ٚحٌٟ، فظسٟ. دٚ٘زٖ حلاثخس طظشخرٗ ِغ أثخس حٌز١غ رخٌّضحد حٌؼٍٕٝ حٔظش :  3
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جراءات  الشرط الأول: جراءات الحجز التي سبقت البيع، وا  أف تكوف مقدمات التنفيذ وا 
البيع ذاتيا صحيحة، ذلؾ أف البيع مرحمة مف مراحؿ إجراءات التنفيذ يتأثر كما رأينا 

 افتراضًا قانونيًا لصحتو.بصحة الأعماؿ الإجرائية السابقة عميو والتي تعد 

أف يكوف المبيع ممموكًا لممديف، فإذا لـ يكف ممموكًا لممديف، لـ تنتقؿ  الشرط الثاني:
 الممكية إلى المشتري.

 سواء الممكية تنتقؿ لا حيث الثمف، دفعأف يقوـ الراغب فى الشراء ب الشرط الثالث :
 البيع فع لودىا البيع يختمؼ ىذا وفي ،إلا بالقياـ بذلؾ معقارل أو ممنقوؿالودى ل بيعال في

؛ الذى تنتقؿ الممكية فيو بمجرد ابراـ عقد البيع عمى عكس البيع الودى الذى لا الاختياري
مف التقنيف المدني  1583تنتقؿ الممكية بالنسبة لو إلا بعد الوفاء بالثمف. فتنص المادة 

يتـ بيف الأطراؼ والممكية تكتسب أف البيع  (1)الفرنسي المنظمة لعقد البيع الاختيارى عمى
بقوة القانوف لصالح المشتري في مواجية البائع، منذ المحظة التي يتفؽ فييا عمى 
الشيءالمبيع والثمف، وحتى لو لـ يسمـ الشيء أو لـ يدفع الثمف والممتزـ بالتسميـ عادة ىو 

 البائع مالؾ المنقوؿ.

وديًا تنتقؿ إليو الممكية بتسميمو المنقوؿ وفى مواد البيع الودي لممنقوؿ، فإف المشتري 
بعد الوفاء بالثمف بيف يدى المحضر القائـ عمى عممية التنفيذ، فلب تسميـ إلا بعد الوفاء 

 بالثمف المتفؽ عميو، عمى أساس أف الوفاء بالثمف مناط لنقؿ الممكية.

شروط في عجزىا الأخير عمى أف انتقاؿ ممكية الماؿ م   -   -Lإذ تنص المادة 
مف تقنيف إجراءات التنفيذ     .Rمف المادة  32، وقد نصت الفقرة (2)بالوفاء بالثمف

المدنية عمى أف ثمف البيع الودي يؤوؿ إلى يدي المحضر القائـ عمى إجراءات الحجز. 
وفي حالة عدـ الوفاء بالثمف في الأجؿ المتفؽ عميو، فإنو يتـ المجوء إلى البيع الجبري. 

صية البيع الودي مقارنة بالبيع الاختياري الموضوعي، الذي يمكف فيو وىنا تظير خصو 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Elle est parfaite entre les parties, et la propriété est acquise de droit à 

l'acheteur à l'égard du vendeur, dès qu'on est convenu de la chose et du prix, 

quoique la chose n'ait pas encore été livrée ni le prix payé. 

(2) Le transfert de la propriété et la délivrance des biens sont subordonnés au 

paiement du prix. 
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تسميـ المنقوؿ المبيع إلى المشتري، ولو لـ يقـ المشتري بالوفاء بالثمف. وىذه القاعدة في 
مواد البيع الودي لممنقوؿ تجد منطقيا في وظيفة ىذا البيع )الوظيفة التنفيذية( المتمثمة في 

ف الحاجز حقو مف الثمف، وىذا لف يتأتى إلا إذا تـ الوفاء أولا ضماف أف يستوفى الدائ
 بالثمف، ثـ يعقب ذلؾ انتقاؿ الممكية بالتسميـ.  

المادة  (1)1624والمادة  1583كذلؾ فإف القواعد العامة  في التقنيف المدني ) المادة 
كية، وىذا ( تقرر أف تبعة اليلبؾ أو المخاطر تنتقؿ إلى المشتري مع نقؿ المم1196(2)

 .(3)يعني انتقاؿ المخاطر منذ لحظة إبراـ عقد البيع؛ لأف الممكية تنتقؿ بمجرد إبراـ العقد

في حيف أف البيع الودي لممنقوؿ لا تنتقؿ فيو الممكية إلى المشتري إلا عند الوفاء  
بالثمف وليس عند تحرير الاتفاؽ عمى البيع بيف المحجوز عميو والمشتري، وبالتالى، فإف 
تبعة المخاطر لا تنتقؿ إلا مف وقت الوفاء بالثمف وليس تحرير الاتفاؽ بالبيع الودي؛ 
وترتيبا عمى ذلؾ، فإف تبعة اليلبؾ أو المخاطر لا تتوقؼ عمى الاستلبـ الفعمي لممنقوؿ 
مف جانب المشتري، فإذا ىمؾ المنقوؿ المحجوز لسبب لا يد لمحارس فيو بعد الوفاء بالثمف 

إف تبعة اليلبؾ أو المخاطر يتحمميا المشتري وديًا. وبالإضافة إلى ذلؾ، وقبؿ تسممو، ف
فإف مف يمتزـ بتسميـ المنقوؿ لممشتري، ىو في كؿ الأحواؿ، الحارس عمى المنقوؿ 

 المحجوز، الذي يمكف أف يكوف المديف نفسو أو شخص آخر.  

الفرنسي بالنسبة  مف التقنيف المدني 2276ومف المقرر في القواعد العامة في المادة 
وذلؾ تطبيقًا لقاعدة  المنقوؿ بحسف نية، أف الممكية تنتقؿ إلى المشتري بتسميمو لبيع المنقوؿ،

، En fait de meuble, la possession vaut titre الحيازة في المنقوؿ سند الممكية.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) a question de savoir sur lequel, du vendeur ou de l'acquéreur, doit tomber la 

perte ou la détérioration de la chose vendue avant la livraison, est jugée d'après 

les règles prescrites au titre " Des contrats ou des obligations conventionnelles en 

général ". 

(2) Le transfert de propriété emporte transfert des risques de la chose. 

حٔظش فٟ رٌه: ِٚمخسٔش ِغ أزىخَ حٌمخْٔٛ حٌّظشٞ حٌزٞ ٠ؼٛي ػٍٝ ٚحلؼش حٌظغ١ٍُ وّٕخؽ لأظمخي طزؼش  (3)

فٟ ػمذ حٌز١غ فٟ ػٛء حٌظٛخٙخص ٘لان  حٌّز١غ ١ٌٚظ رخٔظمخي حٌٍّى١ش : د.ِسّذ زغٓ لخعُ، حٌٛع١ؾ 

 . 283، ٘خِش 2011حٌمؼخث١ش ٚحٌظشش٠ؼ١ش حٌسذ٠ثش ٚطشش٠ؼخص زّخ٠ش حٌّغظٍٙه، دحس حٌدخِؼش حٌدذ٠ذس، 
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الحقيقي لممنقوؿ أف مفقودًا، فإنو يمكف لممالؾ  أو المنقوؿ مسروقًا ومف المقرر أيضًا إذا كاف
 (     .art) يسترده مف المشتري خلبؿ ثلبث سنوات، مف تاريخ الفقد أو السرقة

مف التقنيف المدني عمى أنو إذا اشترى الحائز الحالى  شيئًا  2277وقد نصت المادة 
أو مف  vente publiqueمسروقًا أو ضائعًا مف معرض أو سوؽ أو مف خلبؿ بيع عاـ 

مماثمة، فإف المالؾ الحقيقي ليس لو استرداده إلا بعد الوفاء لمحائز بالثمف  متجر يبيع أشياء
الذي دفعو. وىكذا فإف المشرع الفرنسي فيما يخص بيع المنقوؿ بالمزاد العمني، قد حمى 
المشتري بالمزاد مف الرجوع عميو مف قبؿ المالؾ الحقيقي لممنقوؿ المسروؽ أو الضائع، إلا 

ف الذي تكمفو لشرائو. والتساؤؿ الذي يطرح نفسو، ىؿ مشتري الماؿ بعد الوفاء لو بالثم
والتي  2276المحجوز وديًا يتمتع بيذه الحماية أـ أنو لا يتمتع بيا ويخضع لنص المادة 

تتيح لممالؾ الحقيقي حؽ استرداد منقولو خلبؿ ثلبث سنوات دوف أف يمتزـ بشىءٍ في ىذه 
 الفرضية.

بداية يمكف القوؿ: إف البيع الودي لممنقولات المحجوزة، إنما يتـ عف طريؽ قياـ المديف 
بالبحث عف مشترٍ ويحصؿ عمى وعد بالشراء ويعمـ المحضر بذلؾ، وينتظر موقؼ الدائف 
مف عرض الشراء، ومدى إعتراضو مف عدمو؛ ولذا فإنو مف الصعب القوؿ: بأف البيع 

، ويخضع بالتالي لنص المادة vente publiqueعاـ  الودي لممنقوؿ المحجوز بيع
سالؼ الذكر. كما أنو مف ناحية أخرى فإف ىذا البيع يتـ مف خلبؿ السمطة العامة  2277

ممثمة في المحضر المختص بإجراءات التنفيذ الجبري، مما يضفي قدرًا مف الثقة في 
مف  2277مف نص المادة الإقداـ عمى شراء المنقوؿ المحجوز، مما تتوافر معو الحكمة 

التقنيف المدني الفرنسي، وىي حماية المشتري حسف النية الذي يقبؿ عمى الشراء وكمو ثقة 
 في ممكية البائع لممنقوؿ.

فيذه الحكمة تتوافر بلب شؾ فيما يتعمؽ بالبيع الودي لممنقولات المحجوزة، وبخاصة  
ف خلبؿ السمطة العامة ولا يجب التفرقة أف كلًب مف البيع بالمزاد العمني والبيع الودي يتـ م

 بيف كؿ منيما دوف مبرر. 

مف التقنيف المدني  2277وفى كؿ الأحواؿ، فإننا نرى عدـ ملبءمة تطبيؽ المادة 
الفرنسي عمى البيع الذي يجرى بمعرفة سمطة التنفيذ المختصة، عمى ىذا النحو. ونرى 
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مدنية الفرنسي، يتلبئـ مع الطبيعة ضروة إضافة نص خاص في تقنيف إجراءات التنفيذ ال
الإجرائية لمبيع سواء بطريؽ المزاد أـ بالطريؽ الودي، ويخرج عف القواعد العامة التي تنظـ 
البيوع الموضوعية بصفة أساسية؛ إذ إف إشارة المشرع الفرنسي في المادة السابقة إلى )بيع 

و إجراءات الحجز عمى (  تشمؿ أى بيع بالمزاد سواء كاف سببvente publiqueعاـ 
المنقوؿ أـ سببو إرادة المالؾ أـ أى سبب قانونى آخر. لذا نقترح أف يكوف ىناؾ نص 
يراعى التوحيد بيف مركز المشتري بالمزاد والمشتري بالطريؽ الودي ويحدد المدة التي 
يستطيع خلبليا المالؾ الأصمى أف يطمب استرداد منقولو، بحيث يكوف ىناؾ معيار مزدوج 

ضمف استقرار التعامؿ الإجرائي عمى الماؿ المحجوز. ونقترح في ىذا السياؽ معيارًا ي
يحمي المشتري حسف النية مف المطالبة بإسترداد المنقوؿ تكوف فيو المدة أقؿ مف المدة 
المنصوص عمييا في القواعد العامة )ثلبث سنوات(؛ لتصبح سنة عمى الأكثر، وذلؾ عمى 

الثقة في البيوع الإجرائية؛ مما يشجع التعامؿ عمى الماؿ أساس ضرورة تحقيؽ مبدأ 
المحجوز تحت يد القضاء، ويحمي المشتري سواء بطريؽ المزاد العمني أـ بطريؽ البيع 
الودي، ونقترح أف تكوف عمى ضوء تاريخ انتقاؿ ممكية الماؿ المحجوز وليس فقط واقعة 

تاريخ انتقاؿ ممكية الماؿ المحجوز  الضياع أو السرقة؛ بحيث تكوف ىذه المدة ىي سنة مف
 إلى المشتري أو مدة ثلبث سنوات مف تاريخ السرقة أو الضياع أييما اكتمؿ أولا. 

أما بالنسبة لمعقار، فإنو إذا لـ يكف العقار ممموكاً لممديف، فلب تنتقؿ أية ممكية إلى 
تري مف المديف، بذات المشتري. ويمكف القوؿ: إف ممكية الماؿ المباع وديًا تنتقؿ إلى المش

الحالة التي كانت عمييا مع المديف. فتنتقؿ الممكية بالحالة التي عمييا إلى المشتري، 
تنتقؿ الممكية مف المديف إلى المشتري وديًا، ويحدث  -ويترتب عمى ذلؾ عدة آثار: أولاً 

خؿ فييا الانتقاؿ أثره العيني في ذمة المديف؛ إذ إف ذمة المديف تفقد ممكية المبيع ويد
إذا كاف العقار منتقلًب بحؽ انتفاع أو ارتفاؽ أو كاف مؤجرًا انتقمت ممكية   -، ثانيًا  (1)ثمنو

كافة دعاوى الفسخ والرجوع والإبطاؿ  -العقار إلى المشتري وديًا محملًب بيذه الحقوؽ.ثالثاً
رفعت عميو  والإلغاء والاستحقاؽ التي كاف يمكف رفعيا عمى المديف المحجوز عميو أو التي

ذا صدر فييا حكـ ضد المديف،  فعلًب، يمكف رفعيا أو تستمر في مواجية المشتري وديًا. وا 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .588، ص302حٔظش رخٌٕغزش ٌٍز١غ حٌدزشٞ رخٌّضحد حٌؼٍٕٟ: د. فظسٟ ٚحٌٟ، ِشخغ عخرك، رٕذ  (1) 
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. ونعتقد أف المشتري  (1)فإنو يحتج بو ضد المشتري وديًا عمى أساس أنو خمؼ خاص لو
عمى خلبؼ المشتري في البيع الإرادي أو الاختيارى، لا يستمد مركزه  -في المقابؿ  -وديًا
مف المديف، بؿ ىو يُعد وفي ذات الوقت خمفًا لكؿ مف المديف والدائنيف الأطراؼ في فقط 

 .(2)إجراءات التنفيذ، أسوة بمركز المشتري بالمزاد العمني

وفي ىذا الصدد تبرز أىمية تكييؼ البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة بأنو نظاـ إجرائي 
ا وفؽ القواعد العامة في القانوف المدني، وليس نظاماً موضوعيًا أي بيع اختياريًا أو إراديً 

ففي البيع الإرادي التقميدي فإف المشتري ىو فقط خمؼ البائع دوف غيره، أما في البيع 
الودي للؤمواؿ المحجوزة فإف المشتري يعد خمفًا لكؿ مف المديف عمى أساس أنو مالؾ 

السياؽ الإجرائي الذي لمماؿ، والدائنيف عمى أساس أف حقيـ في استيفاء ديونيـ مرتبط ب
خضع لو الماؿ بمقتضى توقيع الحجز عميو، وجعمو محلًب لإجراءات التنفيذ، وأف ثمف البيع 

 سيعود إلييـ في نياية المطاؼ. 

وعمى ىذا النحو، وقياسا عمى البيع بالمزاد العمني، يترتب عمى ذلؾ حزمة مف 
 . (3)الآثار

إف تصرفات المديف في الماؿ محؿ البيع لا تنفذ في مواجية المشتري وديًا إذا   -أولً 
لـ تكف نافذة في مواجية الدائنيف أطراؼ إجراءات التنفيذ، فلب ينفذ تصرؼ المديف في 
المنقوؿ إلا إذا كاف ثابت التاريخ رسميًا قبؿ توقيع الحجز، فلب يكفي ثبوت تصرؼ المديف 

البيع، وىذا عمى نقيض البيع الاختياري أو الإرادي، فإف العبرة  في المنقوؿ قبؿ إجراء
 بثبوت تصرفات المديف قبؿ إجراء عقد البيع.

كما أنو لا ينفذ تصرؼ المديف في العقار إلا إذا كاف مشيرًا قبؿ تسجيؿ تنبيو       
 نزع الممكية، ولا يكفي شيره قبؿ تسجيؿ قرار التصديؽ عمى بيع العقار وديًا.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 حٌّشخغ حٌغخرك.(1) 

 .559رخٌٕغزش ٌٍز١غ حٌدزشٞ رخٌّضحد حٌؼٍٕٟ:  د. فظسٟ ٚحٌٟ، ِشخغ عخرك، ص حٔظش(2) 

، د. أعخِش أزّذ شٛلٝ 559رخٌٕغزش ٌٍز١غ رخٌّضحد حٌؼٍٕٟ حٔظش د. فظسٟ ٚحٌٟ، ِشخغ عخرك، ص (3) 

 . 636ٚ 635، ص 591ح١ٌٍّدٝ، حلإخشحءحص حٌّذ١ٔش ٌٍظٕف١ز حٌدزشٜ، ِشخغ عخرك، رٕذ 
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لا تسري الإيجارات التي يعقدىا المديف في مواجية المشتري وديًا إلا إذا   -يًا ثان
مف تقنيف إجراءات التنفيذ  321/4كانت نافذة في مواجية ىؤلاء الدائنيف، فقد نصت المادة 

المدنية عمى أف عقود الإيجار التي أبرميا المديف بعد توقيع الحجز أيًا ما كانت مدتيا، 
 ي مواجيو الدائف مباشر الإجراءات، كذلؾ في مواجية متمقي الممكية.غير محتج بيا ف

 Les baux consentis par le debiteur après l'acte de saisie sont, 

quelleque sait leur durée, inopposable au creancier poursuivant 

comme á l' acquéreur. 

محجوزة، وبطبيعة الحاؿ، فإف توقيع  فينا نجد أف فكرة البيع الودي تقع عمى أمواؿ
الحجز عمى الماؿ يغير وصفو مف ماؿ عادي إلى وصؼ خاص يطمؽ عميو محؿ 

؛ وترتيبًا عمى ذلؾ، فإف البيع ينقؿ ممكية الماؿ المحجوز بذات الخصائص إلى (1)الحجز
 المشتري، فيدؼ الحجز التمييد لأف يستوفي الدائف الحاجز حقو مف ىذا الماؿ، وىذا لف
يتأت إلا مف خلبؿ عدـ نفاذ التصرفات التي يمكف أف يكوف محميا الماؿ المحجوز في 
مواجية الدائف ومف بعده المشتري لمماؿ المحجوز سواء كاف بيعاً بالمزاد العمني أـ كاف 

 البيع وديًا. 

 تطهير المال المبيع:  -ثانيًا 
 نفرؽ في ىذا السياؽ بيف بيع المنقوؿ وبيع العقار.

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية    -   .Lبالنسبة لمبيع الودي لمعقار، فإف المادة 
 –بقوة القانوف  –قد نصت عمى أف تحويؿ الثمف أو إيداعو ودفع نفقات البيع يطير العقار 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 ِخلا   حٌّخي، رّمظؼخٖ ٠ظ١ش حٌزٞ حلإخشحثٟ حٌؼًّ ٘ٛ حٌسدض أْ ء حٌّظش١٠ٓ: ار ٠شٜ أزذ حٌفمٙخ (1)

 ٘ٛ حٌسدض، رذء ِٕٚز رٗ، خخص لخٟٔٛٔ ٌٕظخَ رخٌظخٌٟ ٠خؼغ فبٔٗ ح،ِسدٛص   حٌّخي ٚرظ١شٚسس ح،ِسدٛص  

 حٌش١ج١ش، ؽز١ؼظٙخ ػٓ حٌٕظش رظشف حٌخخص ٌٕظخِٙخ طخؼغ فخٌّسدٛصحص. لؼخء" حٌّسدٛصحص" ٔظخَ

ِ   فمؾ ١ٌظ حٌٕظخَ، ٘زح لأْ ؛ز١خصطٙخ ٚػٓ  أٞ رزحطٗ، لخثُ ٔظخَ ٘ٛ أّخ ػخَ، رٛخٗ رخٌّسدٛصحص خخخط   خٔظخ

 أٔٙخ ٘ٛ حٌّسدٛصحص، ٔظخَ حعظملاي ِٝٚزٕ حٌّذٟٔ، حٌمخْٔٛ فٟ ػخِش حٌّخي ٔظخَ ػٓ ِغظمً زظٝ رً ِغظمً،

 ِدشد حٌسدض لزً وخٔض أٔٙخ ٌٚٛ ِخي، ِدشد – حار   – طؼذ ٌُٚ حٌسدض، رذء ِٕز ِسدٛصحص ِدشد أطزسض

 حٌٕظخَ ٌٙزح أْ ٘ٛ حٌّسدٛصحص، ٔظخَ حعظملاي ِٚئدٜ. حٌّذٟٔ حٌمخْٔٛ فٟ حٌّخي ٌٕظخَ ٠خؼغ ِّخ ِخي

 فٟ حٌّخي ٔظخَ ػٍٝ – زظٝ – ِمذَ رشؤٔٙخ عش٠خٔٗ أْ أٞ حٌّسدٛصحص، طٍه رشؤْ حٌغش٠خْ فٟ حلأ٠ٌٛٚش

 رمخػذس ػّلا   ٚرٌه حٌّسدٛصحص،  ػٍٝ حلأخ١ش حٌٕظخَ عش٠خْ ِٓ – رخٌظخٌٟ – دسذ٠   وّخ حٌّذٟٔ، حٌمخْٔٛ

د. أزّذ ِسّذ زش١ش،  ِزخدة حٌظٕف١ز حٌدزشٞ فٟ لخْٔٛ حٔظش :  .اؽلالٗ ِٓ دسذ٠ٚ   حٌؼخَ، ػٍٝ ِمذَ حٌخخص

 ِٚخ رؼذ٘خ. 164ِٚخ رؼذٖ، ص 135َ، رٕذ 2011حٌّشحفؼخص، دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش، 
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مف أية حقوؽ تأمينية ومف أية حقوؽ امتياز مقررة في مواجية المديف، وذلؾ بَدءًا مف 
 شير سند البيع.

Le versment du prix ou sa consignation et le payment des frais de 

la vente purgent de plien droit l'immeuble de toute hypothéque et de 

toute privilege du chef du dibiteur á compter de la publication du 

titre de vente. 

وىذا النص جاء في المبحث الرابع مف الفصؿ الثاني مف الباب الثاني الخاص 
 Dispositionsبإجراءات الحجز عمى العقارات، وتحت مسمى أحكاـ عامة 

communes.أي أنيا تنطبؽ عمى البيع الودي و البيع بالمزاد العمني ، 

بالمزاد العمني، وتكمف وىنا قد وحد المشرع الفرنسي البيع الودي لمعقار المحجوز وبيعو 
الحكمة مف وراء ىذا الأثر في أف الغاية النيائية مف ىذه الإجراءات  إمكاف بيع العقار 
جبرًا عف المديف؛ وذلؾ مف أجؿ أف يستوفي أصحاب ىذه الحقوؽ ديونيـ مف ثمف بيعو. 

بري إذ إنو بمجرد توقيع الحجز عمى العقار، فإف المشرع الفرنسي نظـ آليتيف لمبيع الج
سواء عف طريؽ قياـ المديف نفسو باتخاذ ما يمزـ نحو بيع العقار )البيع الودي( أـ عف 
طريؽ البيع بالمزاد العمني، فبمجرد بيع العقار، ينقضي حؽ التتبع الذي لكؿ الدائنيف 
المقيديف عمى العقار ويبقى ليـ حؽ الأولوية عمى الثمف والثمار، ويستوفي ىؤلاء حقوقيـ 

فإذا تبقى لدائنيف ديونًا لـ يستوفوىا، لا يكوف ليـ إلا حقيـ في الديف، الذي  بالأولوية،
يمكف استيفاؤه عف طريؽ توقيع الحجز عمى أمواؿ المديف المتبقية. ولكي يتحقؽ تطيير 
العقار مف الحقوؽ المقيدة عميو مف رىوف أو حقوؽ اختصاص في مواجية المديف، يجب 

 توافر الشروط التالية:

أف تكوف تمؾ الحقوؽ قد قيدت قبؿ تسجيؿ تنبيو نزع الممكية، أما  الأول:الشرط 
الحقوؽ التي تقيد بعد تسجيؿ التنبيو بنزع الممكية فلب تنفذ أصلًب في مواجية المشتري 

 الودي لمعقار.

أف يكوف قد تـ إخبار أصحاب الحقوؽ التأمينية وأصحاب حقوؽ  الشرط الثاني:
لا لـ  يطير العقار مف  الامتياز بتوقيع إجراءات الحجز عمى العقار ومباشرتيا عميو، وا 

 الحقوؽ المقيدة عميو بالنسبة لمف لـ يعمـ مف ىؤلاء.
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المقررة أف يتـ تحويؿ أو إيداع ثمف العقار ونفقاتو طبقًا للؤوضاع  الشرط الثالث:
 قانونًا، فالوفاء الفعمي بثمف العقار شرط لتطييره مف الحقوؽ المقيدة عميو.

أف يتـ البيع، وذلؾ بصدور قرار قاضي التنفيذ بالتصديؽ عمى المحرر  الشرط الرابع:
 الموثؽ لبيع العقار.

، دوف حاجة إلى استصدار حكـ مف de plien droitويقع التطيير بقوة القانوف 
 فيذ بذلؾ.قاضي التن

وبذلؾ فإف البيع الودي يرتب نفس الأثر الذي يترتب عمى البيع الجبري بالمزاد العمني؛ 
وىكذا، فإف أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار تنتقؿ إلى ثمنو المودع أو المحوؿ؛ 

 ليستوفوا حقوقيـ وفقًا لحقيـ في التقدـ عمى الدائنيف العادييف. 

، فالمشرع الفرنسي لـ ينص عمى التطيير كأثر عمى نقولأما بالنسبة لمبيع الودي لمم
 بيعو وديًا أو بالمزاد.

وما ييمنا في ىذا الإطار ىو ما يتعمؽ بفرضية أف يكوف المنقوؿ المادي  محلب لحؽ 
ـ فكرة الرىف عمى الأمواؿ المنقولة المادية  2006الرىف. وقد نظـ المشرع الفرنسي منذ عاـ 

 ( 1)وقد عرفو المشرع الفرنسي بأنو Du gage de meubles corporels .تحت مسمى 

ذلؾ الاتفاؽ الذي يمنح مف خلبلو الراىف دائنًا معينًا، الحؽ في أداء دينو بالأفضمية عف 
دائنيو الآخريف، وذلؾ عمى منقوؿ أو مجموعة مف الأمواؿ المنقولة المادية، الحالية أو 

 المستقبمية. 

 le gage avecرىف المنقوؿ المادي مع الايداع وقد فرؽ المشرع الفرنسي بيف 

dépossession  ورىف المنقوؿ المادي المجرد عف الايداع ،gage sans 

dépossession . 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Article     du code civile  -: le gage est une convention par laquelle le 

constituant accorde à un créancier le droit de se faire payer par préférence à ses 

autres créanciers sur un bien mobilier ou un ensemble de biens mobiliers 

corporels, présents ou futurs. 
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: يحتج بالرىف في (1)مف التقنيف المدني الفرنسي عمى أنو  2337وقد نصت المادة 
بو في مواجية  مواجية الغير بواسطة الإشيار الذي تـ بخصوصو، ويعد الرىف محتجًا

الغير عف طريؽ نقؿ حيازتو بيف يدى الدائف أو بيف يدى الغير الذي اتفؽ عمى أف يكوف 
الماؿ محمو، وفي حالة إشيار الرىف إشيارًا صحيحًا، فإف خمفاء المديف الراىف الخاصيف، 

 .2276لا يمكف ليـ الإفادة بالمادة 

الغير الذي يدعي حؽ رىف  وىنا يجب التفرقة بيف فرضيف: الفرض الأوؿ إذا كاف
عمى المنقوؿ طرفا في إجراءات الحجز، أما الفرض الثانى الثاني فيو إذا لـ يكف ىذا 

 الغير كذلؾ. 

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى  R (2)   - في الفرض الأوؿ نصت المادة 
أنو: إذا ادعى الغير حقًا لو في حبس الماؿ، عميو أف يعمـ بو المحضر بخطاب مسجؿ 
بعمـ الوصوؿ، ما لـ يقـ بذلؾ في التقرير)التقرير بما في الذمة( في لحظة الحجز. ويمكف 

ي التنفيذ الذي يقيـ لمدائف الحاجز خلبؿ مدة الإشيار أف ينازع في حؽ الحبس أماـ قاض
 عدـ حالة فيفي دائرتو الغير. ويظؿ الماؿ غير قابؿ لمتعامؿ عميو خلبؿ الخصومة. 

 .الحجز لأغراض تأسيسيا تـ قد غيرال مطالبة وتُعد ، واحد شير غضوف في نزاع وجود
وىكذا ، فإف الغير الذي تـ ممارسة الحجز تحت يديو، إذا ما فوت فرصة الإدعاء بحقو 
في حبسو لممنقوؿ محؿ الحجز، فإف حقو في الحبس سيسقط في ىذه الحالة، أما إذا 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Article     -: Le gage est opposable aux tiers par la publicité qui en est faite. 

Il l'est également par la dépossession entre les mains du créancier ou d'un tiers 

convenu du bien qui en fait l'objet. 

Lorsque le gage a été régulièrement publié, les ayants cause à titre particulier du 

constituant ne peuvent se prévaloir de l'article     . 

(2) Article R   -  du code de procedures civiles d execution prevoit que:- Si le 

tiers se prévaut d'un droit de rétention sur le bien saisi, il en informe l'huissier de 

justice par lettre recommandée avec demande d'avis de réception à moins qu'il 

n'en ait fait la déclaration au moment de la saisie. 

Dans le délai d'un mois, le créancier saisissant peut contester le droit de rétention 

devant le juge de l'exécution du lieu où demeure le tiers. Le bien demeure 

indisponible durant l'instance. 

A défaut de contestation dans le délai d'un mois, la prétention du tiers est réputée 

fondée pour les besoins de la saisie. 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000006447924&dateTexte=&categorieLien=cid
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تمسؾ ولـ ينازعو الدائف الحاجز ثبت لو الحؽ في الحبس وحقو في الأفضمية في تحصيؿ 
نازع الحاجز في حؽ الغير في حبس المنقوؿ المحجوز، ونجح دينو مف ثمف البيع. أما إذا 

في إثبات إدعائو ، لـ يكف لمغير حؽ في الحبس، ولا تثبت لو أفضمية عند توزيع ثمف 
 البيع الودي.

أما إذا كاف الغير ليس طرفا في إجراءات الحجز، وثبت لو حؽ رىف عمى المنقوؿ، 
ف قد تـ إشيار حؽ الرىف إشيارًا صحيحًا، فإف وفقا لأحكاـ الرىف المجرد عف الايداع، وكا

)الحيازة  2276المشتري لمماؿ المنقوؿ لا يستطيع الإفادة مف القاعدة الواردة في المادة 
بحسف نية سند الممكية(، ويظؿ لمدائف الراىف رىنًا مجردًا عف الايداع الحؽ في التمسؾ 

؛ لأف البيع الودي غير نافذ في بحقو في تتبع المنقوؿ، والحجز عميو بيف يدي المشتري
 مواجيتو، ولا يطير الحؽ المقيد عمى المنقوؿ. 

مف التقنيف المدني الفرنسي بالنسبة  2276فمف المقرر في القواعد العامة في المادة 
لبيع المنقوؿ، أف الممكية تنتقؿ إلى المشتري بتسممو المنقوؿ بحسف نية، وذلؾ تطبيقًا 

 En fait de meuble, la possession vaut وؿ سند الممكية.لقاعدة الحيازة في المنق

titre ومف المقرر أيضًا إذا كاف المنقوؿ مسروقًا أو مفقودًا، فإنو المالؾ الحقيقى لممنقوؿ ،
 .artيمكف لو أف يسترده مف المشتري خلبؿ ثلبث سنوات، مف تاريخ الفقد أو السرقة )

    .) 

إلى تطيير المنقوؿ مف حؽ الرىف المجرد عف الحيازة وبذلؾ، فإف البيع الودي لايؤدي 
والمشير طبقا للؤوضاع القانونية المقررة؛ إذ إف المشتري، في ىذه الحالة، سيعد سئ النية، 

مف التقنيف المدنى،  2337لافتراض عممو بتقييد الرىف عمى المنقوؿ طبقا لنص المادة 
لبؿ قمـ كتاب المحكمة مف عدؾ فيجب عميو التأكد مف خلبؿ السجؿ الوطنى أو مف خ

تسجيؿ حؽ ضماف عمى المنقوؿ، فمف يستطيع التمسؾ بحسف نيتو، ويحؽ لمدائف المرتيف 
 .  1تتبع المنقوؿ المسجؿ بيف يدى المشترى

  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1 L.Aynes et P.Crocq, droits des suretes,    ed.     ,  LGDJ,  n    . 
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 حق المشتري في تسمم المال المحجوز :  -ثالثاً
أما بالنسبة لحؽ المشتري في تسمـ المنقوؿ، فإف تسممو مرىوف بقياـ المشتري وديًا 
بالوفاء بالثمف الذي اعتمده المحضر القائـ عمى عممية البيع الودي لممنقوؿ. وطبقاً لمقواعد 
العامة في البيع الإرادي التقميدي، فإف البائع ىو الذي يمتزـ بتسميـ المنقوؿ إلى المشتري، 

نو فيما يتعمؽ بالبيع الودي لممنقوؿ المحجوز، فإف ىناؾ احتمآلية أف يكوف الشخص إلا أ
الممتزـ  بذلؾ ىو الحارس عمى المنقوؿ، والذي يمكف أف يكوف شخص آخر غير المديف. 
ففي ىذه الفرضية، فإف ىذا الحارس لا يستطيع أف يسمـ المنقوؿ إلى المشتري إلا بعد 

ي قد أوفى بثمف المنقوؿ، وفيما عدا ذلؾ تنطبؽ القواعد التأكد مف المحضر أف المشتر 
 العامة في تسيمـ المنقوؿ المبيع. 

أما بالنسبة لحؽ المشتري الودي في تسمـ العقار المحجوز، فإف المشرع الفرنسي لـ 
يأت بقواعد تنظـ ىذه المسألة، وترتيبًا عمى ذلؾ، يخضع حؽ المشتري في تسمـ العقار 

 التقنيف المدني الفرنسي.  لمقواعد العامة في

 في المقابؿ، فإنو بالنسبة لحؽ المشتري بالمزاد العمني في تسمـ العقار، تنص المادة 

  -   L  مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أف يعد حكـ إرساء المزاد سندًا
 .  (1)للئخلبء في مواجية المحجوز عميو

فيما يخص آثار حكـ  –مف تقنيف إجراءات التنفيذ    -   .Rفقد نصت المادة 
عمى أنو "فيما عدا حالة أف تتضمف كراسة  –إرساء المزاد عمى مشتري العقار المحجوز 

شروط البيع بقاء المديف المحجوز عميو بالعقار المحجوز عميو، فإنو يمكف لمراسي عميو 
ف وأي شاغؿ لمعقار مف طرفو لا المزاد أف يستعمؿ سند الإخلبء لمتنفيذ في مواجية المدي

 .(2)وذلؾ مف وقت تحويؿ الثمف أى إيداعو ودفع النفقات المحددة –يكوف لو حؽ عميو 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1) L   -  , Le jugement d'adjudication constitue un titre d'expulsion à 

l'encontre du saisi.  

(2) R.   -   (:Sauf si le cahier des conditions de vente prévoit le maintien dans 

les lieux du débiteur saisi, l'adjudicataire peut mettre à exécution le titre 

d'expulsion dont il dispose à l'encontre du saisi et de tout occupant de son chef 

n'ayant aucun droit qui lui soit opposable à compter du versement du prix ou de 

sa consignation et du paiement des frais taxés.) 
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وبذلؾ فإف المشرع الفرنسي أعطى المشتري بالمزاد العمني ميزة ميمة، والتى تتمثؿ في 
بع امتلبكو مكنة اتخاذ إجراءات الإخلبء الجبري في مواجية المديف أو أي شخص تا

لممديف ليس لو حؽ  في مواجية المشتري بالمزاد، فلب يحتاج المشتري بالمزاد أف يرفع 
دعوى ضد المديف لإخلبئو وتسميـ العقار أو ضد أي شخص تابع لممديف ليس لو حؽ 

 يمكف الإحتجاج بو في مواجية المشتري.

حجوز ولـ يأت المشرع الفرنسي بنص تشريعي في خصوص المشتري وديًا العقار الم
عميو؛ لذا نعتقد أف قرار التصديؽ عمى محرر البيع الودي يجب أف يعامؿ معاممة الحكـ 
الصادر بإرساء المزاد، ويمكف أف يكوف سندًا تنفيذيًا بيد المشتري وديًا في مواجية المديف 
أو أي شخص آخر تابع لممديف، وليس لو سند قانوني في مواجيتو، وىذا ما يتطمب تدخلًب 

 المشرع الفرنسي. مف جانب

ولمشتري العقار المحجوز وديًا أف يتسمـ العقار وممحقاتو وثماره. وفيما يخص الثمار، 
فإف لو أف يتسمـ الثمار الطبيعية القائمة وقت البيع، أما الثمار المدينة، فميس لممشتري وديًا 

عف  حؽ فييا إلا عف المدة منذ صدور قرار التصديؽ عمى محرر البيع الودي، وليس
 المدة السابقة عمى صدور الحكـ؛ لأنيا تدخؿ في حقوؽ الدائنيف.

 حق المشتري في ضمان التعرض والستحقاق:  -رابعًا
فى عقد البيع الرضائى وفقا لمقواعد العامة في القانوف المدني الفرنسي، كذلؾ الأمر 

 مف فيو عنصريف،ضماف عدـ التعرض يتكوف مف ب البائع التزاـفي القانوف المصري، إف 
 ومف وىذا التزاـ سمبي،، ،بالامتناع والتزام أي لممشتري اشخصيً  التعرض بعدـ يمتزـ ناحية
 حصؿ فإذا ،إيجابي التزاـ وىذا ،الغير مف الصادر التعرض بضماف يمتزـ أخرى ناحية
 المبيع واستحؽ ،دفعو في أخفؽ فإذا لالتزامو، عينيا تنفيذا بدفعو الأخير ىذا التزـ تعرض
أي تعويض المشتري عما أصابو مف ضرر  الاستحقاؽ، بضماف فيمتزـ اكميً  أو اجزئيً  لمغير

بسبب الاستحقاؽ، فيتحوؿ التزامو بدفع التعرض عينا إلى التزاـ بدفع مبمغ نقدي، وبطبيعة 
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. وتتولد لو عدة دعاوى، دعوى 1 الحاؿ تنعقد مسئولية البائع وفؽ قواعد المسئولية العقدية
والالتزاـ بالضماف فسخ، ودعوى الإبطاؿ ودعوى الاستحقاؽ سواء أصمية أـ فرعية. ال

يقتضي إلزاـ البائع  بالتعويض إلى جانب رد الثمف ، وذلؾ سواء أمكف نسبة الخطأ إليو أـ 
 ، فيو ضماف لخطر الاستحقاؽ في حد ذاتو. (2)لـ يمكف

المقرر في القانوف الفرنسي أف لممشتري بالمزاد الحؽ في الرجوع بالضماف عمى  ومف
مف تقنيف إجراءات التنفيذ    -   .Lالمديف في حالة الاستحقاؽ، وقد نصت المادة 

المدنية عمى أف حكـ إرساء المزاد يرتب البيع الجبري لمماؿ المحجوز وانتقاؿ الممكية إلى 
يمنح لو حقوؽ أخرى غير تمؾ الحقوؽ التي يتمتع بيا المحجوز الراسي عميو المزاد، ولا 

. وقبؿ تقنيف ىذه القاعدة، فقد (3)وبضمان الستحقاقعميو. ويمتزـ ىذا الأخير بتسميـ الماؿ 
ذىبت محكمة النقض الفرنسية، منذ أمد بعيد، إلى أف الضماف مقرر قانونًا في البيع 

د الثمف، ولو كاف المكتسب يعمـ وقت البيع بخطر الاختياري أو الجبرى، فيمتزـ البائع بر 
 .(4)الاستحقاؽ ما داـ أنو لا يوجد شرط عاـ بعدـ الضماف

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ٛحٔٝ، ػمذ حٌز١غ فٟ حٌمخْٔٛ حٔظش فٟ رٌه، حٌّشحخغ حٌفشٔغ١ش حٌّشخس ا١ٌٙخ ٌذ٠ّٙخ، د. زغخَ حٌذ٠ٓ حلأ٘ (1)

، د. ِسّذ زغٓ لخعُ ، حٌٛع١ؾ فٟ ػمذ حٌز١غ، 482، ص1989حٌّذٟٔ حٌى٠ٛظٟ، ِطزٛػخص خخِؼش حٌى٠ٛض، 

 .  286،  285، ص 2011دحس حٌدخِؼش حٌدذ٠ذس ،

 حٌظم١ٕٓ ِٓ 1640 اٌٝ 1626 ِٓ حٌّٛحدفٟ  حلاعظسمخق ٚػّخْ حٌظؼشع حٌفشٔغٟ ػّخْ حٌّششع ٔظُ ٚلذ

 رشد٘خ حٌظضَ ارح ٚحٌثّخس، حٌثّٓ، رشد ٌٍزخثغ حٌؼمذ٠ش حٌّغج١ٌٛش حٔؼمخد ػٍٝ عظسمخقحلا ػّخْ ٠ٚمَٛ ،حٌّذٔٝ

 حٌطخٌذ ٔفمٙخأحٌظٟ  ٚطٍه حٌؼّخْ ؽٍذ ػٍٝحٌّشظشٞ  ٔفمٙخأحٌظٟ  ٚحٌّظخس٠ف حٌّز١غ، حٌّخي حعظسك ٌّٓ

 ر١ٓ حٌفخسق رذفغ حٌزخثغ ٠ٍظضَ وزٌه ،(1630 حٌّخدس)حٌؼمذ ٚطىخ١ٌف ِٚظخس٠ف حٌظؼ٠ٛؼخص ٚأخ١شح ،ٟحلأطٍ

 ،( 1633 حٌّخدس) ف١ٙخ ٌٍّشظشٞ دخً ١ٌظ حٌض٠خدس وخٔض ارح حلاعظسمخق، ٚلض حٌّخي ٚل١ّش حٌّز١غ حٌّخي ثّٓ

 طؼ٠ٛغ أشًّ رّؼٕٝ ،(1634 حٌّخدسحٌّشظشٞ ) رٙخ لخَحٌظٟ  حٌظسغ١ٕخص وخفش رذفغ حٌزخثغ ٠ٍظضَ وزٌه

 عزذ ٚوخْ حٌّز١غ حٌّخي ل١ّش حٔخفؼض ارح ٌىٓ خغخسس، ِٓ رٗ ٌسك ِٚخ ،وغذ ِٓ فخطٗ ِخ ػٓحٌّشظشٞ 

 حٌّخدس)  حٌثّٓ رىخًِ حٌزخثغ ٠ٍظضَ فلا حٌّشظشٞ، خخٔذ ِٓ حلإّ٘خي أٚ حٌمخ٘شس حٌمٛس اٌٝ ٠شخغ حلأخفخع

 حٌّخدس) اعمخؽٗ ػٍٝ حلاطفخق ٠دٛص وّخ أمخطٗ، أٚ حٌؼّخْ زك ص٠خدس ػٍٝ حلاطفخق ٠دٛص وزٌه(. 1631

 حعظسمخق رخطشحٌّشظشٞ  ٠ؼٍُ ٌُ ِخ حٌثّٓ، رشد حٌزخثغ -أ٠ؼخ– ٠ٍظضَٚ حلأخ١شس، حٌسخٌش ٘زٖ ٚفٝ ،(1621

   -.(1629 حٌّخدس.)ِٚؼخسٖ ِخخؽشٖ ِظسّلا   حٌّخي ٠شظش ٌُِخ  أٚ ،حٌز١غ ٚلض حٌّخي

د.ِسّذ ٌز١ذ شٕذ، حٌؼّخْ فٟ حٌز١غ حٌدزشٜ، دسحعش طس١ٍ١ٍش ٌٍفمٗ ٚحٌمؼخء، ِدٍش ادحسس لؼخ٠خ  (2)

 .9ص ، 8، رٕذ 1966حٌسىِٛش، حٌغٕش حٌؼخششس، حٌؼذد حٌثخٌث،عزظّزش 

(3)L'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la propriété à 

l'adjudicataire. Elle ne confère à celui-ci d'autres droits que ceux appartenant au 

saisi. Ce dernier est tenu, à l'égard de l'adjudicataire, à la délivrance du bien et à 

la garantie d'éviction 

(4) Cass.civ.    mai     ,D.    . . P.   . 



 د/عثمان محمد عبدالقادر ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ        

044 
 

مف تقنيف إجراءات   -   .Lفقد نصت المادة وفيما يتعمؽ بالبيع الودي لمعقار، 
التنفيذ المدنية عمى أف البيع الودي بناء عمى إذف قضائي ينتج الآثار المترتبة عمى البيع 
الإرادي...(، وىذا ما يدؿ عمى التزاـ المديف بضماف الاستحقاؽ لصالح المشتري وديًا 
لمعقار وفؽ نصوص التقنيف المدنى، وىذا ما ينطبؽ عمى البيع الودي لممنقوؿ حسب 
اعتقادنا رغـ عدـ وجود نص صريح بذلؾ، وذلؾ عمى أساس وضوح رغبة المشرع الفرنسي 

لآثار البيع الاختياري أو  -فيما يتعمؽ بالآثار المترتبة عميو–في إخضاع البيع الودي 
 الرضائي الواردة في القانوف المدني.

ستحقاؽ وفؽ وبذلؾ، حسـ المشرع الفرنسي تمتع المشتري بالمزاد أو وديًا بضماف الا
نصوص التقنيف المدني، وحسـ صفة الممتزـ بضماف التعرض والاستحقاؽ، والزـ المديف 
بيذا الضماف، مف دوف خصوصية قانونية تراعي الطبيعة الإجرائية لمبيع الذي يتـ مف 
خلبؿ سمطة التنفيذ ومف خلبؿ نشاط الدائنيف الحاجزيف، وتراعي تعدد الأشخاص 

يء المبيع، وىما الدائف الحاجز أو الدائف العادي الذي حصؿ عمى المستفيديف مف ثمف الش
نصيب معيف مف حصيمة التنفيذ بعد الوفاء بحقوؽ الحاجزيف، والمديف المحجوز عميو، فإذا 
كاف يمكف الرجوع عمى المديف المحجوز عميو مف خلبؿ قواعد ضماف الاستحقاؽ، فيؿ 

 توزيع حصيمة التنفيذ.   يمكف الرجوع عمى الدائنيف الذيف اشتركوا في

لذا فالتساؤؿ الذي طرح نفسو في القانوف الفرنسي، يتمثؿ في مدى إمكانية رجوع   
المشتري وديًا عمى الدائنيف الذيف استوفوا حقوقيـ مف ثمف الماؿ المباع في حالة استحقاؽ 

 ىذا الماؿ لمغير.

طبقًا لقواعد البيع  –وكما سمؼ القوؿ: إف المشرع الفرنسي قد أعطى لممشتري وديًا 
الحؽ في الرجوع بضماف الاستحقاؽ عمى المديف لكونو بائعًا، إلا أنو لـ يأت  -الاختياري

بنص خاص بحؽ المشتري وديًا في الرجوع عمى الدائنيف الذيف اشتركوا في توزيع حصيمة 
يكوف التنفيذ، وتظير أىمية ىذا التساؤؿ في واقع أنو في الأعـ الأغمب مف الأحواؿ أف 

المديف معسرًا أو ليس لديو مف الأمواؿ ما يمكف أف يتـ الرجوع عميو لاستيفاء الثمف الذي 
 دفع واقتضاء التعويضات إف كاف ليا وجو.
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فيما يخص البيع الجبري بالمزاد العمني، إلى أف المشتري  (1)لقد ذىب الفقو الفرنسي
راد الثمف أـ بالتعويضات، ولو الحؽ بالمزاد العمني يحؽ لو الرجوع عمى الدائنيف سواء باست

في الرجوع بالثمف عمى الدائنيف في حالة استحقاؽ الماؿ كمياً أو جزئيًا وذلؾ عمى أساس 
بموجب  1302/2( والتي أصبحت 1377دعوى الرجوع بدفع غير المستحؽ )المادة 

نيف، ـ. كما يحؽ لممشتري بالمزاد أف يرجع بدعوى التعويض عمى الدائ2016تعديؿ عاـ 
. (2)وذلؾ إذا كانوا يعمموا بعدـ ممكية المديف لمماؿ المحجوز، وفؽ دعوى المسئولية المدنية 

في ىذا تختمؼ دعوى الرجوع بالضماف عف دعوى إلى أنو:  -أيضا–ويذىب ىذا الفقو 
المسئولية المدنية، إذ إف الرجوع لمضماف لا يشترط فيو وجود خطأ معيف، في حيف أف 

تستوجب وجود خطأ مف جانب الدائنيف، ولذا فإنو إذا لـ يكف ىناؾ خطأ  دعوى المسئولية
أو لـ يأت بدليؿ إثبات عمى ىذا الخطأ، فإف ذلؾ مف شأنو إعفاء الدائنيف مف انعقاد 

 مسئوليتيـ المدنية تجاه المشتري بالمزاد.

ويمزـ : إف الفقو الفرنسي يستبعد إلزاـ الدائف الحاجز بضماف الاستحقاؽ صفوة القولو 
المديف بضماف الاستحقاؽ، كما أنو يتيح مف ناحية أخرى دعاوى لممشتري بالمزاد في 
مواجية الدائنيف سواء دعوى المسئولية المدنية التقصيرية بالنسبة لمتعويضات أـ دعوى دفع 

 غير المستحؽ بالنسبة لاسترداد الثمف.

اؿ المحجوز؛ إذ إف المشرع ونعتقد بانطباؽ ىذا التوجو الفقيي عمى المشتري وديًا الم
مف   -   .Lالفرنسي قد أخضع آثار البيع الودي لآثار البيع الإرادي أو الاختياري )

تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية(، وبذلؾ فإف المشتري وديًا يحؽ لو الرجوع عمى المديف عمى 
العامة في ضماف  أساس أنو بائع حكمًا في حالة استحقاؽ الماؿ المبيع؛ وذلؾ وفقًا لمقواعد

الاستحقاؽ ىذا مف ناحية، ومف ناحية أخرى فإف المشتري وديًا يحؽ لو الرجوع عمى 
الدائنيف سواء بدعوى المسئولية المدنية أـ بدعوى غير المستحؽ بحسب الأحواؿ؛ وذلؾ 

 لوحدة المركز القانوني لممشتري بالمزاد والمشتري وديًا.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1)R. Le Guide, G. Chabot, obligation du vendeur- Garantie en cas d'eviction: 

entendu, condition at exercice. Juriclass. Civil code    juin      fasc. Unique, 

n.   ., C.Brenner, Procedures civiles d'execution, op.cit. n    ,p.   . 

 (2) Cass. Req.    out.     , D.    , p.   ., Cass.  mars     , Bull.civ, n   . 
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يع بالمزاد العمني يرتب آثارًا قانونية غير تقميدية ولذا فإف البيع الودي شأنو شأف الب
بالنظر إلى البيع الاختياري وفقًا لمقواعد العامة في البيوع. فمع اختلبؼ الأساس القانوني، 

عمى الدائنيف؛ لأنيـ  -بالإضافة إلى البائع -إلا أف المشتري بالمزاد وديًا يستطيع أف يرجع
 لتنفيذ عمى أمواؿ المديف.المستفيدوف المباشروف مف إجراءات ا

ونعتقد بضرورة وضع نص خاص ينظـ رجوع المشتري لمماؿ المحجوز عمى المديف 
نشاء التزاـ بالضماف  والدائنيف، دوف الإحالة إلى القواعد العامة؛ وذلؾ مف أجؿ خمؽ وا 
عمى عاتؽ كؿ مف المديف والدائنيف في حالة استحقاؽ الماؿ المحجوز بعد بيعو سواء 

لزاميـ بالمزا د العمني أـ بالطريؽ الودي، بحسب نصيب كؿ منيـ في ثمف البيع، وا 
مف تقنيف  416بالتعويضات إذا كاف ليا وجو، وىذا ما قننو المشرع المصري في المادة 

المرافعات؛ لذا نعتقد أف ىذا الحؿ التشريعي المقترح  يتوافؽ كميًا مع طبيعة البيع الذي يتـ 
ذ الجبري سواء بالمزاد العمني أـ وديًا، فيو ليس بيعًا موضوعيًا، مف خلبؿ إجراءات التنفي

إنما ىو نظاـ إجرائي بيف الدائنيف الأطراؼ في إجراءات التنفيذ والمديف المحجوز عميو مف 
جية والمشتري مف جية أخرى، عبر إجراءات تتـ مف خلبؿ سمطات الدولة، فثمف البيع 

ف الحاجزيف، بؿ قد يمتد إلى دائنيف آخريف اشتركوا فقط يستفيد منو في المقاـ الأوؿ الدائني
في توزيع حصيمة التنفيذ، ولـ يشتركوا في إجراءات الحجز والبيع، قبؿ المديف المحجوز 
عميو نفسو، لذا فلب أقؿ مف إلزاميـ برد الثمف والتعويضات لممشتري الماؿ المحجوز عميو، 

لمسئولية المدنية التقصيرية؛ إذ إف ذلؾ الحؿ إذا كاف لذلؾ وجو ووفؽ القواعد العامة في ا
ىو الأقرب لمعدالة، كذلؾ سيشجع ذلؾ الحؿ الراغبيف في شراء العقار المحجوز في المجوء 

  إلى ىذا النوع مف أنواع التعامؿ.

 مدى حق المشتري وديًا في ضمان العيوب الخفية: -خامسًا
المشتري يتمتع في مواجية البائع بضماف طبقاً لمقواعد العامة في البيع الاختياري، فإف 

العيوب الخفية في الماؿ المبيع؛ فالمشتري قد أبرـ عقد البيع لكي ينتفع بالماؿ انتفاعًا 
كاملًب، فإذا تـ اكتشاؼ عيوب بو لـ تكف معمومة لو عند الإبراـ تؤثر في مواصفات ىذا 

البائع طبقًا لمضوابط الماؿ، فإف ذلؾ ينشئ لو حؽ ضماف العيوب الخفية في مواجية 
 والأحكاـ الواردة في القواعد العامة.
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وقد استبعد المشرع الفرنسي في مجاؿ الضماف، البيوع التي تتـ بمعرفة القضاء. فقد 
مف التقنيف المدني الفرنسي عمى أف البيوع التي تجرى بوسطة  1649نصت المادة 

 سمطات العدالة تستبعد مف مجاؿ الضماف.

التي تجرى بواسطة سمطة العدالة، تمؾ التصرفات القانونية التي يتحتـ  ويقصد بالبيوع
إجراؤىا عف طريؽ القضاء. وترتيبًا عمى ذلؾ فإف البيوع التي يختار فييا الشخص أف يتـ 
البيع عف طريؽ القضاء، وذلؾ ضد إرادتو،  تدخؿ في مجاؿ تطبيؽ ىذا النص 

 .(1)التشريعي

لعيوب الخفية في البيع الجبري بالمزاد العمني؛ لأف وتكمف العمة مف استبعاد ضماف ا
ىذه البيوع يعمف عنيا ويتاح لممزايديف الفرصة لكي يفحصوا المبيع قبؿ الإقداـ عمى 
المزايدة، إذ إنو مف الأفضؿ بعد إنفاذ إجراءات البيع ألا يفسخ البيع لسبب كاف يمكف 

. كما أنو مف ناحية (2)المديف توقيو، فتعاد إجراءات طويمة بمصروفات جديدة يتحمميا
أخرى، فإف علبنيتيا تكشؼ عف ىذه العيوب، كما أنو مف الميـ العمؿ عمى استقرارىا 

 .(4)، أي الرغبة في استقرار البيع الجبري(3)محافظة عمى المراكز القانونية لأطرافيا

ونعتقد أف الرغبة في تحقيؽ الأمف القانوني في مجاؿ البيوع القضائية ىي التي دفعت 
المشرع إلى استبعاد الالتزاـ بضماف العيوب الخفية. والتساؤؿ الذي يطرح نفسو ىؿ البيع 
الودي للؤمواؿ المحجوزة يدخؿ في نطاؽ ىذه القاعدة، أـ أف المشتري وديًا يمكف لو أف 

ب الخفية عمى المشتري طبقاً لمقواعد العامة في البيع الاختياري أو يرجع بضماف العيو 
 الإرادي؟.

ونعتقد أف الحكمة التي تقؼ وراء استبعاد ضماف العيوب الخفية في البيوع القضائية  
تكمف في الرغبة في استقرار المراكز القانونية لأطراؼ البيع، وبخاصة المديف المحجوز 

جوع المشتري بالمزاد عمى المديف أو الدائنيف، ولا نتفؽ مع عميو والحاجزوف، وصعوبة ر 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) Planiol et Dipert, Traite pratique de droit civil francais,     , no.    . 

؛ د. اعّخػ١ً غخُٔ، حٌٛخ١ض فٟ ػمذ حٌز١غ، 231، ص119د. ِسّذ ٌز١ذ شٕذ، ِشخغ عخرك، رٕذ  (2) 

 .242َ، ص1963

 .288، ص311د. أزّذ أرٛحٌٛفخ، ِشخغ عخرك، رٕذ  (3) 

 .568، ص309ٚحٌٟ، ِشخغ عخرك، رٕذ د. فظسٟ  (4) 
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الرأي الذي يرى أف ىناؾ قدر مف العلبنية في البيوع القضائية، يمكف أف يكشؼ ىذه 
العيوب، وذلؾ عمى أساس أنو مف شروط انعقاد فكرة ضماف العيوب الخفية ألا تكوف ىذه 

بيع بالمزاد العمني مكفوؿ فييا العلبنية العيوب معمومة وقت البيع، وميما كانت إجراءات ال
بالنسبة لمماؿ المبيع، إلا أف ىناؾ مف العيوب ما يصعب، بؿ يستحيؿ في بعض الأحواؿ، 

ىي الأقدر عمى تفسير  securité juridiqueكشفيا. وىكذا فإف فكرة الأمف القانوني 
 قاعدة استبعاد ضماف العيوب الخفية في مجاؿ البيع الجبري.

تعمؽ بالبيع الودي، ذىب أحد الفقياء الفرنسييف إلى أف المشترى وديا العقار لو وفيما ي
الحؽ فى ضماف العيوب الخفية، وذلؾ إعتمادا عممى الطبيعة الموضوعية لمبيع الودى 
بإعتباره بيعا إراديا، وبذلؾ، فإنو يتمتع بالحؽ فى الضماف بشتى أنواعو ومنيا ضماف 

.  والحقيقة أف المشرع 1واعد العامة فى القانوف المدنىالعيوب الخفية وفؽ نصوص الق
الفرنسي لـ يأت بنص خاص فيما يخص ىذا الضماف، فمـ يتبف ىذه القاعدة ولـ ينص 
عمى استبعادىا في تقنيف التنفيذ، إذ إف المشرع الفرنسي قد نص عمى خضوع البيع الودي 

وص القانوف المدني المنظمة لو لآثار البيع الاختياري أو الإرادي، مما يعني تطبيؽ نص
والتي أفادت  1649طبقاً لمقواعد العامة. كما أف ىذه النصوص ذاتيا تضمنت نص المادة 

استبعاد ضماف العيوب الخفية في البيوع التي تجري بمعرفة سمطة العدالة.، لذا فالتساؤؿ 
 الياـ يتمثؿ في مدى انطباؽ ىذه المادة عمى البيع الودي. 

ولعؿ ما قد يسعفنا في ىذا الإطار موقؼ القضاء الفرنسي فيما يتعمؽ ببعض أنواع 
البيوع التي تشبو البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، فقضت محكمة النقض الفرنسية فيما 

 vente sur saisie convenrtie enيتعمؽ بالبيع الإرادي لمعقار المحجوز في حالة 

vente volantaire  لو نظرًا لعدـ وجود مشترٍ، بأف ىذا البيع لا تضمف فيو شراء الدائف
عمى ىذا البيع، وذلؾ عمى أساس أف ىذا البيع  1649العيوب الخفية وينطبؽ نص المادة 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) C.Brenner, Procedures civiles d'execution, op.cit. n    ,p.   . 
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بالنسبة  conserve un caractère de vente forceeيحتفظ بصفة البيع الجبري 
 .(1)ىذه الفرضية العيوب الخفية فييمزـ المديف بضماف  لا عميو وبناءً  عميو، لممديف المحجوز

مف  1649وقد ذىب بعض الفقياء الفرنسييف إلى أف العبرة في تطبيؽ نص المادة 
التقنيف المدني، أف يتـ البيع عف طريؽ القضاء أياً كانت الوسيمة، طالما أف البيع بيع 

 .(2)جبري وليس إراديًا

مف التقنيف المدني جاء عامًا ليشمؿ كؿ بيع يتـ بمعرفة  1649ونعتقد أف نص المادة  
ف كانت ىذه الآلية  سمطة العدالة، ولـ ينص عمى اشتراط أف يتـ البيع بالمزاد العمني، وا 
ىي الآلية الغالبة بالنسبة لسمطات العدالة في الدولة، إلا أف ذلؾ لا يغمؽ الباب أماـ 

المادة عمى البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة. إذ أف المشرع الفرنسى انطباؽ نص ىذه 
إستعمؿ مصطمح البيع دوف إشتراط أف يكوف بالمزاد العمنى وأستخدـ مصطمح سمطات 
العدالة بالمفيوـ الواسع وعدـ إقتصاره عمى القضاء بالمعنى الحرفى الدقيؽ. لذا نرى 

 نقوؿ أـ عقار. انطباؽ ىذا النص عمى البيع الودى سواء كاف م

كما أنو مف ناحية أخرى فإف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة يتـ جبرًا عف المديف، فمولا 
توقيع الحجز عمى أموالو، ما كاف لجأ إلى البيع الودي فيو لجأ إليو تحت وطأة الإكراه 

متع الإجرائي وليس بإرادتو الحرة؛ لذا نرى أنو في البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة لا يت
المشتري بضماف العيوب الخفية، لأنو بيع يتـ بواسطة سمطة العدالة في الدولة، ويعد بيعًا 
جبريًا في مواجية المديف، حتى ولو كانت لو إرادة في إجراء البيع الودي، إلا أنيا إرادة 

 مجبرة ومكرىة عمى ذلؾ الإجراء.

ذا كاف متفيما إستبعاد ضماف العيوب الخفية بالنسبة لمب يع بالمزاد العمنى عمى ضوء وا 
الرغبة في تحقيؽ مبدأ الأمف القانونى، لأنو يتـ بعد إجراءات عمنية ومكمفة، فيصعب 
تكريس حؽ المشترى في الرجوع بضماف العيوب الخفية بالنسبة لو، وكذلؾ عمى ضوء عدـ 

الخفية  وجود إرادة لو في عممية البيع بالمزاد العمنى، لاف مناط الالتزاـ بضماف العيوب

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) Cass.,    avr.     , D.     , p.   . 

 (2) J. Huet, Vente garantie légale contre les vices caches, Domaine de la garantie 

,fasc.   , jur.class. code civil,    juin     , no.     et s. 
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كأى التزاـ بالضماف ىو إنصراؼ إرادة المالؾ نحو التصرؼ في مالو، فيو يمتزـ بالضماف، 
ولو لـ ينسب إليو خطأ، لأنو أراد البيع، فيضمف لممشترى الانتفاع بالماؿ وفقا لمغرض 
منو، ووفقا لطبيعة الماؿ؛ إلا أنو بالنسبة لمبيع الودى، فإف ىذا الإعتبارات قد تكوف أقؿ 

 ة مف البيع بالمزاد العمنى.حد

فلب شؾ أف البيع الودى للؤمواؿ المحجوزة يتـ وفقا لإجراءات لا نقوؿ بأنيا بسيطة،  
ولكنيا ليست بالتعقيد الذى تتسـ بو البيوع بالمزاد العمنى. كذلؾ، فإنو يمكف القوؿ، بأف 

عكس البيع البيع الودى توجد بو ثمة إرادة لمبيع مف جانب المحجوز عمى ممكو، عمى 
بالمزاد العمنى. وىذه الاختلبفات لا تؤثر في تقرير أف غاية تحقيؽ الأمف القانونى متوافرة، 

 ثمف أف منيا كثيرة صعوبات يخمؽ الضماف إقراركذلؾ، في البيع الودى، عمى ضوء أف 
يرتب صعوبات  مما البيع إجراءات باشروا الذيف الدائنيف عمى توزيعو تـ قد يكوف المبيع

كثيرة منيا صعوبة إعادة الحاؿ إلى ما كاف عميو، وصعوبة تحديد الشخص الذى يمكف 
الرجوع عميو عمى ضوء توزيع الثمف عمى الحاجزيف. كذلؾ، فإنو، بالنسبة لمبيع الودى، إذا 
كانت ىناؾ إرادة لمبيع، إلا أنيا إرادة إجرائية مكرىة عمى البحث عف مشترى، لأنو يبيع 

القضائية التنفيذية، ووفقا لمنموذج الإجرائى المرسوـ لو مف جانب خضوعا للئجراءات 
المشرع. وبالتالى ىى ليست الإرادة الحرة الموضوعية التى تتعامؿ وفقا لممجرى العادى 

 للؤمور.

لذا، وعمى ضوء ىذه الخصوصية لمبيع الودى عف البيع بالمزاد العمنى وعف البيع 
ضع نص خاص يجيز رجوع المشترى عمى كؿ مف الرضائى، فإنو يمكف تقرير ملبءمة و 

المديف المالؾ والدائنيف الذيف إشتركوا في إجراءات التنفيذ بسبب إكتشاؼ العيب الخفى في 
الماؿ المبيع، وذلؾ لأف ىؤلاء الدائنيف ىـ مف إستفادوا مف ثمف البيع، فيجب تمكيف 

لبءـ، أف يقتصر الرجوع المشترى مف الرجوع عمييـ بنص واضح. كذلؾ، نعتقد أنو مف الم
عمى ما يكافيء قيمة الإنتقاص مف الانتفاع بالماؿ بسبب العيب المكتشؽ بالنظر إلى ثمف 
البيع. كذلؾ، قصر حؽ الرجوع بسبب إكتشاؼ العيب الخفى في حدود الثمف، وعدـ تمتع 
المشترى بالحؽ في التعويض عف ما فاتو مف كسب وما لحقو مف خسارة. وىذا كمو 

بعدـ عمـ ىؤلاء بالعيب. أما إذا كاف يعمـ أحدىـ أو جميعيـ بالعيب، فإنيـ يمتزموا مشروط 
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لا وفؽ  بضماف العيوب الخفية لسوء نيتيـ، وبطبيعة الحاؿ وفؽ أحكاـ المسئولية التقصيرية
 أحكاـ المسئولية التعاقدية.

 تحصين المشتري من الطعن عمى البيع بسبب الغبن -سادسًا
             De la rescision de la vente pour cause de lésion : 

الغبف بصفة عامة ىو الضرر الذي ينتج عف غياب التطابؽ بيف التعيدات العقدية 
وقت إبراـ العقد، وىو لا يؤثر عمى صحة الاتفاقات، وفى عقد البيع معناه أف العقد لا 

ذا كاف الثمف غير متناسب يمكف أف يكوف موضوع دعوى الالغاء لمغبف أو مراجعة الثمف ،إ
. وقد قرر المشرع الفرنسي عدـ إخضاع 1بأقؿ أو أكثر مف القيمة الحقيقية لمماؿ المبيع 

عقود البيع يطعف عمييا أماـ القضاء بسبب عدـ التعادؿ بيف قيمة الشيء المبيع والثمف 
وىي مخولة  المقابؿ، أو ما يسمى بالطعف لمغبف، إلا بالنسبة لمعقارات وفؽ ضوابط معينة،

مف القيمة الحقيقية لمعقار. وقد  5/12لمبائع دوف المشتري،إذا كاف ثمف البيع  أقؿ مف 
استبعاد مف ىذا الاستثناء البيوع القضائية )بالمزاد العمني(. وتقع الحكمة مف استبعاد ىذه 

القضاء  المكنة القانونية في مجاؿ البيع بالمزاد العمني، في واقع أف ىذا البيع يتـ بمعرفة
، ومف ثـ، فإنو مف غير 2وفؽ ضوابط حاكمة تضمف أف ثمف البيع ثمف مناسب وعادؿ

 الملبئـ بعد ذلؾ إخضاعو ليذه القاعدة القانونية. 

ومف الآثار الميمة التي تضفى عمى البيع الودي خصوصية قانونية تباعد بينو وبيف 
اد العمني، عدـ تمتع المشتري بحؽ فكرة البيع الاختياري، وتقربو لفكرة البيع الجبري بالمز 

 إبطاؿ أو إلغاء البيع بسبب الغبف .

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أف البيع الودي   L   - فقد نصت المادة 
بناء عمى إذف قضائي ينتج الآثار المترتبة عمى البيع الإرادي، ولا يمكف أف يؤدي إلى 

 إعماؿ الطعف لمغبف.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) F. Collart Dutlleul et PH. Delebecque, contrats civiles  et commerciaux, 

op.cit., n    , P.    . 

(2) F. Collart Dutlleul et PH. Delebecque, contrats civiles  et commerciaux, 

op.cit., n    , P.    . 
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La vente amiable sur autorisation judiciaire produit les 
effets d'une vente volontaire. Elle ne peut pas donner lieu à 
rescision pour lésion. 

وفى بداية نشأة فكرة البيع الودي لمعقارات المحجوزة، لـ ينص المشرع الفرنسي عمى  
وؿ خضوع البيع الودي لمعقارات استبعادىا مف مجاؿ الطعف لمغبف؛ لذا فقد أثير الخلبؼ ح

ليذا الاستبعاد مف عدمو، وكاف مناط الخلبؼ يكمف في تكييؼ البيع الودي، ىؿ ىو بيع 
 اختياري أـ بيع يتـ بمعرفة سمطة العدالة؟.

وكانت فكرة استبعاد الطعف بالغبف في مواد التنفيذ الجبري التقميدية محصورة بيف  
مف شأنو أف يمنح  -بلب شؾ  –ماح بالطعف لمغبف اعتباريف أساسييف: الأوؿ: أف الس

المديف نوعًا مف الحماية في مواجية فرضية بيع العقار بثمف بخس؛ وذلؾ لأنو في موقؼ 
لأنو محجوز عميو، وفي  par hypothèse en situation de faiblesseضعؼ 

ما يحقؽ  المقابؿ، فإف منع الطعف بالغبف مف شأنو تشجيع التقدـ لشراء العقار، وىو
 .(1)مصمحة الجميع سواء الدائف أـ المديف أـ مشتري العقار

مف التقنيف  1684وقد غمب المشرع الفرنسي في التقنيف المدني مف خلبؿ نص المادة 
 المدني مصمحة المشتري لمعقار في مجاؿ البيوع التي تتـ بمعرفة سمطة العدالة في الدولة

(Elle (la rescision) n'a pas lieu en toutes ventes qui, d'après la loi, ne 
peuvent être faites que d'autorité de justice) 

فمف المستقر عميو في القانوف الفرنسي خضوع البيع بالمزاد العمني الناتج عف مباشرة 
إجراءات الحجز عمى العقار لقاعدة منع المديف المحجوز عميو مف الطعف عمى قرار البيع 

مف التقنيف المدنى. إلا أنو قد أثير  1674لعمني بسبب الغبف وفقا لأحكاـ المادة بالمزاد ا
تساؤؿ حوؿ البيع الودي لمعقار المحجوز، وما إذا كاف يخضع لمطعف بالغبف وفقا لأحكاـ 

، وبالتالى عدـ جواز الطعف بالغبف بالنسبة 1684أـ خضوعو لنص المادة  1674المادة 
 لبيع بالمزاد العمني. لممحجوز عميو مثمو مثؿ ا

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Ph. Malaurie,  La rescision pour cause de lésion de la vente amiable d'un 

immeuble par un débiteur saisi, Defrénois,    novembre      n°   , P.     . 
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عدـ  (1)2008يونيو  4لقد قررت محكمة النقض الفرنسية في حكميا الصادر في 
مف التقنيف المدني عمى البيع الودي الحاصؿ أثناء مباشرة  1684انطباؽ نص المادة 

إجراءات حجز العقار، والغت حكـ محكمة الاستئناؼ الذي قرر عدـ قبوؿ دعوى الغبف 
، عمى اعتبار أف ىذا البيع لـ يتـ بإرادة حرة مف جانب المديف 1674ة وفقا لنص الماد

المحجوز عميو؛ ذلؾ أف إجراءات الحجز كانت سارية إباف البيع وقد تمت تحت رقابة 
وتدخؿ مف جانب العدالة، وقررت أف ىذا البيع لـ يتـ وفؽ إجراءات التحوؿ نحو البيع 

نما ىو بيع ودي بموافقة ال  دائف الحاجز، والذي طمب شطب الحجز لاحقا.  الاختيارى، وا 
Attendu que pour rejeter la demande, l'arrêt retient que la vente 

n'a pas eu pour principe la libre volonté de la S.C.I. B., puisque la 

procédure de saisie immobilière était toujours pendante et qu'elle a 

été effectuée sous le contrôle et l'intervention de la justice  
« Qu'en statuant ainsi, alors qu'elle avait constaté que la vente 

n'était pas intervenue sur conversion en vente volontaire, mais qu'il 

s'agissait d'une vente amiable avec l'accord du créancier poursuivant 

qui avait demandé la radiation de la saisie ultérieurement, la cour 

d'appel a violé les textes susvisés.  
ويلبحظ عمى ىذا الحكـ أنو صدر في فرضية تـ فييا بيع العقار المحجوز بموافقة 

لغاء الحجز المقيد عمى العقار ، لذا نعتقد أف الدائف الحاجز، والذي وافؽ عمى شطب أوا 
ىذا البيع ليس بيعًا وديًا تـ وفؽ ضوابطو الإجرائية المنصوص عمييا في تقنيف التنفيذ 
الفرنسي، إنما ىو بيع إرادي اختياري، يخضع لمقواعد العامة في عقد البيع، لأنو وقع عمى 

 عقار غير محجوز، نظرا لشطب الحجز.  

 philippe maluarieوقد ذىب السيد 
إلى أنو رغـ صدور الأمر التشريعى  (2)

مف التقنيف المدني )والتي  2202والذى بموجبو نصت المادة  2006/ 4/ 21الصادر في 
مف تقنيف التنفيذ( )عمى أف البيع الودي بناء عمى إذف قضائي   -   Lمف   أصبحت 

بيع الودي ينتج الآثار المترتبة عمى البيع الإرادي(، والذي حسـ عمى نحو واضح طبيعة ال

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Cass. civ.  e,    juin     ,   -     . 

(2) 2Ph. Malaurie,  La rescision pour cause de lésion de la vente amiable d'un 

immeuble par un débiteur saisi, art.prec., P.     . 
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عمى أنو بيع إرادي؛ مما يعني إمكانية قياـ المحجوز عميو بالطعف لمغبف، إلا أف باقي 
نصوص ىذا الأمر التشريعي، تشير إلى نقيض ذلؾ، حيث أصبحت ىذه البيوع الودية 
أكثر خضوعا لرقابة القاضي سواء بضرورة الحصوؿ عمى إذف لإجرائيا وفؽ شروط 

مثمف أـ ضرورة التصديؽ عمى محرر البيع بعد ذلؾ، لمتأكد مف محددة مف بينيا حد أدنى ل
توافر ىذه الشروط. ومف ىذا المنطمؽ، فإف الطبيعة القضائية تتغمب عمى الطبيعة 

 التعاقدية.

مف التقنيف المدنى،  1684لذا إنتيى ىذا الفقو إلى ضرورة خضوع البيع الودي لممادة  
وليس بيعًا إراديًا، مما يكوف جديرًا معو استبعاد  عمى أساس أف البيع الودي ىو بيع قضائى

 الطعف لمغبف مف مجاؿ البيع الودي لمعقار المحجوز مثمو مثؿ البيع بالمزاد العمني. 

مف تقنيف     -   Lوقد انتصر المشرع الفرنسي ليذه الرؤية، ونص في المادة  
المترتبة عمى البيع الإرادي،  التنفيذ عمى أف البيع الودي بناء عمى إذف قضائي ينتج الآثار

 .(1)ولا يمكف أف يؤدي إلى إعماؿ الطعف لمغبف
 La vente amiable sur autorisation judiciaire produit les 

effets d'une vente volontaire. Elle ne peut pas donner lieu à 
rescision pour lésion.  

 

 المطمب الثاني
 لمحاجز والمحجوز عميه الآثار الموضوعية بالنسبة 

 .ونفرؽ ىنا بيف مسئولية الحاجز والمحجوز عميو

  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Ordonnance n°     -     du    décembre      relative à la partie législative 

du code des procédures civiles d'exécution. 
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 الفرع الأول
 مسئولية الحاجز عن البيع الودي للأموال المحجوزة

قد يبدو لأوؿ وىمة أنو لا يمكف أف تثار مسئولية الحاجز في مواد البيع الودي للؤمواؿ 
 مسئوليتو. فييا تثار أف فرضيات يمكف ىناؾ القوؿ بأف يمكف النظر، بتدقيؽ أنو إلا المحجوزة،

فطبقًا لمقواعد العامة في قانوف التنفيذ الجبري، فإف الحاجز يمكف أف يسأؿ عمى أساس 
التعسؼ في استخداـ حقو في التنفيذ، ولا يعني لجوء المديف المحجوز عميو إلى آلية البيع 

الحاجز؛ إذ إف المديف لـ يمجأ الودي للؤمواؿ المحجوزة انتفاء التعسؼ في جانب الدائف 
إلى البيع الودي طواعية واختيارًا، إنما يقوـ بذلؾ تحت وطأة الإكراه الإجرائي الذي نجـ 
عف توقيع الحجز عمى ماؿ المديف، لذا فإف المديف المحجوز عميو يمكف أف يتولد لو الحؽ 

الجبرى، والذي في التعويض عف الأضرار الناجمة عف تعسؼ الدائف في إجراء التنفيذ 
 دفعو لمقياـ بالبيع الودي.

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية وكرست المسئولية     -   .Lوقد جاءت المادة 
المدنية لمدائف الحاجز في حالة ما إذا كاف رفضو لمبيع الودي لممنقوؿ المحجوز مقصودًا 

المدنية لمدائف إلا إذا كاف  بو الإضرار بالمديف؛ فقد نصت عمى أنو: ".. ولا تثور المسئولية
 رفضو الإذف ببيع المنقوؿ المحجوز مقصود بو الإضرار بالمديف.

فقد أقاـ المشرع الفرنسي مسئولية الدائف في حالة رفضو بيع المنقوؿ المحجوز وديًا، 
وبشرط أف ييدؼ مف وراء ىذا الرفض الإضرار بالمديف، وتتوافر ىذه المسئولية في 

عمى عرض لشراء المنقوؿ المحجوز بثمف معيف، ثـ يعترض الدائف  فرضية حصوؿ المديف
عمى ىذا الثمف، فيؤدي ذلؾ إلى عدـ اكتماؿ إجراء البيع الودي، ثـ يباع ىذا المنقوؿ 
بالمزاد العمني، ويتـ شراؤه في ىذه الفرضية بثمف أقؿ مف المبمغ الذي كاف يمكف الحصوؿ 

يف بتعويض الأضرار الناجمة عف فوات فرصة عميو مف خلبؿ البيع الودي، فيطالب المد
البيع الودي، لممنقوؿ المحجوز، والتي كاف يمكف مف خلبليا الحصوؿ عمى عائد أكبر مف 
العائد الذي نتج عف البيع بالمزاد العمني. وىنا قد تطمب المشرع الفرنسي ثبوت نية 

صوب في ىذه الحالة، الإضرار بالمديف مف جانب الدائف الحاجز، ونعتقد أنو كاف مف الأ
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ثبوت مسئولية الدائف عف الأضرار الناجمة عف مجرد  رفض البيع الودي؛ لأنو بذلؾ فوت 
فرصة عمى مدينو في تحصيؿ أكبر عائد ممكف حتى يتمكف مف الوفاء بديونو، ونعتقد أنو 
بمجرد رفض الدائف الإذف بإجراء البيع الودي، فإف ذلؾ الرفض يجب أف يرتب مسئوليتو 

مدنية عف الأضرار الناجمة عف تفويت ىذه الفرصة، ولا يجب اشتراط توافر قصد ال
الإضرار بالمديف، وىذا ىو المعموؿ بو في مواد البيع بالمواد العمني لمعقار بالنسبة لممتزايد 

-   .Lالمتخمؼ عف الوفاء بالثمف الذي قدمو لشراء العقار المحجوز. إذ نصت المادة 

ت التنفيذ المدنية عمى أنو إذا تخمؼ المزايد عف دفع الثمف أو مف تقنيف إجراءا    
إيداعو، كذلؾ عف نفقاتو، فإف البيع يفسخ بقوة القانوف، ويمتزـ المزايد المتخمؼ بالوفاء 
بالفرؽ بيف مبمغ مزايدتو وثمف إعادة البيع. فينا المسئولية المدنية لممتزايد المتخمؼ عف 

لذي قدمو لشراء العقار المحجوز، تنعقد عف الفرؽ بيف الثمف الوفاء بالتزامو بدفع الثمف ا
الذي تخمؼ عف الوفاء بو والثمف الذي بيع بو العقار المحجوز في جمسة إعادة البيع. 
فبمجرد الإخلبؿ بالتزامو بالوفاء الفوري لمعقار المحجوز، تنعقد مسئوليتو المدنية عف 

 الخسارة التي لحقت بأطراؼ الحجز. 

ىذا النوع مف أنواع المسئولية في مواد البيع الودي لمعقار المحجوز، إذ إنو لا  ولا يثار
يتوقؼ عمى إذف مف جانب الدائف الحاجز، فالإذف بتوقيع البيع الودي لمعقار المحجوز مف 

 اختصاص قاضي التنفيذ، ولا شأف لمدائف المباشر للئجراءات في إيقاع ىذا البيع.

السياؽ وىي، أف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة يمكف وتبرز ملبحظة ميمة في ىذا 
أف يرتب بالنسبة لمدائف الحاجز بعضًا مف الالتزامات في مواجية المشتري، مثؿ: التزامو 
بالوفاء بثمف بيع الماؿ في حالة استحقاؽ الغير الماؿ المحجوز عمى أساس دفع غير 

عالما بسبب الاستحقاؽ، ورغـ المستحؽ، كذلؾ يمكف الرجوع عميو بالتعويض، إذا كاف 
 ذلؾ باشر إجراءات البيع الجبرى، كما رأينا سابقا. 
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 الفرع الثانى
 مسئولية المحجوز عميه عن البيع الودي للأموال المحجوزة

قد تثير المسئولية المدنية لممديف المحجوز عميو في مواد البيع الودي للؤمواؿ 
ى انعقاد مسئوليتو المدنية عف التنفيذ المعجؿ المحجوزة في بعض الفرضيات، فبالإضافة إل

في حالة إلغاء الحكـ المشموؿ بالتنفيذ المعجؿ، فإف المديف المحجوز عميو،  قد تنعقد 
 مسئوليتو في مواجية الدائف الحاجز في حالة تواطئو مع المشتري إضرارا بمصالحو. 

مف القيمة الحقيقية  فقد يتفؽ المديف مع المشتري عمى ثمف معيف لمشراء أقؿ بكثير
لمماؿ المحجوز، ثـ يكتشؼ بعد ذلؾ أف البيع تـ وفؽ ثمف أعمى، فإف ذلؾ يمكف أف يولد 
حقا في التعويض عمى أساس المسئولية التقصيرية،عمى أساس مخالفتو لالتزامو بالأمانة 
، الإجرائية، فيجب عمى المديف أف يستفيد مف مكنة البيع الودي وفؽ مقتضيات حسف النية

ولا ينتيز ىذه المكنة للئضرار بمصالح دأئنو في أف يستوفى  كامؿ حقو.  وقد حاوؿ 
المشرع أف يقمؿ مف إحتمآلية ذلؾ، عف طريؽ استمزاـ موافقة الدائف عمى العرض المقترح 
لمبيع الودي فيما يتعمؽ بالمنقولات، وكذلؾ عف طريؽ استمزاـ حصوؿ المديف عمى إذف مف 

ع البيع الودي لمعقار وفؽ ثمف لا يجوز البيع دونو، إلا أف احتمالية قاضي التنفيذ بإيقا
وقوع غش أو تواطؤ مف جانب المديف والمشتري لا تزاؿ مفترضة، وبخاصة في البيع 
الودي لمعقارات المحجوزة؛ إذ إف المشرع تطمب فقط مف قاضي التنفيذ أف يراقب مدى بيع 

الودي، وفي مثؿ ىذه الأحواؿ فمف الممكف أف  العقار  وفؽ الثمف الذي تضمنو إذف البيع
يحدث وأف يتفؽ المديف مع المشتري عمى أف يكتبا ثمف يتساوى مع ثمف الحد الأدنى في 
محرر البيع الودي،الذى يصدؽ عميو القاضى، في حيف أف الثمف الحقيقي الذي سيدفعو 

 المشتري أكثر مف ذلؾ بكثير، إضرارًا بمصالح الدائف الحاجز.  

ما في مواجية المشتري ، فإننا نعتقد، بناء عمى الطبيعة النظامية لمبيع الودي، انعقاد أ
مسؤليتو عف أخطائو في مواجيتو، وفقا لقواعد المسئولية التقصيرية، وليس قواعد المسؤلية 
العقدية، وذلؾ عمى أساس أف البيع الودي ىو عبارة عف نظاـ قانونى إجرائي تمعب فيو 

عميو دورًا في إجرائو، لكف ليس ىو الدور الوحيد، فيو ليس عمؿ تعاقديًا  إرادة المحجوز
 موضوعيًا صرفًا ، بؿ ىو نظاـ إجرائي يتـ وفؽ نظاـ إجرائي محدد سمفا.  
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 المطمب الثالث
 مسئولية القائمين عمى البيع الودي

يجب قد تثير المسئولية المدنية القائميف عمى البيع الودي في بعض الأحواؿ، وىنا 
 التفرقة بيف مسئولية المحضر ومسئولية قاضي التنفيذ.

فأما بالنسبة لمسئولية المحضر في مواد البيع الودي لممنقولات المحجوزة، فإنيا تكمف 
 في أنيا يمكف أف تقوـ لصالح كؿ مف الحاجز والمحجوز ضده.

فيمكف أف تقوـ لصالح الحاجز، إذا ما اقترؼ خطأ مف شأنو أف يمحؽ ضررا   
بالحاجز، ويكوف ذلؾ إذا ما خالؼ أحد الالتزامات الإجرائية الممقاة عمى عاتقو، مثؿ أف لا 
يقوـ المحضر بإبلبغ  الحاجز بمقترح البيع الودي الذي حصؿ عميو المديف خلبؿ الميعاد 
القانونى ليتمكف مف الاعتراض عمى ىذا البيع، ويترتب عمى ذلؾ، تماـ البيع الودي بثمف 

ذا ما تمكف مف الاعتراض عمى البيع بخس لا يتن اسب مع القيمة الحقيقة لمماؿ المنقوؿ، وا 
الودي، كاف يمكف بيع المنقوؿ بثمف أعمى عف طريؽ المزاد العمني. ففى ىذه الفرضية، 
فإف المحضر يمكف أف يسأؿ مدينا عف الأضرار التي أصابت الدائف الحاجز نتيجة إخلبلو 

سئولية ىنا مسئولية عقدية عمى أساس الرابطة العقدية التي بالتزامو الإجرائى. وتعد الم
 .(1)تجمعو مع طالب الحجز)الحاجز(

كما يمكف أف تقوـ مسئولية المحضر المدنية لصالح المديف المحجوز عميو، وذلؾ في 
حالة إخلبلو باحد الالتزامات الممقاة عمى عاتقو بصدد البيع الودي، كما ىو الحاؿ إذا لجا 
إلى قاضي التنفيذ لينازع في كفاية مقترح البيع دوف سبب معقوؿ؛ مما ترتب عميو، تراجع 

الشراء خلبؿ ىذه الفترة، وتعذر التوصؿ إلى مقترح آخر؛ مما أدى  الشخص الراغب في
إلى بيع المنقوؿ المحجوز بالمزاد العمني ، بثمف أقؿ بكثير عف ذلؾ الذي كاف في مقترح 
البيع الودي، كذلؾ لو لـ يستمـ ثمف المنقوؿ مف المشتري، وىنا تكوف المسئولية مسئولية 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 حٌٛوخٌش حٌظٟ ر١ٕٗ ٚر١ٓ حٌذحثٓ حٌسخخض:  حٔظش رظفش ػخِش فٟ ِغج١ٌٛش حٌّسؼش ٚػلالش (1)

D. Corrignan-Carsin, Responsabilité et procédures civiles d'exécution, Revue 

Juridique de l'Ouest, Année     ,  P.  . 
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يف المحضر والمحجوز عميو. وكذلؾ الأمر يمكف أف تقصيرية، لعدـ وجود رابطة عقدية ب
تثار مسئولية المحضر في مواجية الغير ، مثؿ مسؤليتو في مواجية المالؾ الحقيقي لمماؿ 
المحجوز، وتخضع مسؤلية المحضر في مواد البيع الودي لمقواعد العامة في مسؤلية 

 المحضريف في القانوف الفرنسي.

لتنفيذ، فإنو مف المتصور، أف تثار مسئوليتو المدنية أما بالنسبة لمسئولية قاضي ا
لصالح كؿ مف الدائف الحاجز أو المديف المحجوز عميو أو المشتري أو الغير، وفؽ أحكاـ 

مف تقنيف التنظيـ القضائى الفرنسي؛ فقد نصت الفقرة الأولى     .Lالفقرات الثلبث لممادة 
بيا التشغيؿ المعيب لمرفؽ العدالة العامة. عمى أف تمتزـ الدولة بتعويض الأضرار التي سب

وما عدا أحكامًا خاصة، فإف ىذه المسئولية لا تثار إلا عمى أساس الخطأ الجسيـ أو إنكار 
. وقد نصت الفقرة الثانية عمى أف تكوف مسؤلية القضاة بسبب خطئيـ الشخصى (1)العدالة

ؿ القانوف المنظـ لوضع وفقا لما يمي: بالنسبة لقضاة السمؾ القضائى، تنظـ مف خلب
ف لـ يكف فعف طريؽ دعوى  القضاة، أما بالنسبة لباقي القضاة، فبواسطة قانوف خاص، وا 

. ونصت الفقرة الثالثة عمى أف يمكف مخاصمة القضاة وفقًا لمحالات التالية: (2)المخاصمة
ناء إذا وجد تدليس أو غش أو غدر أو خطأ جسيـ، سواء أثناء جرياف التحقيؽ أـ أث -1

إذا وجد إنكار لمعدالة. ويوجد إنكار العدالة في الحالة التي يمتنع فييا  -2إصدار الأحكاـ.
القضاة عف الإجابة عف العرائض أو الحالة التي ييمموف فييا الفصؿ في القضايا الجاىزة، 
والتى جاء دور الحكـ فييا، وىنا تسأؿ الدولة مدنيا عف الأحكاـ الصادرة بالتعويض بسبب 

 . (3)ه الوقائع ضد القضاة. مالـ ترجع ضد ىؤلاء الآخيريفىذ
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

(1)Article L   - :- L'Etat est tenu de réparer le dommage causé par le 

fonctionnement défectueux du service public de la justice.Sauf dispositions 

particulières, cette responsabilité n'est engagée que par une faute lourde ou par un 

déni de justice. 

(2) Article L   - :- La responsabilité des juges, à raison de leur faute 

personnelle, est régie : 

-s'agissant des magistrats du corps judiciaire, par le statut de la magistrature ; 

-s'agissant des autres juges, par des lois spéciales ou, à défaut, par la prise à 

partie. 

(3) Article L   - :-Les juges peuvent être pris à partie dans les cas suivants : 

   S'il y a dol, fraude, concussion ou faute lourde, commis soit dans le cours de 

l'instruction, soit lors des jugements ; 
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ونظرا لأف قاضي التنفيذ ىو أحد أعضاء السمؾ القضائى، فإنو يخضع لمقانوف 
مف القانوف  11العضوى المنظـ لوضع القضاة؛ فقد نصت الفقرة الأولى مف المادة 

القضائى إلا عف أخطائيـ الأساسي المنظـ لوضع القضاة عمى أف لا يُسأؿ قضاة السمؾ 
الشخصية، ولا تنعقد مسئوليتيـ عف أخطائيـ الشخصية المتعمقة بالمرفؽ العاـ لمعدالة، إلا 
مف خلبؿ دعوى الرجوع عمى الدولة، وتمارس دعوى الرجوع أماـ الغرفة المدنية لمحكمة 

تو عف . حيث لا يسأؿ قاضي التنفيذ إلا عف خطئو الشخصي. ولا تنعقد مسئولي(1)النقض
أخطائو الشخصية المتعمقة بالمرفؽ العاـ لمعدالة، إلا مف خلبؿ دعوى الرجوع عمى الدولة، 

 . (2)وتختص بيا الغرفة المدنية لمحكمة النقض

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
   S'il y a déni de justice. 

Il y a déni de justice lorsque les juges refusent de répondre aux requêtes ou 

négligent de juger les affaires en état et en tour d'être jugées.  = 

L'Etat est civilement responsable des condamnations en dommages et intérêts qui 

sont prononcées à raison de ces faits contre les juges, sauf son recours contre ces 

derniers 

(1) Article    du statut  de la magistrature:- Les magistrats du corps judiciaire ne 

sont responsables que de leurs fautes personnelles. 

La responsabilité des magistrats qui ont commis une faute personnelle se 

rattachant au service public de la justice ne peut être engagée que sur l'action 

récursoire de l'Etat. 

Cette action récursoire est exercée devant une chambre civile de la Cour de 

cassation 

(2) O. Renard-Payen et Y. Robineau, La responsabilité de l’Etat pour faute du fait 

du fonctionnement défectueux du service public de la justice judiciaire et 

administrative, Rapport annuel de la Cour de cassation     , >Deuxième partie 

Études et documents, 

https://www.courdecassation.fr/publications_  /rapport_annuel_  /rapport_    

_   /deuxieme_partie_tudes_documents_   /tudes_theme_responsabilite_   /f

aute_fait_    .html. 
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 الفصل الرابع
 تقدير فكرة البيع الودي للأموال المحجوزة
 ومدى إمكانية تبنيها في القانون المصري

لبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، ومدى جدواىا نعرض في ىذا الفصؿ تقديرنا لفكرة ا
)المبحث الأوؿ(، كذلؾ فإنو مف الأىمية بمكاف دراسة مدى إمكانية تبنييا في مواد التنفيذ 

 الجبري في القانوف المصري ) المبحث الثاني(.

 المبحث الأول
 تقدير فكرة البيع الودي للأموال المحجوزة

وؿ السابقة، فإنو يمكف الآف القياـ بعممية تقدير، مف خلبؿ دراستنا ليذه الفكرة في الفص
تشمؿ أىـ المزايا التي تقدميا، وأىـ العيوب والمثالب التي يمكف التخوؼ منيا ومدى 

 إمكانية علبجيا تشريعيا.

 المطمب الأول
 مزايا فكرة البيع الودي للأموال المحجوزة

القانونية لمبيع الودي تساؤؿ ميـ يطرح نفسو عمى بساط البحث، يتمثؿ في الأىمية 
كآلية إجرائية يمكف أف تحقؽ مصمحة لأطراؼ إجراءات التنفيذ )الحاجز، والمحجوز عميو(، 

 لا تقدميا الآلية التقميدية لمتنفيذ )البيع بالمزاد العمني(.

لاشؾ أنو طواؿ السنوات السابقة كاف قانوف التنفيذ الجبري لا يعرؼ إلا آلية إجرائية 
مواؿ المحجوزة، تتمثؿ في بيعيا بالمزاد العمني، ولا شؾ أف أىميتو الرئيسة وحيدة لبيع الأ

تكمف في أنو الوسيمة الرئيسة التي يتـ عف طريقيا تحويؿ أمواؿ المديف إلى مبمغ نقدي 
 .(1)يستوفي منو الدائف حقو

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .541، ص 515، رٕذ د.أعخِش شٛلٟ ح١ٌٍّدٟ، ِشخغ عخرك (1)
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 .(1)والحقيقة أف البيع بالمزاد العمني يقدـ نظريًا مجموعة مف الفوائد 

عندما يتـ بيع الأمواؿ المحجوزة بالمزاد العمني؛ فإف ذلؾ يؤدي إلى تحقيؽ فوائد  -أولً 
لكؿ راغب في الشراء لمتقدـ لممزاد،  اقتصادية؛ إذ إف إجراء المزاد العمني يتيح الفرصة

ويؤدي ذلؾ إلى المنافسة بيف المتزايديف، والتي تؤدي بدورىا إلى رفع ثمف المبيع إلى 
ذلؾ تحقيؽ مصمحة المديف، بيع مالو بأعمى سعر بحيث يساعده  أقصى حد ممكف، وفي

ذلؾ في الوفاء بأكبر قدر ممكف مف ديونو، كذلؾ مصمحة الدائف في الحصوؿ عمى حقو 
 مف حصيمة البيع وفقًا لأعمى ثمف ممكف.

إف البيع بالمزاد العمني يؤدي إلى تمكيف ذوي الشأف مف مراقبة صحة   -ثانيًا 
 إذ إنو يحقؽ مبدأ الشفافية عمى وجو كبير.إجراءات البيع، 

فتح باب المزايدة لجميع الناس يؤدي إلى عدـ محاباة أشخاص بعينيـ بقصر  -ثالثاً
 المزاد عمييـ، مما يعد تطبيقًا لمبدأ المساواة بيف الأفراد. 

البيع بالمزاد العمني، كاف في مخيمة المشرع التقميدي، ىو الوسيمة الوحيدة القادرة  ولعؿ
عمى إشباع مصالح الدائنيف، والتغمب عمى تعنت المديف، فالحجز يتـ بيدؼ بيع الماؿ 

 عميو.  المحجوز المديف إرادة عمى التعويؿ دوف مف حصيمة بيعو الدائف حقو ليستوفي المحجوز؛

أف توجد آليات أخرى مف الناحية النظرية بديمة عف فكرة البيع الجبري وىذا لا ينكر 
: إذا استعيض عف البيع بالمزاد العمني  -عمى سبيؿ المثاؿ  -بالمزاد العمني، مف أىميا 

بوسيمة قانونية أخرى، لمحصوؿ مف الماؿ المحجوز عمى مبمغ مف النقود، فلبشؾ أف البيع 
عمى نقود، فالماؿ يمكف أف يؤجر أو يستغؿ بأية وسيمة  ليس ىو الوسيمة الوحيدة لمحصوؿ
بأفكار  –مثؿ التشريع الإيطالي-التشريعات إذ تأخذ بعض ويغؿ نقدًا يستوفي الدائف حقو منو؛

التشريع الإيطالي عمى الوقاية مف نزع الممكية  أخرى غير البيع بالمزاد العمني، فقد حرص
 .(2)الإدارة القضائية لمعقار يسمى بنظاـ لمعقار ماكمما كاف ذلؾ ممكنًا، فنظـ بالنسبة 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .481، ص242حٔظش فٟ رٌه د. فظسٟ ٚحٌٟ، حٌظٕف١ز حٌدزشٜ، رٕذ  (1) 

 .416، ص231حٔظش فٟ رٌه: د. فظسٟ ٚحٌٟ،حٌظٕف١ز حٌدزشٞ، ِشخغ عخرك، رٕذ  (2) 
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كذلؾ ىناؾ وسائؿ بديمة لفكرة البيع بالمزاد العمني لماؿ المديف في القانوف 
، مثؿ نظاـ تعييف محصؿ، ويمجأ الدائف ليذه الطريقة عندما يكوف لممديف (1)الإنجميزي

المديف في ىذا الدخؿ دخؿ مف أرضو أو تجارتو أو سنداتو، ويخشى الدائف أف يتصرؼ 
إضرارًا بو دوف أف يفي بدينو، فتقوـ المحكمة بتعييف شخص لتحصيؿ أرباح المديف وعائد 
ممتمكاتو قبؿ أف يقبضيا المديف، فمف خلبؿ ىذه الطريقة يفضؿ الدائف أف يتحصؿ عمى 

 حقو المثبت في السند التنفيذي دوف المجوء إلى إجراءات الحجز والبيع.

مف قانوف المرافعات  424/2فقد نصت المادة القانوف المصري،  كذلؾ الأمر في
المصري عمى أنو يجوز لممديف أف يطمب بطريؽ الاعتراض عمى قائمة شروط البيع تأجيؿ 
إجراءات بيع العقار إذا أثبت أف صافي ما تغمو أموالو في سنة واحدة يكفي لوفاء حقوؽ 

وا طرفا في الإجراءات، ويعيف الحكـ الصادر الدائنيف الحاجزيف وجميع الدائنيف الذيف صار 
بالتأجيؿ الموعد الذي تبدأ فيو إجراءات البيع في حالة عدـ الوفاء مراعيًا في ذلؾ الميمة 

 اللبزمة لممديف ليستطيع وفاء ىذه الديوف.

ويلبحظ ىنا أف طمب التأجيؿ مقصور فقط عمى المديف وحده دوف غيره، وذلؾ بخلبؼ 
 كؿ ذي مصمحة طمب التأجيؿ إذا كانت ىناؾ أسباب قوية تبرر ذلؾ.الحالة التي يحؽ ل

أف ىناؾ عدة شروط لإستفادة المديف بيذه المكنة، فأولًا يجب أف  -أيضا-ويلبحظ ىنا 
يثبت المديف أف ما تغمو "أموالو" كميا يكفي لسداد ديونو وذلؾ في مػدة سػنة، والمقصود ىنا 

أف يتـ طمب التأجيؿ  -عقار أو العقارات المحجوزة، ثانيًا ما تغمو جميع أموالو لا ما يغمو ال
عف طريؽ الاعتراض عمى قائمة شروط البيع فلب يجوز لممديف أف يطمب التأجيؿ ليذا 
السبب دوف ولوج ىذا الطريؽ، ولا يخضع طمب التأجيؿ في ىذه الحالة لقاعدة ضرورة 

ة لنظر الاعتراضات بثلبثة أياـ(؛ تقديمو في ميعاد تقديـ الاعتراضات )قبؿ الجمسة المحدد
حيث أجاز المشرع تقديـ ىذا الطمب في أية حالة تكوف عمييا الإجراءات إلى ما قبؿ 

 اعتماد العطاء إذا طرأت ظروؼ تبرر ذلؾ.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .113، 112، ص141عخرك، رٕذ د. ِسّذ ػزذحٌخخٌك ػّش، ِزخدة حٌظٕف١ز حٌدزشٞ، ِشخغ  (1) 
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ويتمتع قاضي التنفيذ بسمطة تقديرية واسعة في قبوؿ الأسباب التي تؤسس لطمب 
-ثمار أمواؿ المديف المحجوز عميو خلبؿ سنة تأجيؿ إجراءات البيع، وتقدير مسألة كفاية

لموفاء بالحقوؽ سبب الحجز، مف عدمو. في المقابؿ ، فإف مقتضى النص يحدد مدة 
 .424/2التأجيؿ بأف لا تزيد عف مدة السنة المنصوص عمييا في المادة 

 ولاشؾ أف منح المديف ميمة لموفاء بديونو، والاعتماد عمييا لموفاء بديونو يعد بديلبً 
لمبيع بالمزاد العمني؛ لأف مف شأف منح ىذه الميمة تفادي توقيع الحجز أو وقفو عمى 

 الأقؿ، حتى لا تصؿ الإجراءات إلى مرحمة البيع بالمزاد العمني.

وقد جاء المشرع الفرنسي بآلية البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة كإجراء بديؿ لإجراء البيع 
 جرائية الجديدة مزايا عديدة:بالمزاد العمني، و ليذه الآلية الإ

إف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة يقدـ مميزات اقتصادية لكؿ مف المديف المالؾ  -أول
في بعض  –والدائف الحاجز؛ إذ ثبت خلبؿ السنوات السابقة أف البيع بالمزاد العمني طريؽ 

العمني نفقات  لا يحقؽ مصمحة كؿ مف المديف والدائف الحاجز، لمبيع بالمزاد –الأحياف 
كبيرة يجب القياـ بيا؛ حتى يمكف الوصوؿ إلى ثمف مناسب لمماؿ المبيع، وبخاصة مرحمة 
الإعلبنات السابقة عمى جمسة البيع بالمزاد العمني، ولاشؾ أف ىذه النفقات ستزيد مف عبء 

رت الديف بالنسبة لممديف، لأنو ىو الذي يتحمؿ نفقات التنفيذ كما أنو مف ناحية أخرى، ظي
بعض الممارسات مف قبؿ مجموعات المزايديف، وذلؾ بأف يتفقوا عمى سعر بخس لمماؿ 
المعروض بيعو بالمزاد العمني، مما يضعؼ حصيمة التنفيذ، مما يضر في نياية المطاؼ 
بمصالح المديف ومصالح الدائف، لذا فإف مف شأف البيع الودي توكيد النزعة الأخلبقية 

ولاشؾ أف البيع الودي يعطى دورًا أكبر لممديف في بيع مالو في  .(1)لقانوف التنفيذ الجبري
 مجاؿ التنفيذ الجبرى؛ ليؤمف مصمحتو عمى قدر قد لا تحققو إجراءات البيع بالمزاد العمني. 

إذ إنو ثبت خلبؿ سنوات ما قبؿ تبني فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوز عمييا، وذلؾ 
يع بالمزاد العمني يبخس الثمف الحقيقي لمماؿ المحجوز، مف خلبؿ دراسات ميدانية، أف الب

وبخاصة العقار، وقد ثبت مف خلبؿ الإحصاءات أف الأمواؿ التي تـ شراؤىا مف خلبؿ 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

)1( L. Mauger-Vielpeau,  Les spécificités des ventes sur saisie immobilière 

Revue Lamy Droit civil     , n   , p.  . 



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

165 

 

المزاد العمني، ثـ بيعيا بعد ذلؾ خلبؿ مدة سنتيف، بثمف أعمى بكثير مف الثمف الذي بيعت 
% مف قيمة الثمف الذي اشتريت 70ى بو، وأف ربع ىذه العقارات قد بيعت بنسبة تزيد عم

 .(1)بو مف خلبؿ المزاد العمني

إف إجراءات البيع بالمزاد العمني تستغرؽ مدة زمنية طويمة؛ مما يؤدي إلى  -ثانيًا 
تأخير حصوؿ الدائف عمى حقوقو بأقصى سرعة ممكنة، وذلؾ نظراً لمتعقيدات الإجرائية 

بخاصة في مواد التنفيذ العقاري، إذ إف البيع التي تحيط بعممية البيع بالمزاد العمني، و 
الودي للؤمواؿ المحجوزة يمكف أف يتـ في مدى زمني معقوؿ، وبخاصة عمى ضوء تحديد 

لا سقط الحؽ فيو.  المشرع مدة زمنية معينة يجب أف يتـ خلبليا البيع الودي، وا 

إف فكرة البيع الودي، ترجمة لاىتماـ المشرع الفرنسي، بتشجيع الحموؿ الودية  -ثالثاً 
في مجاؿ التنفيذ الجبري، وذلؾ عمى ضوء الفوائد التي تحققيا ىذه الوسائؿ وبخاصة عدـ 
المجوء إلى طريقة منازعات التنفيذ التي تستغرؽ وقت وجيد كبيريف، فلب شؾ أف توافؽ 

الضمني، مف شأنو أف يجعؿ الأطراؼ مطمئنيف للئجراءات  المديف والدائف، عمى الأقؿ
 ونتيجتيا، مما يقمؿ مف احتمآلية المنازعات المستقبمية.

أف مف شأف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة أف يعمف المديف مسئولًا  -رابعًا
responsabilisé  في مجاؿ التنفيذ الجبري، فيقع عميو عبء البحث عف مشترٍ مناسب

ة قاضي التنفيذ، فلب يظؿ سمبيًا منتظرًا إيقاع البيع بالمزاد العمني لمالو المحجوز، تحت رقاب
مع خطورة بيعو بثمف بخس لا يتناسب مع قيمتو الحقيقية، ولا شؾ أف ذلؾ يحقؽ مصمحة 
كؿ مف المديف والدائف الحاجز في الحصوؿ عمى سعر مناسب يمكف ألا يحققو البيع 

 بالمزاد العمني. 

أف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة يعبر عف اىتماـ بالجوانب الإنسانية في  -خامسًا
مود التنفيذ الجبرى، حيث يتـ إشراؾ المديف في إجراءات التنفيذ المتعمقة بو، بيدؼ الوقاية 
مف الجرح والألـ المذيف يمكف أف يحيقا بو جراء النقؿ الجبري لأموالو المحجوزة أماـ 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 (1) J. La fond, Saisie immobiliere- la vente amiable d'un immeuble saisi, JCP. 

Nataire et immobiliere, no.   ,    Aout     , p.     . 
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قو البيع الودي، مف المحافظة عمى مشاعر وكرامة المديف.  فلب شؾ . وىذا ما يحق(1)عينيو
أف البيع الودي يمثؿ تحقيقًا لفمسفة المشرع الفرنسي في الاعتماد عمى الإكراه القانونى بدلا 
عف الإكراه المادي. إذ إف البيع الودي لا يترتب إلا عند توقيع الحجز عمى ماؿ المديف، 

قد جعؿ مف الحجز نفسو كمرحمة مف مراحؿ التنفيذ الجبري  وبذلؾ، فإف المشرع الفرنسي
وسيمة إكراه إجرائي عمى إرادة المديف، وىذا ما يحقؽ الحفاظ عمى كرامة المديف وتجنبو 

 المحظات الصعبة المتولدة عف نقؿ الأمواؿ وبيعيا بالمزاد العمني.  

 ؿ المحجوزة. لكؿ ىذه الأمور تبنى المشرع الفرنسي فكرة البيع الودي للؤموا

 المطمب الثاني
 مثالب فكرة البيع الودي للأموال المحجوزة

أما بالنسبة لمثالب فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، فإنو يمكف القوؿ بأف المثمب 
الميـ في ىذا الإطار يتمثؿ في التخوؼ مف حدوث تواطؤ مف جانب المديف عند قيامو 

الاتفاقات السرية التي يمكف أف تحدث بينو وبيف المشتري بإجراء البيع الودي، وبخاصة 
2إضرارًا بحقوؽ الدائنيف

. 

وقد أحاط المشرع الفرنسي البيع الودي بضمانات ميمة؛ لموقاية مف ىذا المثمب، فقد  
أعطى الدائف حؽ الاعتراض عمى البيع الودي لممنقولات المحجوزة، بحيث لو أنو قدر أف 

مقيمة الحقيقية لممنقوؿ، يمكف لو أف يعترض عمى إتماـ ىذا البيع. ثمف البيع غير مناسب ل
كذلؾ الحاؿ فقد الزـ المشرع الفرنسي المحجوز عميو بالحصوؿ عمى إذف مف قاضي التنفيذ 
قبؿ البحث عف مشترٍ لمعقار، الذي يحدد فيو القاضي مبمغًا لا يجوز أف يقؿ عنو ثمف 

د مف القياـ بذلؾ عند التصديؽ عمى مشروع البيع. العقار، وأوجب عمى قاضي التنفيذ التأك
إذا  -ونرى لإحداث توازف بيف مصمحة المحجوز عميو والحاجز، أف يتحمؿ الدائف الحاجز

المسئولية عف الفرؽ بيف الثمف الذي توصؿ إليو المديف عف  -رفض إتماـ البيع الودي

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1)  R.Perrot et Ph. Thery, Preocedures civiles d execution, op. cit., n     , p.   .  

2 C.Brenner, Procedures civiles d'execution,   ed. Dalloz     , n    ,p.   .   
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العمني، سواء ثبت لديو نية  طريؽ مشروع البيع الودي وذلؾ الذي بيع بو المنقوؿ بالمزاد
 الإضرار بالمديف مف عدمو. 

كذلؾ مف بيف المثالب التي قد يمصقيا البعض لفكرة البيع الودي، أنيا يمكف أف تطيؿ 
آمد إجراءات التنفيذ الجبرى، كذلؾ تعقيد الإجراءات، مما يضر بمصالح الدائف الحاجز في 

 أف يستوفي حقو بسرعة.

نسي إلى ذلؾ، وحدد مدة قصيرة لإتماـ البيع الودي، فحدد مدة وقد التفت المشرع الفر  
شير ونصؼ عمى الأكثر لإتماـ بيع المنقولات المحجوزة، وفى مواد البيع الودي لمعقارات 
المحجوزة فقد خوؿ القاضي مكنة تحديد المدة التي ينبغي أف يحصؿ فييا مشروع البيع، 

ذا  ما احتاج المديف تمديد المدة الأصمية، فإف ذلؾ والتى لا يجب أف تزيد عف ىذه المدة، وا 
يتـ وفؽ ضوابط محددة تضمف جدية التمديد ولمدة لاتزيد في جميع الأحواؿ عف ثلبثة 
أشير، مع الأخذ في الاعتبار أف مكنة البيع الودي لمعقار مرىونة عمى إذف قاضي التنفيذ، 

 و بالبيع الودي.  الذي يدخؿ عنصر الزمف في اقتصاديات بيع العقار قبؿ إذن

وقد يذىب البعض إلى الزعـ بأف الدائف لا يمجأ إلى إجراءات التنفيذ الجبرى، إلا بعد 
استنفاد السبؿ الودية مع المديف، فيو لا يباشر حقو في التنفيذ الجبري إلا بعد إصرار 

قوـ بما المديف عمى عدـ التعاوف في تنفيذ الالتزاـ، فكيؼ ينتظر منو بعد ذلؾ أف يتعاوف وي
يمزـ لإيقاع البيع الودي، الأمر الذي يجعؿ مف تقنيف فكرة البيع الودي ليس إلا لطفًا غير 
مبرر مع مديف متعنت في القياـ بواجبو في التنفيذ الإرادى. والحقيقة اف ىذا الزعـ مردود 
عميو، بأف المشرع الفرنسي لـ يمنح المديف ىذه المكنة عمى منواؿ حر دوف أية ضوابط، 
فالحقيقة أف مكنة البيع الودي ىي الفرصة الأخيرة التي يمكف اف تمنح لممديف؛ لإظيار 
حسف نيتو وتعاونو في تنفيذ الالتزاـ، مع رىف الإستفادة منيا عمى موقؼ الدائف الحاجز 
بالنسبة لمبيع الودي المنقوؿ، وعمى إذف قاضي التنفيذ بالنسبة لمبيع الودي لمعقار، وفؽ 

 رائية الأخرى.  الضوابط الإج
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 المبحث الثاني
 رؤية حول تبني فكرة البيع الودي

 للأموال المحجوزة في القانون المصري

لاشؾ أف فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة تقدـ إضافة حقيقة لمواد التنفيذ الجبري، 
 عمى النحو الذي رأيناه في المبحث السابؽ، لذا نرى مف الأىمية التفكير في تبنييا في
قانوف التنفيذ الجبري المصري، ولعؿ التجربة الفرنسية، عمى ضوء ماسبؽ في ىذه الدراسة، 

 ستعطي لنا الفرصة لتقديـ مقترح قابؿ لمتطبيؽ في المنظومة القانونية المصرية.

بداية يمكف القوؿ، إف تبني ىذه الفكرة مقبوؿ مف الناحية المبدئية، فإعطاء المديف 
المحجوز لمبيع والوصوؿ لصفقة مناسبة لمقيمة الحقيقية ليذا فرصة زمنية لعرض مالو 

الماؿ، يحقؽ كؿ مف مصمحة المديف في بيع مالو بأعمى سعر ممكف، ليتمكف مف الوفاء 
بديونو، كذلؾ يحقؽ مصمحة الدائف في أف يستوفي أكبر قدر ممكف مف حقو، فتحقيؽ 

 ىي غاية إستراتيجية لممشرع.مصمحة كؿ مف المديف والدائف في مواد التنفيذ الجبري، 

ىذا مف حيث المبدأ، إلا أنو مف الضروري تبني تنظيـ قانوني إجرائي يحقؽ ىذه 
الإستراتيجية ويضعيا موضع التنفيذ في القانوف المصري، مع الأخذ في الاعتبار  بالواقع 

ولة المصري. وعمى ضوء ذلؾ نقوـ الآف بتقديـ نموذج قانوني لفكرة البيع الودي مع محا
 تلبفي بعض أوجو القصور التي شابت التنظيـ القانوني الفرنسي.

 الودي للؤمواؿ البيع لإيقاع الإجرائية الضوابطنتناوؿ في ىذا المبحث تصورنا حوؿ 
)المطمب الأوؿ(، وننتيى بتقديـ تصورنا حوؿ الآثار المترتبة عمى البيع الودي  المحجوزة

 للؤمواؿ المحجوزة )المطمب الثاني(.
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 المطمب الأول
 تصورنا حول الضوابط الإجرائية 

 لإيقاع البيع الودي للأموال المحجوزة

تتمتع بأىمية اقتصادية أقؿ مف تمؾ التي تتمتع  -فى معظميا–لاشؾ أف المنقولات 
بيا العقارات، كذلؾ فإف المركز القانونى الخاص لممنقولات وخاصة آلية نقؿ ممكيتيا، 

قارات، وخاصة آلية التعامؿ عمى الحقوؽ الواردة عمييا، ىذا أبسط مف ذلؾ المتعمؽ بالع
مف ناحية، ومف ناحية أخرى، فإف التنظيـ الإجرائي لمحجز عمى المنقولات يجب أف يتسـ 
بالبساطة مقارنة بذلؾ المتعمؽ بالعقار الذي يجب أف يحاط بقدر كبير مف الضمانات. ىذا 

الذي  -فى خطوطو العريضة–جرائي الفرنسي كمو، يدفعنا نحو التوجو بتبنى التنظيـ الإ
 يفرؽ بيف البيع الودي لممنقولات والعقارات.  

وىكذا، نتناوؿ في ىذا المطمب الضوابط المقترحة لإيقاع البيع الودي للؤمواؿ 
المحجوزة، ونفرؽ في ىذا السياؽ، بيف ضوابط البيع الودي لممنقولات والعقارات، ولكف قبؿ 

ت ميمة عمى المنظومة التنفيذية المصرية، تمييدًا لاستقباؿ فكرة ذلؾ يجب إجراء تعديلب
 البيع الودي.

 الفرع الأول
 نحو فاعمية الفمسفة العامة

 الواجب تبنيها في المنظومة التنفيذية المصرية 

قبؿ مطالبة المشرع المصري بتبنى فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة بما ليا مف 
بريؽ وفوائد جمة، فإف ىذه الفكرة لف تؤتي ثمارىا المرجوة إلا مف خلبؿ إصلبح منظومة 

فى –إجراءات التنفيذ ذاتيا باعتبارىا البنية الأساسية ليا. وليس بوسعنا عرض كؿ الأفكار 
يمكننا أف نضع الأسس الفمسفية المنشودة في خطوطيا العريضة،  ، لكف-ىذا السياؽ

مستعينيف بالخطوات الإصلبحية التي انتيجيا المشرع الفرنسي وبما يتلبئـ مع طبيعة 
ساءة إجراءات التقاضي والتنفيذ وعدـ التعاوف في  الواقع المصري، الذي انتشر فيو المدد وا 
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الواقع الفرنسي؛ كذلؾ عدـ حماية المديف إيصاؿ الحقوؽ لأصحابيا، بعكس الحاؿ في 
خصوصا حقوقو الانسانية فى مجاؿ التنفيذ الجبرى. فلب شؾ قواعد التنفيذ الجبرى لـ يتـ 

إلا فى حدود ضيقة  -1968منذ إصدار قانوف المرافعات لسنة  -مراجعتيا منذ فترة طويمة
حؿ تفكير شامؿ متكامؿ بإنشاء إدارة التنفيذ؛ كذلؾ لـ م 2007لسنة   76بالقانوف رقـ 

يعالج عدـ فاعمية حؽ الدائف فى التنفيذ الجبرى ويضمف لممديف التمتع بالحد الأدنى فى 
 حماية حقوقو الاساسية.

وىكذا؛ فإف رؤيتنا تعتمد عمى فمسفة واجبة الإتباع، وىى إقامة التوازف بيف المصالح 
ف المعموـ أف قانوف التنفيذ الجبري المتعارضة المشروعة في مواد التنفيذ التنفيذ الجبرى. فم

يتناوؿ مصمحتيف أساسيتيف متعارضتيف، مصمحة الدائف في التنفيذ أي اقتضاء حقو بسرعة 
وسيولة وبأقؿ النفقات، ومصمحة المديف في ألا يضار مف إجراءات التنفيذ سواء ماليًا أـ 

عيد تجسيدًا لممصمحة معنويًا بدوف مقتضى. ولاشؾ أف كفالة التوازف بيف ىذه المصالح سي
 العامة سواء الإنسانية أـ السياسية أـ الإقتصادية أـ الإجتماعية.

فإذا أمكننا أف نسجؿ محاولة المشرع المصري في أف يجد قدر مف التوازف بيف مصالح 
إلا أف التطورالإنساني والاقتصادي والاجتماعي  -خلبؿ السنوات السابقة-الدائنيف والمدينيف

د أفرز واقعًا جديدًا لا تصمح معو القواعد الحالية لمجابيتو. لذا تصبح الحاجة والأخلبقي، ق
إلى تبني منظومة تنفيذ متطورة بمثابة ىدؼ إستراتيجى لمدولة المصرية في ظؿ رغبتيا في 

 المحاؽ بالأمـ المتطورة والمتحضرة. 

سواء مف  efficacite proceduraleونرى ضرورة تبنى فكرة الفاعمية الإجرائية 
 ناحية حؽ الدائف في التنفيذ أـ حقوؽ المديف المشروعة في مجاؿ التنفيذ الجبرى. 

فمف ناحية الفاعمية الإجرائية لحؽ الدائف في التنفيذ، فإف ذلؾ يمكف أف يُحقؽ عمى 
 أكثر مف مستوى.

زالة كافة صو   ر يتمثؿ المستوى الأوؿ في تدعيـ الفاعمية الإجرائية لمسند التنفيذي وا 
تعطيؿ قوتو التنفيذية، فعمى سبيؿ المثاؿ لا الحصر، لا يجب أف  تترؾ فرصة لإيقاؼ 
التنفيذ طالما صار الحكـ نيائيا، وذلؾ كما ىو الوضع في القانوف الفرنسي، حيث إف ىذا 
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الأخير لا يتيح وقؼ التنفيذ مف جانب محكمة النقض، كما أف منازعات التنفيذ ليس ليا 
أيًا كاف نوعيا. لذا يجب إلغاء النصوص التي تكرس تمؾ القواعد مف أثر موقؼ لمتنفيذ 

منظومة التنفيذ المصرية. كذلؾ ربط الإفادة بالحؽ في الطعف بقياـ المديف بتنفيذ الحكـ 
المطعوف فيو. كذلؾ يجب تبنى آلية الحبس والمنع مف السفر لمواجية تعنت المديف، 

لمضغط عميو لموفاء بالديف، كما ىو الحاؿ  ويمكف الحرماف مف بعض الخدمات الحكومية
 في بعض الدوؿ العربية مثؿ المممكة العربية السعودية. 

أما المستوى الثاني فيتمثؿ في ضرورة إتاحة المعمومات عف شخص المديف وعف 
الأمواؿ التي يمتمكيا، وذلؾ بمنح إدارات التنفيذ سمطات واسعة في الحصوؿ عمى 

موالو سواء في مواجية السمطات الأخرى أو في مواجية الغير أو المعمومات عف المديف وأ
 في مواجية المديف. 

أما المستوى الثالث فيتمثؿ في إعادة تنظيـ إجراءات التنفيذ بالحجز ونزع الممكية، وفؽ 
أسس جديدة تتناسب مع تطور الأمواؿ وطبيعتيا. ولعؿ التجربة الفرنسية خير معيف في 

ىذه الأخيرة عمى التفرقة بيف الإجراءات التحفظية والتنفيذية. فقد تحقيؽ ذلؾ. حيث قامت 
تنوعت الإجراءات التحفظية بيف التأمينات القضائية والحجوز التحفظية، وأعطى المشرع 
الفرنسي حقوؽ أولوية لمف قاـ بتوقيع ىذه الإجراءات عمى أمواؿ المديف، إذا ما تحولت 

كما تنوعت الحجوز التنفيذية إلى حجز البيع بالنسبة  ىذه الإجراءات إلى إجراءات تنفيذية،
لممنقولات المادية والحجز عمى العقار، بالإضافة إلى بعض مف الأنواع الأخرى مف 
الحجوز، مثؿ الحجز عمى السيارات والأوراؽ المالية والحجز عمى ما لممديف لدى البنوؾ 

لدائف في الأولوية عف غيره )الحجز التوزيعى( وما صاحب ذلؾ الحجز مف فاعمية لحؽ ا
مف الدائنيف. لذا مف المفيد تعديؿ النصوص المنظمة لأنواع الحجوز بما يسيؿ الإجراءات، 

 ويحمى الدائف النشيط. 

أما بالنسبة لفاعمية حماية حقوؽ المديف في مواد التنفيذ الجبرى، فتقوـ مف وجية نظرنا 
الدائف في التنفيذ كمما دعت الحاجة عمى فمسفة أساسية ىي ضرورة الحد مف فاعمية حؽ 

لذلؾ، ووفؽ ضوابط صارمة تعبر عف الحماية الاستثنائية لممديف في مواد التنفيذ الجبرى. 
 ولا يتسع المجاؿ لشرح كافة مظاىر تبني ىذه الفمسفة، ولكف حسبنا ذكر أىميا بإيجاز.
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ثؿ الحبس أو م -يأتي المظير الأوؿ في صورة عدـ توقيع وسائؿ الضغط عمى المديف
الضعيؼ غير القادر   -المنع مف السفر أو شطب خصومة الطعف أو الغرامة التيديدية

 عمى تنفيذ التزاماتو المثبتة في السند التنفيذى.

أما المظير الثاني فيتجسد في ضرورة منح إدارة التنفيذ سمطات واسعة في  منح 
سب مع قدراتو المالية، مع الحفاظ المديف غير القادر عمى الوفاء بديونو مدد زمنية تتنا

عمى حقوؽ الدائنيف خلبؿ ىذه الفترة مف خلبؿ منح الدائنيف حؽ ضماف يكفؿ ليـ 
 الأفضمية والأولوية وتتبع أمواؿ المديف بيف أي يد كانت.

أما المظير الثالث فيتمثؿ في ضرورة تحديد نطاؽ عدـ الحجز لاعتبارات إنسانية في 
ب تحديد حد أدنى لا يجوز عميو أيًا كاف  المديف عامؿ أـ غير حدود حماية المديف، فيج

 ذلؾ، كذلؾ عدـ جواز الحجز عمى مسكف المديف حماية لو ولأسرتو.  
 

 الفرع الثانى
 تصورنا حول الضوابط الإجرائية

 لإيقاع البيع الودي لممنقولت المحجوزة 

ونظميا تشريعيًا في الفقرة نظـ المشرع الفرنسي فكرة البيع الودي لممنقولات المحجوزة 
، فقد نصت ىذه الفقرة عمى (1)مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية    .Lالأولى مف المادة 
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(1) La vente forcée des biens a lieu aux enchères publiques après un délai d'un 

mois à compter du jour de la saisie pendant lequel le débiteur peut procéder à une 

vente amiable dans les conditions prévues au présent article. Le débiteur contre 

lequel est poursuivie une mesure d'exécution forcée peut, dans les conditions 

prévues par décret en Conseil d'Etat, vendre volontairement les biens saisis pour 

en affecter le prix au paiement des créanciers.Le débiteur informe l'huissier de 

justice chargé de l'exécution des propositions qui lui ont été faites. Si le créancier 

établit que ces propositions sont insuffisantes, la personne chargée de l'exécution 

procède à l'enlèvement du ou des biens pour qu'ils soient vendus aux enchères 

publiques.La responsabilité du créancier ne peut pas être recherchée sauf si le 

refus d'autoriser la vente est inspiré par l'intention de nuire au débiteur. Le 

transfert de la propriété du bien est subordonné au paiement de son prix. 
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أف البيع الجبري للؤمواؿ )المنقولة( يجري بالمزاد العمني، وذلؾ بعد مرور شير مف وقت 
عمييا في ىذه  الحجز، خلبلو يمكف لممديف أف يقوـ بالبيع الودي طبقًا لمشروط المنصوص

المادة. ولممديف المتخذ ضده إجراء مف إجراءات التنفيذ الجبري، وفقًا لمشروط المنصوص 
عمييا في اللبئحة المعتمدة مف مجمس الدولة، أف يقوـ ببيع أموالو المحجوزة إراديًا، وذلؾ 

إجراءات  عف المسئوؿ المحضر المديف بإعلبـ ويقوـ لموفاء بالديوف، مف أجؿ تخصيص ثمنيا
ذا أثبت الدائف عدـ كفاية مقترحات  التنفيذ بالاقتراحات أو العروض التي تـ التوصؿ ليا، وا 
البيع، يقوـ المحضر القائـ بالتنفيذ بتجنيب الماؿ أو الأمواؿ )المنقولة( لبيعيا بالمزاد العمني 

ببيع المنقوؿ العاـ. ولا تثار مسئولية الدائف المدنية إلا في حالة أف يكوف رفضو السماح 
 المحجوز مقترنًا بنية الإضرار بالمديف، ويشترط لانتقاؿ ممكية الماؿ الوفاء بالثمف.

ويمكف القوؿ إف ىذا النص لـ يأت خاليا مف بعض المثالب؛ فمف ناحية؛ فإف عبارة 
)إذا أثبت الدائف عدـ كفاية مقترحات البيع( فقد اختمؼ الفقو الفرنسي في تحديد مدلوليا 

غموض الذي اكتنفيا؛ لذا نقترح أف تتـ الإشارة بوضوح إلى معيار واضح في تحديد رغـ ال
كفاية أو عدـ كفاية مقترح مشروع البيع الذي جاء بو المديف المحجوز عميو، والذى يتمثؿ 
في عدـ تناسب ثمف البيع المقترح مع القيمة الحقيقية لممنقوؿ، كذلؾ عمى ضوء النفقات 

 ع بالمزاد العمني. المتوقعة لإجراء البي

ومف ناحية أخرى، فإف تقرير مسئولية الدائف في حالة رفضو مقترح البيع الودي في 
حالة أف يكوف رفضو السماح ببيع المنقوؿ المحجوز مف شأنو الإضرار بالمديف، لاشؾ أنو 
لا يحقؽ التوازف بيف مصمحة الدائف الحاجز في رفض العرض غير المتناسب مع قيمة 

يف في بيع مالو وفؽ ثمنو الحقيقي ودوف تحمؿ نفقات البيع المنقوؿ المحجوز ومصمحة المد
بالمزاد العمني؛ إذ إف المشرع الفرنسي لا يعقد المسئولية إلا في حالة ثبوت نية الإضرار 
بالمديف المحجوز عميو، وىذا فيو صعوبة بالغة بالنسبة لممديف فيما يتعمؽ بإثبات نية 

لة الإضرار بمصالح المحجوز عميو، بؿ نعتقد الإضرار بو كأساس لمسئولية الدائف في حا
أف المسؤلية ىنا لا يجب أف تقوـ عمى الخطأ، ولو حتى البسيط، بؿ يجب أف تقوـ عمى 
أساس المخاطر أو بمعنى أدؽ مسئولية موضوعية تقوـ عمى الضرر لا الخطأ.  كما أف 

ء رفض مقترح البيع إطلبؽ مسئولية الدائف عف كافة الأضرار التي قد تحيؽ المديف مف ورا
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الودي لممنقوؿ، قد يتضمف تضخيـ لمسئولية الدائف الحاجز)ما فاتو مف كسب وما لحقو 
مف خسارة(، فقد تنعقد مسؤليتو عف أضرار لا تتعمؽ بعممية التنفيذ الجبرى؛ لذا نقترح 

مف تحديد مسئولية الدائف في الفارؽ بيف ثمف البيع بالمزاد العمني ونفقاتو مف ناحية،  وث
مقترح البيع الودي مف ناحية أخرى، كذلؾ يجب أف لا يكوف الفارؽ ضئيلًب، بحيث لا يقؿ 

( في المائة، مع انطباؽ القواعد العامة في المسئولية التقصيرية في حالة 20عف عشريف )
 أف يكوف رفض الدائف مقترنًا بسوء النية.    

إجراءات التنفيذ المدنية ، مع  مف تقنيف    .Lوىكذا، نقترح تبنى ما جاء في المادة 
ضرورة تلبفى أوجو النقد التي وجيت لمنص الفرنسي ومراعاة تناسب ذلؾ مع القواعد 

 الواردة في قانوف المرافعات المصري، عمى أف تكوف صياغتو عمى الوجو التالى: 

 ويمكف. الشأف ىذافي  المقررة للئجراءات وفقا العمني بالمزاد المحجوز المنقوؿ يباع
 ولا. عميو الحجز توقيع تاريخ مف شير مدة خلبؿ اوديً  المنقوؿ ىذا بيع عميو لممحجوز

 للئجراءات وفقا إلا المدة، ىذه خلبؿ فيو التصرؼ أو  الحجز محؿ المنقوؿ بيع يجوز
 أو الحاجز بحقوؽ لموفاء البيع ثمف ويخصص. التالية الموادفي  عمييا المنصوص
 أو بالاقتراحات الحجز عف المسئوؿ التنفيذ معاوف بإعلبـ المديف ويقوـ. الحاجزيف
ذا. ليا التوصؿ تـ التي العروض  القيمة مع المقترح البيع ثمف تناسب عدـ الدائف أثبت وا 
 بالمزاد لبيعو  المحجوز المنقوؿ بعرض المختص التنفيذ معاوف يقوـ لممنقوؿ، الحقيقية
 البيع مقترح ثمف بيف الفارؽ بقيمة حسف الدائف ويمتزـ. المقررة للئجراءات اوفقً  العاـ العمني

 نسبة عف زاد إذا العمني، بالمزاد المنقوؿ بو بيعالذي  والثمف المرفوضالودي 
 المسؤليةفي  العامة القواعد وفؽ فيسأؿ نيتو سوء ثبت إذا أما المائة،في  (20العشريف)
 . بالثمف الوفاء الماؿ ممكية لإنتقاؿ ويشترط. التقصيرية

أما بالنسبة لإجراءات البيع الودي لممنقوؿ المحجوز، فإنو يمكف تبنى النصوص 
 الفرنسية، عمى الوجو التالي: 

حيث قاـ المشرع الفرنسي بتفصيؿ قواعد وضوابط البيع الودي لممنقولات المحجوزة في 
 اللبئحة التنفيذية لتقنيف إجراءات التنفيذ المدنية.



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

175 

 

مف  التقنيف عمى أف المديف يممؾ مدة شير  .221Rلمادة فنصت الفقرة الثلبثيف مف ا
مف وقت إعلبف محضر الحجز ليقوـ بنفسو ببيع الأمواؿ المحجوزة، وتظؿ الأمواؿ 
المحجوزة غير قابمة لمتصرؼ فييا تحت مسئولية الحارس، وفي كؿ  الحالات، لا يجوز 

. ونقترح تبنى نفس مضموف النص (1)نقؿ الأمواؿ المحجوزة مف مكانيا قبؿ الوفاء بالثمف
 عمى الوجو التالي: 

لممديف  خلبؿ مدة شير مف وقت إعلبف محضر الحجز عمى المنقوؿ أف يقوـ بنفسو 
ببيعو وديًا، وتظؿ الأمواؿ المحجوزة غير قابمة لمتصرؼ فييا تحت مسئولية الحارس، وفي 

 الوفاء بالثمف. ؿقب مكانيا مف المحجوزة المنقولات الحالات، لا يجوز نقؿ  كؿ

ونصت الفقرة إحدى والثلبثوف أف الإعلبـ المنصوص عميو في الفقرة الثالثة مف المادة 
L.     يتـ كتابة ويتضمف أسـ وعنواف المالؾ المحتمؿ، كذلؾ الميعاد الذي خلبلو يعرض

لى  فيو تحويؿ الثمف المقترح، ويقوـ المحضر بإيصاؿ ىذه المعمومات إلى الدائف الحاجز وا 
الدائنيف المعترضيف)المتدخميف( بخطاب مسجؿ مع عمـ الوصوؿ. ويممؾ ىؤلاء الدائنيف 

خاذ موقؼ بشأف مشروع البيع المقترح. في حالة عدـ قياميـ مدة خمسة عشر يومًا؛ لات
ذا لـ يكف ىناؾ بيع ودي،  بالرد خلبؿ ىذه المدة، فإف ذلؾ يعد بمثابة قبوؿ لمبيع الودي، وا 
فإنو لا يجوز المجوء إلى البيع الجبري، إلا بعد انقضاء مدة شير المنصوص عمييا في 

يوماً ليتمكف الدائنوف مف قياميـ بالرد،  15ر، يزاد عمييا مدة خمسة عش  -   .Rالمادة 
 .(2)إذا كاف لو مجاؿ

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Le débiteur dispose d'un délai d'un mois à compter de la notification de l'acte 

de saisie pour procéder lui-même à la vente des biens saisis.Les biens saisis 

restent indisponibles sous la responsabilité du gardien. En aucun cas, ils ne 

peuvent être déplacés avant le paiement du prix. 

(2) L'information prévue au troisième alinéa de l'article L.    -  est faite par écrit 

et comporte le nom et l'adresse de l'acquéreur éventuel ainsi que le délai dans 

lequel ce dernier s'offre à verser le prix proposé. L'huissier de justice 

communique ces indications au créancier saisissant et aux créanciers opposants 

par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.  

Ceux-ci disposent d'un délai de quinze jours pour prendre parti. En l'absence de 

réponse, ils sont réputés avoir accepté. A défaut de vente amiable, il ne peut être 

procédé à la vente forcée qu'après l'expiration du délai d'un mois prévu à 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025025856&dateTexte=&categorieLien=cid
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 ونقترح النص التالى :

أف الإعلبـ المنصوص عميو في الفقرة السابقة يتـ كتابة ويتضمف اسـ وعنواف المالؾ 
المحتمؿ، كذلؾ الميعاد الذي خلبلو يعرض فيو تحويؿ الثمف المقترح، ويقوـ معاوف التنفيذ 

لى الدائنيف المتدخميف بخطاب مسجؿ مع بإيصاؿ ىذه ا لمعمومات إلى الدائف الحاجز وا 
عمـ الوصوؿ. ويممؾ ىؤلاء الدائنوف مدة خمس عشر يوماً لاتخاذ موقؼ بشأف مشروع 
البيع المقترح. وفي حالة عدـ ردىـ خلبؿ ىذه المدة، فإف ذلؾ يعد بمثابة قبوؿ لمبيع 

ذا لـ يكف ىناؾ بيع ودي، فإنو  لا يجوز المجوء إلى البيع الجبري، إلا بعد الودي، وا 
يومًا ليتمكف  15انقضاء مدة إشيار المنصوص عمييا في الفقرة السابقة ، يزاد عمييا مدة 

 الدائنوف مف قياميـ بالرد، إذا كاف لو مجاؿ.

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية  .221R ونصت الفقرة الثانية والثلبثوف مف المادة
ثمف الماؿ المباع بيف يدي محضر الدائف الحاجز، ويتوقؼ نقؿ ممكية  عمى أف يحوؿ

الماؿ وتسميمو عمى الوفاء بالثمف، وفي حالة عدـ الوفاء في المدة المتفؽ عمييا، يتـ المجوء 
 .(1)إلى البيع الجبري لمماؿ المحجوز

ونظرًا لأف المشرع الفرنسي لـ يوجب تحرير مقترح البيع الودي لممنقوؿ بمعرفة 
المحضر، فإنو اتساؽ مع الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي، فإننا نعتقد في ضرورة تبنى 
موقؼ المشرع البمجيكى، الذي يوجب قياـ المحضر بتحرير محرر البيع الودي.  وعمى 

 ضوء ذلؾ نقترح النص التالي: 

حرر معاوف التنفيذ محرر البيع الودي لممنقولات المحجوزة، ويتسمـ معاوف التنفيذ ي
الثمف مف المشتري ويسممو المنقوؿ المحجوز، ولا تنتقؿ الممكية إلى المشتري المحتمؿ إلا 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
l'article R.    -  , augmenté s'il y a lieu du délai de quinze jours imparti aux 

créanciers pour donner leur réponse. 

(1) Le prix de la vente est versé entre les mains de l'huissier de justice du 

créancier saisissant.Le transfert de la propriété et la délivrance des biens sont 

subordonnés au paiement du prix.A défaut de paiement dans le délai convenu, il 

est procédé à la vente forcée. 

 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000025024948&idArticle=LEGIARTI000025938645&dateTexte=&categorieLien=cid
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ذا لـ يقـ المشتري المحتمؿ بالوفاء بالثمف في المدة المتفؽ  بعد الوفاء بالثمف كاملًب. وا 
 المنقوؿ المحجوز بالمزاد العمني وفقا للئجراءات المقررة. عمييا، يباع 

 الفرع الثالث
 ئيةالإجرا الضوابط حول تصورنا

 المحجوزةلمعقارات  الودي البيع لإيقاع

عمى ضوء النصوص الفرنسية المنظمة لضوابط البيع الودي لمعقارات المحجوزة، فإننا 
 نقترح الضوابط التالية: 

يجب أف تتضمف ورقة التنبيو بنزع ممكية العقار، أف مف حؽ المديف أف يطمب  -أولً 
مف مدير إدارة التنفيذ المختص القياـ بالإجراءات اللبزمة لمبيع الودي لمماؿ المحجوز، 
عمى أف يقدـ الطمب خلبؿ أسبوع مف تاريخ توقيع الحجز.وأنو لا يحؽ لو بيع الماؿ 

 لمضوابط الإجرائية المقررة. المحجوز بيعًا وديًا، إلا وفقا

النص عمى أنو لا يصدر مدير إدارة التنفيذ إذف بذلؾ، إلا بعد أف يقدر أف  -ثانيًا 
مصمحة الحاجز والمحجوز عميو تقتضي سموؾ طريؽ البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، 

دية وذلؾ عمى ضوء قيمة المبمغ المراد اقتضاؤه، وقيمة الماؿ المحجوز، والظروؼ الاقتصا
في البلبد، ونفقات ولوج طريؽ البيع بالمزاد العمني، وحسف نية المديف ومجيوداتو في سبيؿ 
الوفاء بالديف، وغير ذلؾ مف العوامؿ التي يقدرىا مدير إدارة التنفيذ، ولا يقبؿ القرار 

 الصادر في الطمب الطعف بأي طريؽ مف طرؽ الطعف المقررة.

ر إدارة التنفيذ بإجراء البيع الودي لمعقارالمحجوز، النص عمى أنو إذا أذف مدي -ثالثاً
فيجب أف يتضمف قراره المدة الممنوحة لممديف لمحصوؿ عمى وعد مف المشتري المحتمؿ، 
وفي أي حاؿ مف الأحواؿ، لا يجوز أف تزيد عف شيريف. ومع ذلؾ إذا حصؿ عمى وعد 

 يد عف شير لإتماـ الصفقة.بالشراء موثؽ بالشير العقاري؛ فيمكف منحو مدة إضافية لا تز 

يودع طمب البيع الودي في إدارة التنفيذ، وعمى المديف أف يخطر الدائنيف سواء  -رابعًا
 الطمب. بالجمسة المحددة لنظر الحقوؽ المقيدة عمى العقار المحجوز، أصحاب الحاجزيف أو
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ات يترتب عمى الإذف لممديف بالبيع الودي لمعقار المحجوز، وقؼ إجراء -خامسًا
المدة الممنوحة لممديف لمبحث عف  اليادفة إلى البيع بالمزاد العمني؛ وذلؾ حتى انتياء التنفيذ

 مشترٍ لمماؿ المحجوز.

يستمع مدير إدارة التنفيذ إلى المديف والحاجز في الجمسة المحددة لنظر  -سادسًا
طمب الإذف بالبيع الودي لمعقار أو العقارات المحجوزة، ويحدد في ىذه الجمسة الإجراءات 

 المتبعة لبيع الماؿ المحجوز، سواء طريؽ البيع الودي أـ طريؽ البيع بالمزاد العمني.

التنفيذ قبؿ إصدار قراره في الطمب المقدـ إليو بالبيع  يجب عمى مدير إدارة -سابعًا
ذا كاف حكما  الودي لمماؿ المحجوز، أف يتأكد مف صلبحية السند التنفيذي لإجراء البيع، وا 

 فيجب أف يتأكد مف نيائيتو، وصحة الإجراءات السابقة المتعمقة بالنظاـ العاـ.

ة، وأف يعمف المديف بالحضور أماـ يحؽ لمدائف مباشرة الإجراءات، في أية لحظ ثامنًا:
مدير إدارة التنفيذ، بيدؼ إثبات تقاعس المديف والأمر بالرجوع إلى إجراءات البيع بالمزاد 

التى لا تقؿ -العمني مف النقطة التي توقفت فييا. ولمدير إدارة التنفيذ أف يحكـ بالغرامة 
ثبت تقاعسو عف القياـ عمى المديف إذا  -عف خمسمائة جنيو ولا تزيد عف ألفي جنيو

بالمجيودات اللبزمة لبيع الماؿ المحجوز وديًا، ولا يقبؿ القرار الصادر في ىذا الطمب 
 الطعف عميو بأي طريؽ مف طرؽ الطعف المقررة.

يقوـ المديف والمشتري المحتمؿ بتوثيؽ محرر مشروع البيع الودي في الشير  تاسعًا:
 لشأف.  العقارى وفؽ القواعد المقررة في ىذا ا

يقوـ المديف بتقديـ محرر مشروع البيع الموثؽ إلى مدير إدارة التنفيذ، ويقوـ  عاشراً:
بإعلبف الدائف لمحضور في التاريخ المحدد لانعقاد الجمسة، ويصدؽ مدير إدارة التنفيذ عمى 

 تحديدىا، تـ التي لمشروط مطابؽ البيع محرر أف مف يتأكدمحرر مشروع البيع، وعميو أف 
 ىذه توافر عند إلا البيع يقر ولا ،بخزينة المحكمة إيداعو تـ قد الثمف أف مف التأكد كذلؾ

ويحؽ لمدائف مباشر الإجراءات أف يعترض عمى عرض البيع المقترح، مع ذكر . الشروط
ذا ما استجاب مدير إدارة التنفيذ لطمب الدائف مباشر الإجراءات، فإف  أسباب الرفض. وا 

ة الفرؽ بيف الثمف المثبت في مشروع البيع الموثؽ والثمف الذي بيع بو الأخير يتحمؿ قيم
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الماؿ في المزاد العمني . ويشترط أف لا يكوف الفارؽ ضئيلًب، بحيث لا يقؿ عف عشرة 
( في المائة، مع انطباؽ القواعد العامة في المسئولية التقصيرية في حالة أف يكوف 10)

 رفض الدائف مقترنًا بسوء النية.  

الودى  البيع إيقاعب قرار مدير إدارة التنفيذ يصدرنقترح النص عمى أف  حادى عشر:
 بياف و محرر البيع الودى الموثؽ مف صورة عمى يشتمؿ و الأحكاـ بديباجة لمعقار 

 الكفيؿ أو الحائز أو المديف أمر عمى منطوقو يشتمؿو  إيقاعو، فى أتبعت التى الإجراءات
 التنفيذ ممؼ الأصمية الحكـ نسخة إيداع يجب و .تـ عميو البيع لمف العقار بتسميـ العينى

 الشأف ذوى عف بالنيابة الكتاب قمـ . ونقترح النص عمى أف يقوـ  لصدوره التالى اليوـ فى
 .  لصدوره التالية الأياـ ثلبثة خلبؿ البيع قرار التصديؽ عمى تسجيؿ بطمب

بأى طريؽ مف طرؽ الطعف عمى قرار ونقترح النص عمى عدـ قابمية الطعف       
مدير إدارة التنفيذ بالتصديؽ عمى البيع الودى مف جانب الدائف الحاجز أو المديف 
المحجوز عميو. إلا أنو يجب النص عمى قابمية قرار التصديؽ لمطعف عميو بدعوى البطلبف 

قرار الأصمية، وىى ليست غريبة عمى النظاـ الإجرائى المصرى بالنسبة لمطعف عمى 
، وذلؾ عمى ضوء التفرقة 1إرساء المزاد العمنى عمى الرغـ مف عدـ وجود نص قانونى بيا

بيف مركز أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار ولـ يعمنوا بإجراءات التنفيذ أو أعمنوا إعلبنا 
غير صحيحا وبيف مركز المديف المحجوز عميو ومركز الدائف الحاجز. فنقترح بالنسبة 

الذيف لـ يعمنوا بإجراءات التنفيذ أو أعمنوا إعلبنا  الحقوق المقيدة عمى العقارلأصحاب 
أما غير صحيحا، أنو يجوز ليـ رفع دعوى بطلبف قرار التصديؽ عمى البيع الودى. 

، فلب يجوز لو رفع دعوى بطلبف قرار التصديؽ عمى البيع الودى بالنسبة لممحجوز عميه
اس ىذا البطلبف ىو انقضاء الحؽ الموضوعي بالوفاء أو إذا كاف أسلمعقار إلا فى حالة 

بغيره مف الأسباب أو بطلبف أو الغاء السند التنفيذي، إلا أف ذلؾ مشروط بألا يكوف قد 
فلب  أما بالنسبة لمحاجز,تعمؽ بالعيف المبيعة وبإجراءات التنفيذ حؽ لمغير حسف النية. 

يع الودى لمعقار المحجوز إلا فى حالة يجوز لو رفع دعوى بطلبف قرار التصديؽ عمى الب
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

، 341، د. ػ١ذ ِسّذ حٌمظخص، ِشخغ عخرك، رٕذ 634ص ،353 رٕذ عخرك، ِشخغ ٚحٌٟ، فظسٟ. د 1

.، د. ِسّٛد ِظطفٝ ٠ٛٔظ، حٌّشخغ فٟ لخْٔٛ اخشحءحص حٌظٕف١ز حٌدزشٜ، دحس حٌٕؼؼش 655ص

 .142:  140، ص 380، رٕذ 2016حٌؼشر١ش،
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واحدة ىى ثبوت الغش فى إجراء البيع الودى، ويكوف لو رفع ىذه الدعوى خلبؿ مدة شير 
 . مف تاريخ إكتشاؼ الغش

 المطمب الثانى
 تصورنا حول الآثار المترتبة عمى البيع الودي للأموال المحجوزة

تناولناه في الفصؿ الثاني مف ىذه مف الميـ في ىذا المقاـ التأكيد عمى ما سبؽ أف 
الدراسة، مف أف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ىو عبارة عف آلية إجرائية مف آليات التنفيذ 
الجبرى، ويشترؾ فيو عدة أشخاص، سواء الدائف الحاجز او المديف المحجوز عميو، أـ 

ئميف عميو، أـ المشتري غيرىما )المحجوز لديو أو حائز العقار(، أـ موظفى التنفيذ أـ القا
الماؿ المحجوز، كذلؾ فإنو يولد آثارًا إجرائية متنوعة، سواء كانت آثارًا تنفيذية) إجرائية 

 محضة( أو آثارًا موضوعية وظيفية. 

الإشارة إلى ضرورة تقنيف الآثار التنفيذية  -في ىذا المقاـ –لذا فمف الميـ 
للؤمواؿ المحجوزة،وذلؾ بما يتناسب مع والموضوعية المترتبة عمى إيقاع البيع الودي 

المنقوؿ أو العقار، ونظرًا لموحدة الوظيفية لكؿ مف البيع بالمزاد العمني والبيع الودي للؤمواؿ 
المحجوزة، فإنو يجب توحيد الآثار المترتبة عمى كؿ منيا، والنص عمييا صراحة. وترتيبًا 

ضوعية لكؿ مف البيع بالمزاد العمني عمى ذلؾ؛ فإنو يجب معالجة الآثار التنفيذية والمو 
 والبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة.

 الفرع الأول
 تصورنا حول  الآثار التنفيذية 

كما سبؽ وأف انتيينا إلى وحدة الوظيفة الإجرائية لكؿ مف البيع بالمزاد العمني والبيع 
الودي، حيث ييدؼ كؿ منيما إلى الوفاء بحقوؽ الدائنيف الحاجزيف، فإف ذلؾ، يستتبع 
توحيد الآثار التنفيذية لكؿ منيما، مع الأخذ في الاعتبار المسائؿ التي تستوجب نصًا 

يع الودي للؤمواؿ المحجوزة، وكذلؾ مراعاة طبيعة الماؿ )أىو منقوؿ أـ خاصًا بالنسبة لمب
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عقار(، وىنا يجب أف نفرؽ بيف الآثار التنفيذية عمى ضوء مركز الدائنيف الحاجزيف ومركز 
 المديف المحجوز عميو، واختصاص قاضي التنفيذ.

 الآثار التنفيذية في ضوء مركز الدائنين الحاجزين: -أ

مف تقنيف المرافعات المصري كيفية توزيع  486إلى المادة  469ف عالجت المواد م
حصيمة التنفيذ عمى الدائنيف مباشري إجراءات التنفيذ أيًا كاف نوعيا سواء كاف الحجز عمى 
النقود لدى المديف أـ كاف بيعَ أمواؿ المديف أـ الحجز عمى ماؿ المديف لدى الغير. ونعتقد 

ف البيع الودي والبيع بالمزاد العمني. فقد أشارت المادة أنيا ملبئمة لمتطبيؽ عمى كؿ م
 تـ أو ،المديف لدى نقود عمى الحجز تـ متىمف تقنيف المرافعات المصري إلى أنو ) 469
 حجز في الذمة في بما التقرير تاريخ مف ايومً  عشر خمسة انقضت أو المحجوز الماؿ بيع
 بحصيمة الإجراءات في اطرفً  عُد ومف الحاجزوف الدائنوف اختص ، الغير لدى لممديف ما

(، فقد أشارت إلى عبارة )أو تـ بيع الماؿ المحجوز(، وىذا ما آخر إجراء أي دوف التنفيذ
ينطبؽ عمى البيع بالمزاد العمني أو البيع الودي، فلب تحتاج ىذه المواد إلى إجراء تعديلبت 

 عمييا. 

 المدين المحجوز عميه:   الآثار التنفيذية في ضوء مركز -ب

عدة آثار تنفيذية.  إف إيقاع البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة يرتب بالنسبة لممحجوز عميو
ففي البداية إف تماـ البيع الودي لمماؿ المحجوز يرتب خروج الماؿ مف ممؾ المديف وحموؿ 
نما يجوز ليـ  ثمنيا في ذمتو محميا؛ فلب يجوز لمدائنيف الآخريف أف يحجزوا ىذا الماؿ، وا 

ذلؾ عمى الحجز عمى ثمنيا فيما تبقى لممديف بعد الوفاء لمدائنينف الحاجزيف. ويترتب ك
تعيينو  إذا كاف سبؽ وانقضاء آثاره بالنسبة لممديف، فتنتيى حراستو، الودي زواؿ الحجز البيع

يجب تقنيف ىذه القواعد سواء بالنسبة لمبيع بالمزاد العمني  وىنا حارسًا عمى الماؿ المحجوز.
أـ البيع الودي. ونقترح أف يكوف النص عمى الوجو التالى: )يرتب البيع الودي أو البيع 
بالمزاد العمني خروج الماؿ المحجوز مف ممؾ المديف، ويحؿ ثمنيا في ذمتو محميا، ويزوؿ 

 حراسة الغير(. كذلؾ تنقضى إذا كاف حارسًا، حراسة المديف عمى الماؿ، وتنقضى الحجز،
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ونقترح في ىذا المقاـ، أف ينص المشرع المصري عمى أثر خاص في مواد البيع     
الودي للؤمواؿ المحجوزة بالنسبة لممديف، يتمثؿ في تقرير قاعدة أف قياـ المديف بمباشرة 

تنفيذيًا اختياريًا للبلتزاـ إجرءات البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة لا يعد مف جانب المديف 
المثبت في السند التنفيذى، ولا قبولا لمحكـ لمقضائى. وذلؾ حماية لممديف وحفاظا عمى 
حقوقو المشروعة بالرجوع عمى الدائف مباشر الإجراءات بالتعويض عف الأضرار الناجمة 

، وحفاظا عمى عف تنفيذ الحكـ القضائى المشموؿ بالتنفيذ بالتنفيذ المعجؿ في حالة إلغائو
حقو في الطعف، كذلؾ، تقريرا لمطبيعة الحقيقية لمبيع الودي بأنو إجراء مف إجراءات التنفيذ 

 الجبرى.

ونقترح النص التالى) لا يعد البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة بمثابة تنفيذٍ اختياريٍ 
 للبلتزاـ أو بمثابة قبوؿ لمحكـ القضائى(. 

 مشتري:الأثر التنفيذي بالنسبة لم -ج 
يترتب عمى البيع الودي لمماؿ المحجوز أثر تنفيذي بالغ الأىمية بالنسبة لممشتري، 
وىو رفع الحجز عف الماؿ المباع، أى أنو يصبح مالا غير محجوز، بؿ يستفيد مف 
الوضعية القانونية التي كاف يتمتع بيا الماؿ قبؿ إتماـ البيع الودي،  فلب تسري في 

ت عمى الماؿ مف وقت توقيع الحجز عميو إلى لحظة تماـ البيع مواجيتو أية تصرفات جر 
 -بالمزاد أو وديًا-الودي. لذا نقترح النص: ) ينقضى وصؼ الحجز عف الماؿ المباع 

أية تصرفات جرت عمى   -بالمزاد أو وديا–بتماـ بيعو، ولا تسرى في مواجية المشتري 
 . الماؿ المحجوز مف وقت توقيع الحجز إلى لحظة البيع

 أثر تمام البيع الودي عمى اختصاص قاضي التنفيذ: -د 
لقد تعرفنا مف خلبؿ دراستنا ىذه عمى أثر تماـ البيع الودي عمى اختصاص قاضي 
التنفيذ في مواد القانوف الفرنسي، والتساؤؿ الذي يطرح نفسو، يتمثؿ في أثر تماـ البيع سواء 

مف جانب المشرع المصري، عمى اختصاص  كاف بالمزاد العمني أـ كاف وديًا في حاؿ تبنيو
  قاضي التنفيذ النوعى بنظر المنازعات المتعمقة بعممية البيع أيًا ما كاف نوعو.
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مف المقرر في قواعد التنفيذ الجبري في تقنيف المرافعات المصري أف المشرع قد أسند 
عمى وجو إلى قاضي التنفيذ الاختصاص بنظر منازعات التنفيذ دوف أف يحدد مضمونيا 

مرافعات "يختص قاضي التنفيذ دوف غيره بالفصؿ في  275ا لنص المادة طبقً الدقة. ف
وىكذا فإف اختصاص قاضي  ا كانت قيمتيا".جميع منازعات التنفيذ الموضوعية والوقتية أيً 

التنفيذ النوعي يتحدد بتحديد مدلوؿ "منازعات التنفيذ"، فلب يكوف لممحاكـ الأخرى داخؿ 
بمنازعات التنفيذ، وتحقؽ ىذه  العادي ػ مف حيث الأصؿ ػ أي اختصاصٍ  جية القضاء

 .(1)الصفة في المنازعة ىو الفيصؿ في انعقاد اختصاص قاضي التنفيذ بيا

ا وفي ظؿ غياب التحديد التشريعي لمفيوـ منازعات التنفيذ حاوؿ الفقو أف يضع تعريفً 
 .ا ليا، وقيؿ في ىذا الصدد آراء كثيرة ومتنوعةمحددً 

تعرؼ منازعة التنفيذ بحسب مضمونيا، بأنيا تمؾ المنازعة التي  (2)فطبقاً لرأي أوؿ
مف خصومة التنفيذ أو مرحمة منيا بؿ  اجزءً  تُعدتتعمؽ بالتنفيذ الجبري، وىي تتميز بأنيا لا 

تخرج مف نطاقيا وسيرىا الطبيعي، حيث إف منازعة التنفيذ خصومة عادية ترمي إلى 
 الحصوؿ عمى حكـ بمضموف معيف.

ويذىب رأي ثاف إلى أف منازعة التنفيذ ىي تمؾ المنازعة التي تؤثر في إجراءات التنفيذ 
إلى تعريؼ منازعة التنفيذ بعنصر السبب،  (4)ثفي حيف ذىب رأي ثال (3)اا أو إيجابً سمبً 

حيث تعتبر منازعة تنفيذ تمؾ المنازعة التي تنشأ بمناسبة التنفيذ الجبري بحيث يكوف 
ػ إلى الجمع بيف  (5)ػ رابع ي أسببيا، وتكوف ىي عارضة مف عوارضو. في حيف يذىب ر 

فقو أف ىذه التعريفات ىذه التعريفات لتحديد مدلوؿ منازعات التنفيذ، حيث يرى ىذا ال
صحيحة ولا يوجد تعارض فيما بينيا، وأف ىذه التعريفات متكاممة يكمؿ الواحد منيا الآخر، 

مما يقوـ  ،حيث يجب أف تجتمع ىذه العناصر حتى يمكف أف تعد المنازعة منازعة تنفيذية
فيجب أف يكوف التنفيذ الجبري ىو السب في نشأتيا،  معيا اختصاص قاضي التنفيذ.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .410، ص242( د. أزّذ ِخ٘ش صغٍٛي، ِشخغ حٌغخرك، رٕذ 1)

 .602، ص335( د. فظسٟ ٚحٌٟ، ِشخغ عخرك، رٕذ 2)

 .328( د. ٚخذٞ سحغذ، ِشخغ عخرك، ص3)

 .355، ص150ِشخغ عخرك، رٕذ  اخشحءحص حٌظٕف١ز،( د. أزّذ أرٛ حٌٛفخ،4)

ِٚخ رؼذ٘خ، د.أعخِش شٛلٟ ح١ٌٍّدٟ، ِشخغ  ،382، ص225( د. أزّذ ِخ٘ش صغٍٛي، ِشخغ عخرك، رٕذ 5)

 .616، ص631عخرك، رٕذ 
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جراءات التنفيذ وشروطو ىي مضمونيا، وتأثير المنازعة عمى إجراءاتو ىو آثارىا. وبذلؾ  وا 
تكوف منازعة التنفيذ تمؾ المنازعة التي تنشأ بسبب التنفيذ الجبري، وتدور حوؿ شروطو 

جراءاتو، بحيث يؤثر وجودىا عمى جريانو سمبً   . اا أو إيجابً وا 

 لكى أنو – النقض محكمة قضاءفي  – لمقرروقد قضت محكمة النقض المصرية 
 منصبة تكوف أف يشترط البياف سالفة 275 المادة معنىفي  بالتنفيذ متعمقة المنازعة تكوف
جراءاتو التنفيذ سيرفي  مؤثرة أو ،التنفيذ إجراءات مف إجراء عمى  .(1)وا 

 المحكمة ىذه قضاء عميو جرى ما وعمى_  لمقرراكما ذىبت محكمة النقض إلى أنو )
 يتعيف المرافعات قانوف مف 275 المادة معنىفي  بالتنفيذ متعمقة المنازعة تكوف لكى نوأ_ 
 التنفيذ إجراءات مف إجراء عمى منصبو المنازعة تكوف أف اثانيً  اجبريً  التنفيذ يكوف أف -أولاً 
جراءاتو التنفيذ سيرفي  مؤثرة أو  التنفيذ سير أو التنفيذ إجراءات تمسلا التي  تمؾ أما ،وا 

 . (2)قاضي التنفيذ اختصاصفي  تدخؿ لا يوبالتال ،التنفيذفي  منازعة تُعد فلب وجريانو

 تمؾمنازعة التنفيذ ىي  إلى أف، -(3)وىو ما يرجحو الباحث–ويذىب رأى أخير 
المنازعة التي تتعمؽ بأحد الشروط الواجب توافرىا لاتخاذ إجراءات التنفيذ الجبري )الحؽ 

أطراؼ خصومة التنفيذ  ،محؿ التنفيذ ،الحؽ في التنفيذ ،الذي يتـ التنفيذ اقتضاء لو
جراءاتو( وتيدؼ إلى الحصوؿ عمى حكـ يتقرر بناء عميو مصير التنفيذ مف جوازه أو  وا 

الاستمرار فيو أو عدـ الاعتداد بو، ويتـ رفعيا مف أحد و  ،أو بطلبنو ػعدـ جوازه ػ صحتو 
  ه أو بعده.ءأطراؼ خصومة التنفيذ أو مف الغير وذلؾ قبؿ التنفيذ أو أثنا

 قانوف مف 275 المادة نص مؤدىوفي ىذا الإطار، قضت محكمة النقض بأف 
 التنفيذ منازعات جميعفي  الفصؿ غيره دوف لقاضي التنفيذ عقد الشارع أف المرافعات

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
، ِٕشٛس ػٍٝ ِٛلغ ِسىّش حٌٕمغ   4/2014/  11 خٍغش 14 ٌغٕش 1110 سلُ حٌطؼٓ ٔمغ ِذٟٔ 1) )

 http://www.cc.gov.eg/Madany.aspx:حٌّظش٠ش 

ِٕشٛس ػٍٝ  21ق 93 ص 1 ع 46 ط 5/1/1995، خٍغش 60 ٌغٕش 1368 سلُ حٌطؼٓٔمغ ِذٟٔ  (2)

 http://www.cc.gov.eg/Madany.aspx:ِٛلغ ِسىّش حٌٕمغ حٌّظش٠ش 

 .616، ص631د.أعخِش شٛلٟ ح١ٌٍّدٟ، ِشخغ عخرك، رٕذ  (3)

http://www.cc.gov.eg/Madany.aspx
http://www.cc.gov.eg/Madany.aspx
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 منازعة المزاد مرسى حكـ بطلبف ودعوى ،قيمتيا كانتما  اأيً  ،والموضوعية ،الشكمية
  .(1) غيره دوف بنظرىا يختص فإنو التنفيذفي  موضوعية

ونؤيد الموقؼ الأخير لمفقو ولقضاء محكمة النقض المصرية؛ إذ يجب ربط مفيوـ 
منازعات التنفيذ بسببيا )التنفيذ الجبري( ومحميا ) إجراءات التنفيذ الجبرى(، وعدـ تطمب 
عنصر الأثر فييا؛ لأف ذلؾ يتنافى مع إطلبؽ المصطمح مف جانب المشرع، وفيو تضييؽ 

 غير مبرر. 

بفرض تبنيو في –ى ضوء ذلؾ، إف المنازعات المتعمقة بالبيع الودي ويمكف القوؿ عم
تدخؿ في مدلوؿ مصطمح منازعات التنفيذ عمى ضوء تكييؼ  -المنظومة التنفيذية المصرية

البيع الودي أنو أحد مراحؿ إجراءات التنفيذ الجبري مثمو مثؿ البيع بالمزاد العمني، والذى 
تنفيذ بدعوى بطلبف حكـ إرساء المزاد العمني قضت محكمة النقض باختصاص قاضي ال

في الحكـ المشار إليو أعلبه . فنعتقد وفقًا لمتفسير الواسع لمدلوؿ مصطمح منازعات 
التنفيذ، دخوؿ منازعات البيع الودي في اختصاص قاضي التنفيذ. إلا أف الباحث يعتقد مف 

يذ بنظر كافة الأوفؽ أف ينص المشرع المصري صراحة عمى اختصاص قاضي التنف
المنازعات المتعمقة بالبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، إذ يمكف أف يذىب البعض إلى أنو 
بتماـ البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، فيذا يعنى إنقضاء إجراءات التنفيذ بتماميا، وتصبح 
؛ المنازعات المتعمقة بو خارجة عف مفيوـ منازعات التنفيذ التي يختص بيا قاضي التنفيذ

وذلؾ تجنبًا لأي خلبؼ يمكف أف يثار حوؿ ذلؾ. ونقترح النص التالى: ) يختص قاضي 
 التنفيذ بالمنازعات الناشئة عف البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ،ولو بعد تمامو(. 

 الفرع الثانى
 تصورنا حول الآثار العينية أو الموضوعية

ب آثارًا موضوعية مثمو مثؿ كما سبؽ القوؿ ، إف العمؿ الإجرائي مف الممكف أف يرت
العمؿ القانونى الموضوعى، إلا أف مضموف ىذه الآثار نجده يتأثر بلب شؾ بطبيعة مصدر 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ِٕشٛس  244 ق 1112 ص 2 ع 38 ط 21/12/1981 خٍغش 54 ٌغٕش 913 سلُ حٌطؼٓ( ٔمغ ِذٟٔ 1)

 http://www.cc.gov.eg/Madany.aspx:ػٍٝ ِٛلغ ِسىّش حٌٕمغ حٌّظش٠ش

http://www.cc.gov.eg/Madany.aspx
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ىذه الآثار)العمؿ الإجرائى(، ووظيفة ىذا المصدر )تحقيؽ الحماية الإجرائية التنفيذية(. لذا 
لمترتبة عمى البيع فإننا ىنا لسنا أماـ عقد بيع موضوعي، بحيث يمكف القوؿ: إف الآثار ا

الودي تعنى توليده التزامات متقابمة عمى عاتؽ كؿ مف البائع والمشتري. إذ إف البيع الودي 
ىو عبارة آلية إجرائية، وليس عقدًا موضوعيًا، لذا يدخؿ ما يطمؽ عميو بعض آثار عقد 

بالوفاء  البيع في القانوف الموضوعى ضمف تكويف آلية البيع الودي، فمثلب التزاـ المشتري
بالثمف في عقد البيع الموضوعي، ىو أثر مف آثار عقد البيع، في حيف أنو في البيع الودي 

. كذلؾ، فإنو في الأحواؿ التي يترتب validiteنجد فكرة الوفاء بالثمف مف مكونات صحتو 
عمى البيع الودي آثار تشبو اصطلبحا آثار البيع الاختيارى، نجد اختلبفًا واضحًا في 
المضموف،  ويرجع ذلؾ أولا إلى الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي، وثانيًا إلى وجود أطراؼ لا 
نجدىـ عادة في البيع الاختياري الموضوعى، مثؿ مركز الدائف الحاجز ومركز المديف 
المحجوز ضده، والأشخاص القائميف عمى عممية التنفيذ. ىذا كمو يدفعنا نحو معالجة 

الموضوعية  أو العينية المترتبة عمى البيع الودي عمى ضوء مركز تصورنا حوؿ الآثار 
كؿ مف المشتري وديًا العقار المحجوز، وعمى ضوء مركز أطراؼ الحجز  ) الحاجز 

 والمحجوز ضده(، وعمى ضوء مركز القائميف عمى التنفيذ.

 تصورنا حول الآثار الموضوعية عمى ضوء مركز المشتري:  -أولً 
لـ يتناوؿ المشرع الفرنسي فى تقنيف التنفيذ الآثار المترتبة عمى البيع الودي للؤمواؿ 

مف تقنيف   -   .Lالمحجوزة إلا فيما يتعمؽ بعدـ جواز الطعف لمغبف؛ فقد نصت المادة 
إجراءات التنفيذ المدنية عمى أف البيع الودي بناء عمى إذف قضائي ينتج الآثار المترتبة 

 .(1)رادي، ولا يمكف أف يؤدي إلى إعماؿ الفسخ لمغبفعمى البيع الإ

والحقيقة أف المشرع الفرنسي أحاؿ إلى آثار البيع الإرادي الواردة في التقنيف المدني 
فيما لـ يرد فيو نص خاص في تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية في المقابؿ، فإف المشرع  لـ 

قولات ولـ ينص عمى ترتيب آثار البيع الإرادي يحدد النتائج المترتبة عمى البيع الودي لممن
 عمى وجو صريح كما فعؿ بالنسبة لمبيع الودي لمعقارات المحجوزة.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) La vente amiable sur autorisation judiciaire produit les effets d'une vente 

volontaire. Elle ne peut pas donner lieu à rescision pour lésion. 
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وأيًا كاف الأمر، فإف الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ليا بالغ الأثر 
 . عمى مضموف الآثار الموضوعية التي تترتب عميو، وىذا ما ظير مما سبؽ دراستو

فقد لاحظنا أف مضموف مركز المشتري وديًا لمماؿ المحجوز يتكوف في الأساس مف 
مجموعة مف الحقوؽ، وقد لا يترتب عمى البيع الودي أية التزامات في مواجيتو، يمكف أف 
تذكر، وذلؾ عمى ضوء أف المشرع الفرنسي قد جعؿ الالتزاـ الرئيس الذي قد يقع عمى 

و بالوفاء بثمف الماؿ المحجوز، مف ضمف مكونات البيع الودي عاتقو، والمتمثؿ في التزام
كعممية إجرائية سواء بالنسبة لممنقوؿ أـ العقار، فعمى نقيض القواعد العامة في عقد البيع 
الموضوعى، فإف المشرع جعؿ الوفاء بالثمف مف عناصر البيع الودي، وليس أثرًا مترتبًا 

 ى.  عميو، كما ىو الحاؿ في البيع الموضوع

ونذىب في ىذا الإطار، إلى تبنى مجموعة مف الآثار الموضوعية أو العينية التي 
 تترتب عمى البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، بما يتناسب مع طبيعتو الإجرائية.

 أ. حق المشتري في انتقال ممكية المال المحجوز إليه : 

تناولنا فيما سبؽ، أف البيع الودي يرتب انتقاؿ ممكية الشئ المبيع مف المحجوز عميو 
إلى المشتري، ويقتصر انتقاؿ الممكية عمى ما كاف محلًب لمحجز والبيع. ونظرًا لمطبيعة 
الإجرائية لمبيع الودي، فإف مضموف فكرة انتقاؿ ممكية الماؿ المحجوز إلى المشتري بالمزاد 

ذاتيا بالنسبة لمبيع الودي. وقد نوىنا إلى أف المشتري لا يجب أف يكوف خمفًا العمني، ىي 
لمدائف  -أيضا–خاصًا فقط لممديف لكونو مالؾ الماؿ المحجوز، بؿ يجب جعمو خمفًا خاصًا 

الحاجز؛ لأف البيع يتـ لمصمحتو، وىو الذي باشر إجراءات الحجز عمى الماؿ، أو بمعنى 
ـ مف بيع ماؿ المديف، لذا نقترح أف يتـ تقنيف ىذه الآثار، بحيث أدؽ، فإنو المستفيد الأى

ينص المشرع المصري عمى )أف البيع الودي والبيع بالمزاد العمني يرتبا انتقاؿ الممكية إلى 
المشتري مف لحظة الوفاء بالثمف بالنسبة لممنقوؿ ومف لحظة تسجيؿ الحكـ بالتصديؽ عمى 

كـ بإرساء المزاد مف جانب قاضي التنفيذ بالنسبة لمعقار، مقترح البيع الودي أو تسجيؿ الح
ويعد المشتري لمماؿ المحجوز خمفًا خاصًا لكؿ مف المديف مالؾ الماؿ )المحجوز عميو( 

 أوقع مف بممكية سندا المسجؿ الحكـ يكوف والدائف الحاجز.(  كذلؾ نقترح النص عمى أف
 مف العينى الكفيؿ أو لمحائز أو لممديف كاف ما سوى إليو ينقؿ لا نوأ عمى. عميو البيع
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ذا. و المبيع العقار فى حقوؽ قرار  تسجيؿ يكوف لبف حائزه كاف المشترى الودى لمعقار ىو ا 
 وأ أصلب العقار بمقتضاه تممؾ الذى السند تسجيؿ ىامش فى بو يؤشر و واجباالتصديؽ 

 جبرا تنفيذه ويجرىقرار التصديؽ عمى البيع الودى،  يعمف لاو  .الحائز إنذار تسجيؿ ىامش
 مكاف فى الحضور الأحواؿ حسب عمى الحارس أو الكفيؿ أو الحائز أو المديف يكمؼ بأف

 اليوـ قبؿ بذلؾ الإعلبف يحصؿ أف عمى لإجرائو المحدديف الساعة و اليوـ فى التسميـ
ذا.  الأقؿ عمى بيوميف لمتسميـ المعيف  لغير حؽ بيا متعمؽ منقولات العقار فى كاف وا 

 مستعجمة بصفة مف مدير إدارة التنفيذ يطمب أف التسميـ طالب عمى وجب عميو المحجوز
 .الشأف أصحاب حقوؽ عمى لممحافظة اللبزمة التدابير أتخاذ

كما تناولنا مسألة حماية المشتري وديًا لممنقوؿ أسوة بالمشتري بالمزاد العمني في 
القانوف الفرنسي، وانتيينا إلى أنو يجب حماية المشتري حسف النية لممنقوؿ المحجوز أسوة 
بالمشتري بالمزاد العمني، وانتيينا إلى ضرورة وضع نص إجرائي في تقنيف إجراءات التنفيذ 

نسي يتناسب مع الطبيعة الإجرائية لمبيع الذي يتـ بمعرفة سمطة التنفيذ، بما المدنية الفر 
 يحقؽ الثقة والاستقرار في مثؿ ىذه البيوع، ويتناسب مع تعدد أطرافو. 

وفى القانوف المصري، بالنسبة لأثر بيع المنقوؿ بالمزاد العمني، لا يوجد نص في 
منقوؿ المحجوز حسف النية، وبطبيعة الحاؿ قانوف المرافعات يتناوؿ مسألة حماية مشتري ال

تنطبؽ نصوص القانوف المدني عمى ىذه الفرضية، فإذا كانت المنقولات المحجوزة غير 
ممموكة لممديف أو كاف حجزىا باطلب، فإف مشترييا يكتسب رغـ ذلؾ ممكيتيا عمى إثر 

نقوؿ سند الممكية واقعة تسمميا، وذلؾ بشرط حسف نيتو؛ إعمالا لقاعدة أف الحيازة في الم
مف التقنيف المدني المصري، كذلؾ تنطبؽ أحكاـ المادة  976التي أشارت إلييا المادة 

يجوز لمالؾ -1؛ إذ تنص عمى أنو (1)في فرضية أف يكوف المنقوؿ مسروقًا أوضائعًا 977
المنقوؿ أو السند لحاممو إذا فقده أو سرؽ منو ، أف يسترده ممف يكوف حائزا لو بحسف نية 

فإذا كاف مف يوجد الشيء  -2وذلؾ خلبؿ ثلبث سنوات مف وقت الضياع أو السرقة.
راه ممف أواشت أو مزاد عمنيالمسروؽ أو الضائع في حيازتو قد اشتراه بحسف نية في سوؽ 

 يتجر في مثمو ، فإف لو أف يطمب ممف يسترد ىذا الشيء أف يعجؿ لو الثمف الذي دفعو. 
 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 .561ص ،539 رٕذ عخرك، ِشخغ حٌدزشٜ، ٌٍظٕف١ز حٌّذ١ٔش حلإخشحءحص ح١ٌٍّدٝ، شٛلٝ أزّذ أعخِش. د (1)
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ونقترح إضافة نص خاص في قانوف المرافعات يتلبءـ مع الطبيعة الإجرائية لمبيع 
سواء بطريؽ المزاد أـ بالطريؽ الودي) في حالة تبنيو مف جانب المشرع المصري(، ويخرج 

ة التي تنظـ البيوع الموضوعية بصفة أساسية. إذ إف إشارة المشرع في عف القواعد العام
المادة السابقة إلى )البيع بالمزاد العمني( تشمؿ أى بيع بالمزاد سواء كاف سببو إجراءات 
الحجز عمى المنقوؿ، أـ سببو إرادة المالؾ، أـ أى سبب قانونى آخر، كما ىو الحاؿ في 

 القانوف الفرنسي.

أف يكوف ىناؾ نصًا يراعى التوحيد بيف مركز المشتري بطريؽ المزاد لذا نقترح   
وبالطريؽ الودي، ويحدد المدة التي يستطيع خلبليا المالؾ الأصمى أف يطمب استرداد 
منقولو، بحيث يكوف ىناؾ معيار مزدوج يضمف استقرار التعامؿ الإجرائي عمى الماؿ 

المشتري حسف النية مف المطالبة باسترداد  المحجوز. ونقترح في ىذا السياؽ معيارًا يحمى
المنقوؿ تكوف أقؿ مف المدة المنصوص عمييا في القواعد العامة )ثلبث سنوات(، لتصبح 
سنة عمى الأكثر، وذلؾ عمى أساس ضرورة تحقيؽ مبدأ الثقة في البيوع الإجرائية؛ مما 

سواء بطريؽ المزاد يشجع التعامؿ عمى الماؿ المحجوز تحت يد القضاء، ويحمى المشتري 
العمني، أـ بطريؽ البيع الودي، ونقترح أف تكوف عمى ضوء تاريخ انتقاؿ ممكية الماؿ 
المحجوز وليس فقط واقعة الضياع، أو السرقة، بحيث تكوف ىذه المدة سنة مف تاريخ 
انتقاؿ الممكية ممكية؛ أي الماؿ المحجوز إلى المشتري، أو مدة ثلبث سنوات مف تاريخ 

، أو الضياع أييما اكتمؿ أولًا. كذلؾ يجب أف يشتمؿ التزاـ المالؾ الأصمي بالرد، السرقة
 بالإضافة إلى الثمف الذي دفعو المشتري، نفقات ىذا الشراء، إذا وجدت.

وعمى ذلؾ، نقترح أف يكوف النص عمى الوجو التالى: )لا يجوز لممالؾ الأصمى أف 
بالمزاد العمني أو -المشتري حسف النية  يطمب استرداد منقولو المسروؽ أو الضائع مف

إلا خلبؿ سنة مف تاريخ انتقاؿ الممكية إليو، مالـ تنقض مدة ثلبث  -بالطريؽ الودي
سنوات مف تاريخ السرقة أو الضياع قبؿ ذلؾ. وعمي المالؾ الأصمى في ىذه الحالة الوفاء 

 ا وجدت.  بثمف المنقوؿ الذي دفعو المشتري، بالإضافة إلى نفقات شرائو، إذ
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 تطهير المال المبيع:  -ب 

كما سبؽ أف رأينا، أنو بالنسبة لمبيع الودي، عالج المشرع الفرنسي مسألة تطيير 
 العقار مف الحقوؽ المقيدة عميو، وترؾ مسألة تطيير المنقوؿ لمقواعد العامة.  

مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أف تحويؿ الثمف    -   .Lفقد نصت المادة 
مف أية حقوؽ تأمينية ومف أية  –بقوة القانوف  –أو إيداعو ودفع نفقات البيع يطير العقار 

 حقوؽ امتياز مقررة في مواجية المديف، وذلؾ بدءًا مف إشيار سند البيع.
Le versment du prix ou sa consignation et le payment des frais de 

la vente purgent de plien droit l'immeuble de toute hypothéque et de 

toute privilege du chef du dibiteur á compter de la publication du 

titre de vente. 

، بالنسبة لبيع العقار بالمزاد العمني، فقد نصت المادة  مف قانوف  450وكما ىو معموـ
وفقا –لمصري عمى أنو ) يترتب عمى تسجيؿ حكـ إيقاع البيع أو التأشير بو المرافعات ا

تطيير العقار المبيع مف حقوؽ الامتياز والاختصاص والرىوف الرسمية  -448لنص 
والحيازية التي أعمف أصحابيا إيداع قائمة شروط البيع، وأخبروا بتاريخ جمستو طبقا 

. أما بالنسبة لبيع المنقوؿ بالمزاد العمني، فقد تركو المشرع المصري 426، 417لممادتيف 
 اردة في التقنيف المدنى. لمقواعد العامة الو 

ونقترح النص عمى ىذا الأثر بالنسبة لبيع العقار المحجوز سواء بطريؽ المزاد العمني 
تسجيؿ حكـ التصديؽ عمى محرر  عمى يترتبأـ بالطريؽ الودي. ونقترح النص التالى: )

  ،-448 لنص وفقا– بو التأشير أو البيع إيقاع حكـ تسجيؿالبيع الودي الموثؽ، وعمى 
التي  والحيازية الرسمية والرىوف والاختصاص الامتياز حقوؽ مف المبيع العقار تطيير

 ،417 لممادتيف طبقا جمستو بتاريخ وأخبروا البيع، شروط قائمة يداعإب أصحابيا عمفأُ 
426. 

 العامة المصري لمقواعد المشرع تركو فقد العمني، بالمزاد المنقوؿ لبيع بالنسبة أما  
القاعدة العامة . أما بالنسبة لتطيير الحقوؽ الواردة عمى المنقوؿ،فالمدنى التقنيففي  الواردة

بالنسبة لو أف بيعو يتـ دوف استمزاـ اشتراؾ أصحاب الحقوؽ العينية التبعية في إجراءات 
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الحجز عمى المنقوؿ، عمى نقيض الوضع بالنسبة لمحجز عمى العقار، والذى استوجب فيو 
لا لـ المشرع أف يقوـ الدا ئف الحاجز بإخطارىـ بالحجز؛ توصلًب لتدخميـ في الإجراءات، وا 

يطير العقار مف ىذه الحقوؽ. وىنا يجب أف نفرؽ بيف حالتيف، الحالة الأولى إذا اشترؾ 
أصحاب ىذه الحقوؽ في إجراءات التنفيذ، أو باشروىا بأنفسيـ، فإف البيع الودي يرتب 

 وف ليـ الأولوية عند توزيع حصيمة البيع الودي. تطييرًا لممنقوؿ مف ىذه القيود، وتك

لو تـ تبينو فى  –أما إذا لـ يشتركوا في ىذه الإجراءات ، فإف البيع الودي لممنقوؿ 
إلى تطيير  -كأصؿ-لا يؤدى (1)مثمو مثؿ البيع بالمزاد العمني لممنقوؿ -القانوف المصرى

إذا كاف الحاجز دائنا أسبؽ في المرتبة مف -1ىذه الحقوؽ، إلا في الحالات التالية: 
الدائنيف الآخريف؛ فإف البيع يطير المنقوؿ ليس فقط مف حؽ ىذا الدائف ، بؿ أيضا مف 

لـ يكف إذا  -2حؽ الدائنيف التاليف لو في المرتبة، وذلؾ بجعؿ المشتري خمفًا لمحاجز. 
المنقوؿ المرىوف في حيازة الدائف المرتيف أو في حيازة مف اتفؽ عمى حيازتو لو، وذلؾ 
عمى أساس أنو إذا لـ تتوافر ىذه الحيازة، فلب ينفذ الرىف في مواجية الغير، وترتيبا عمى 

أف يحتج بو في  -الذى ليس طرفًا في إجراءات التنفيذ–ذلؾ، فلب يحؽ لمدائف المرتيف 
إذا تعمؽ الأمر بحقوؽ الامتياز العامة، حيث  -3المشتري لممنقوؿ المحجوز وديا. مواجية 

إذا بيع المنقوؿ وسمـ إلى مشترٍ حسف النية ، فلب يحتج في  -4أنيا لا تخوؿ حؽ التتبع. 
 مواجيتو بحقوؽ الامتياز الخاصة، وبالتالي يتطير منيا المنقوؿ.  

  حق المشتري في تسمم المال المحجوز : -ج

كما سبؽ وأف رأينا، بالنسبة لحؽ المشتري في تسمـ المنقوؿ، إف تسممو مرىوف بقياـ 
المشتري وديًا بالوفاء بالثمف الذي اعتمده المحضر القائـ عمى عممية البيع الودي لممنقوؿ. 
وأنو لا توجد سبؿ إجرائية تحمي حؽ المشتري في تسمـ المنقوؿ مف الحارس بعد الوفاء 

 مثؿ أي مشترٍ. بالثمف، مثمو 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
د. فظسٝ ٚحٌٟ ، حٌظٕف١ز حٌدزشٜ، ٔط١ٙش ر١غ حٌّٕمٛي رخٌّضحد حٌؼٍٕٟ ٌٍسمٛق حٌٛحسدس ػ١ٍٗ : حٔظش فٟ  (1)

، د. ػزذحٌّٕؼُ رذسحٚٞ، حٌظؤ١ِٕخص حٌؼ١ٕ١ش، دحس حٌم١ِٛش حٌؼشر١ش 564، 563، 305ِشخغ عخرك، رٕذ 

 .218، 211، ص 365، رٕذ 1913ٌٍطزخػش، 
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أما بالنسبة لحؽ المشتري الودي في تسمـ العقار المحجوز، فإف المشرع الفرنسي لـ 
يأت بقواعد تنظـ ىذه المسألة، وترتيبًا عمى ذلؾ، يخضع حؽ المشتري في تسمـ العقار 

 لمقواعد العامة في التقنيف المدني الفرنسي. 

 في المقابؿ، بالنسبة لحؽ المشتري بالمزاد العمني في تسمـ العقار، تنص المادة 

  -   L  مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية عمى أف يعد حكـ إرساء المزاد سندا
 .  (1)للئخلبء في مواجية المحجوز عميو

فيما يخص آثار حكـ  –مف تقنيف إجراءات التنفيذ    -   .Rفقد نصت المادة 
عمى أنو "فيما عدا حالة أف تتضمف كراسة  –إرساء المزاد عمى مشتري العقار المحجوز 

شروط البيع بقاء المديف المحجوز عميو بالعقار المحجوز عميو، فإنو يمكف لمراسي عميو 
 المزاد أف يستعمؿ سند الإخلبء لمتنفيذ في مواجية المديف وأي شاغؿ لمعقار مف طرفو لا

 .(2)وذلؾ مف وقت تحويؿ الثمف أى إيداعو ودفع النفقات المحددة –يكوف لو حؽ عميو 

وبذلؾ فإف المشرع الفرنسي أعطى المشتري بالمزاد العمني ميزة ميمة وىي أف يممؾ 
اتخاذ إجراءات الإجلبء الجبري في مواجية المديف أو أي شخص تابع لممديف ليس لو حؽ  

اد، فلب يحتاج المشتري بالمزاد أف يرفع دعوى ضد المديف في مواجية المشتري بالمز 
لإخلبئو وتسميـ العقار أو ضد أي شخص تابع لممديف ليس لو حؽ يمكف الاحتجاج بو في 

 مواجية المشتري.

ولـ يأت المشرع الفرنسي بنص تشريعي بخصوص المشتري وديًا العقار المحجوز 
لتصديؽ عمى محرر البيع الودي  معاممة الحكـ عميو، لذا اقترحنا معاممة القرار الصادر با

الصادر بإرساء المزاد، ويمكف أف يكوف سندًا تنفيذيًا بيد المشتري وديًا في مواجية المديف، 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) L   -  , Le jugement d'adjudication constitue un titre d'expulsion à 

l'encontre du saisi.  

(2) R.   -   (:Sauf si le cahier des conditions de vente prévoit le maintien dans 

les lieux du débiteur saisi, l'adjudicataire peut mettre à exécution le titre 

d'expulsion dont il dispose à l'encontre du saisi et de tout occupant de son chef 

n'ayant aucun droit qui lui soit opposable à compter du versement du prix ou de 

sa consignation et du paiement des frais taxés.) 
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أو أى شخص آخر تابع لممديف، وليس لو سند قانوني في مواجيتو، وىذا ما يتطمب تدخؿ 
 مف جانب المشرع الفرنسي.

ة لحكـ إيقاع بيع العقار بالمزاد العمني، فقد نصت المادة  وفي القانوف المصري، بالنسب
 الأحكاـ بديباجة البيع إيقاع حكـ يصدر مف تقنيف المرافعات المصري عمى أنو ) 446

 يوـ تحديد في اتبعت التي الإجراءات وبياف البيع شروط قائمة مف صورة عمى ويشتمؿ
 أو المدين أمر عمى منطوقه ويشتمل ،الجمسة محضر مف وصورة ،عنو والإعلبف البيع

 نسخة إيداع ويجب ,عميه البيع بإيقاع حكم لمن العقار بتسميم يالعين الكفيل أو الحائز
 يعمفعمى أنو ) 449. ونصت المادة لصدوره التالي اليوـ في التنفيذ ممؼ الأصمية الحكـ
 أو ،العيني الكفيؿ أو الحائز أو المديف يكمؼ بأف اجبرً  تنفيذه ويجري البيع إيقاع حكـ

 المحدديف والساعة اليوـ في التسميـ مكاف في الحضور الأحواؿ حسب عمى الحارس
ذا ،الأقؿ عمى بيوميف لمتسميـ المعيف اليوـ قبؿ بذلؾ الإعلبف يحصؿ أف عمى لإجرائو  وا 

 أف التسميـ طالب عمى وجب عميو المحجوز لغير حؽ بيا تعمؽ منقولات العقار في كاف
 حقوؽ عمى لممحافظة ،اللبزمة التدابير اتخاذ مستعجمة بصفة التنفيذ قاضي مف يطمب

(. ولـ ينص المشرع عمى جعؿ محضر رسو المزاد بالنسبة لممنقوؿ سندًا الشأف أصحاب
 تنفيذيًا مثمما ىو الوضع بالنسبة لحكـ إرساء المزاد العقاري. 

المنقوؿ بالمزاد العمني أو لذا نعتقد ضرورة إضفاء حماية إجرائية خاصة لمشتري  
بالطريؽ الودي، يجعؿ محضر البيع سندًا تنفيذيًا في مواجية حارس المنقوؿ، وذلؾ بأف 
يقوـ المشرع المصري، بإضافة نص يجعؿ مف محضر معاوف التنفيذ بالبيع الودي أو 

 بإرساء المزاد سندًا تنفيذيًا لاستلبـ المنقوؿ مف حارسو جبرًا عنو.

اممة الحكـ الصادر بالبيع الودي لمعقار معاممة الحكـ الصادر كذلؾ يجب مع  
السابؽ الإشارة إلييما،   449و 446بإرساء المزاد واعتباره سندًا تنفيذيًا وفؽ أحكاـ المادتيف 

فيجب النص عمى إلزاـ القاضي المصدؽ عمى البيع الودي لمعقار بأف يشير في حكمو إلى 
اشترى العقار وديًا، وكذلؾ  لمف العقار بتسميـ يالعين الكفيؿ أو الحائز أو المديف أمر

 عمى إجراءات ىذا التنفيذ.  449النص عمى تطبيؽ نص المادة 
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 نحو حق المشتري في الرجوع للاستحقاق:  -د

رأينا سابقًا، في القانوف الفرنسي، أف مشتري العقار بالمزاد لو الحؽ في الرجوع  كما
مف تقنيف    -   .Lبالضماف عمى المديف في حالة الاستحقاؽ، فقد نصت المادة 

إجراءات التنفيذ المدنية عمى أف حكـ إرساء المزاد يرتب البيع الجبري لمماؿ المحجوز 
ميو المزاد، ولا يمنح لو حقوقًا أخرى غير تمؾ الحقوؽ التي وانتقاؿ الممكية إلى الراسي ع

.  في (1)يتمتع بيا المحجوز عميو. ويمتزـ ىذا الأخير بتسميـ الماؿ وبضماف الاستحقاؽ
المقابؿ، فإف الفقو الفرنسي اتجو نحو تقرير حؽ المشتري بالمزاد بالرجوع عمى الدائنيف 

ه الحالة، ولكف ليس عمى أساس التزاميـ المستفيدوف مف حصيمة التنفيذ، في مثؿ ىذ
بضماف الاستحقاؽ ، ولكف وفؽ قواعد دفع غير المستحؽ بالنسبة لمثمف وقواعد المسئولية 

طبقًا لقواعد  –أعطى المشرع الفرنسي لممشتري وديًا التقصيرية بالنسبة لمتعويض. وقد 
الحؽ في الرجوع بضماف الاستحقاؽ عمى المديف عمى أساس أنو بائع،  -البيع الاختياري

إلا أنو لـ يأت بنص خاص بحؽ المشتري وديًا في الرجوع عمى الدائنيف الذيف اشتركوا في 
توزيع حصيمة التنفيذ، وتظير أىمية ىذا التساؤؿ في الواقع أنو في الأعـ الأغمب مف 

اؿ أف يكوف المديف معسرًا أو ليس لديو مف الأمواؿ ما يمكف أف يتـ الرجوع عميو الأحو 
وقد انتيينا إلى انطباؽ لاستيفاء الثمف الذي دفعو واقتضاء التعويضات إف كاف ليا وجو. 

 تمؾ القواعد عمى المشتري وديًا لمعقار، لوحدة المركز القانونى لممشتري وديًا وبالمزاد. 

يقوـ المشرع الفرنسي بوضع نص خاص ينظـ رجوع المشتري لمماؿ  وقد اقترحنا أف
نشاء  وذلؾ مف القواعد العامة، إلى الإحالة دوف المديف والدائنيف، عمى المحجوز أجؿ خمؽ وا 

التزاـ عمى عاتؽ المديف والدائنيف في حالة استحقاؽ الماؿ المحجوز بعد بيعو سواء بالمزاد 
المشتري، بحيث يستطيع المشتري أف يسترد الثمف مف  العمني أو بالطريؽ الودي لصالح

 كمييما. أو أي منيـ أيدى أي منيـ، ويطالب بانعقاد مسئوليتيـ المدنية في حالة سوء نية

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1)  L'adjudication emporte vente forcée du bien saisi et en transmet la propriété à 

l'adjudicataire. 

Elle ne confère à celui-ci d'autres droits que ceux appartenant au saisi. Ce dernier 

est tenu, à l'égard de l'adjudicataire, à la délivrance du bien et à la garantie 

d'éviction 
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لذا نوىنا إلى أف ىذا الحؿ التشريعي المقترح  يتوافؽ كميًا مع طبيعة البيع الذي يتـ مف 
العمني أـ وديا، فيو ليس بيعًا موضوعيًا، إنما خلبؿ إجراءات التنفيذ الجبري سواء بالمزاد 

مف جية  عميو ىو نظاـ إجرائي بيف الدائنيف الأطراؼ في إجراءات التنفيذ والمديف المحجوز
والمشتري مف جية أخرى، عبر إجراءات تتـ مف خلبؿ سمطات الدولة، فثمف البيع يستفيد 

إلى دائنيف أخريف أشتركوا فقط في منو في المقاـ الأوؿ الدائنيف الحاجزيف، بؿ قد يمتد 
توزيع حصيمة التنفيذ، ولـ يشتركوا في إجراءات الحجز والبيع، قبؿ المديف المحجوز عميو، 

الثمف والتعويضات لممشتري الماؿ المحجوز  بينيـ برد فيما إلزاميـ بالتضامف مف أقؿ فلب لذا
ة، كذلؾ سيشجع ذلؾ الحؿ عميو، إذا كاف لذلؾ وجو، إذ إف ذلؾ الحؿ ىو الأقرب لمعدال

الراغبيف في شراء العقار المحجوز في المجوء إلى ىذا النوع مف أنواع التعامؿ، كذلؾ يمكف 
 أف تثار مسئولية القائميف عمى عممية التنفيذ عف الأخطاء التي قد تنشأ في ىذا الصدد. 

ي والآف تأتى مناسبة، وضع تصور، في القانوف المصري، لحؽ المشتري ودًيا ف
يجب دراسة  -حتى يتسنى لنا ذلؾ  -الرجوع ، إذا ما استحؽ الماؿ المبيع لمغير. إلا أنو 

موقؼ المشرع المصري مف ذلؾ الحؽ، في مجاؿ البيع بالمزاد العمني، وذلؾ عمى أساس 
أف ذلؾ سيعيننا في وضع تصور يتناسب مع الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي، الذي يماثؿ 

 مني في طبيعتو ووظيفتو. البيع بالمزاد الع

والتساؤؿ الذي طرح نفسو عمى الفقو المصري تمثؿ في مدى انطباؽ القواعد المنظمة 
عمى البيع الجبري بالمزاد العمني، خصوصا  (1)لضماف الاستحقاؽ الوارد في التقنيف المدني

 المتعمؽ بالعقارات. 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 ِٓ حٌّٛحدفٟ  حٌز١غ ػمذفٟ  عظسمخقحلا رؼّخْ حٌزخثغ حٌظضحَ حٌّششع حٌّذٟٔ حٌّظشٞ ٔظُ حٌمخْٔٛ ٚفٝ (1)

 .446 اٌٝ 440

 ػٍٝ وخْ، حٌزخثغ رٙخ ٚأخطش حٌّز١غ رخعظسمخق دػٜٛ حٌّشظشٞ ػٍٝ سفؼض ارح -1( : 440) حٌّخدس ٔظض فمذ

ً   أْ أٚ حٌّشظشٞ خخٔذ اٌٝ حٌذػٜٛ فٟ ٠ظذخً أْ حٌّشحفؼخص ٌمخْٔٛ خٚفم  ، حلأزٛحي رسغذ حٌزخثغ  ف١ٙخ ٠س
 أثزض ارح الا حٌؼّخْ ػ١ٍٗ ٚخذ، حٌذػٜٛ فٟ حٌزخثغ ٠ظذخً ٌُٚ ،حٌّلاثُ حٌٛلض فٟ حلإخطخس طُ فبرح -2. ِسٍٗ 

 ٠خطش ٌُ ٚارح -3. ِٕٗ خغ١ُ ٌخطؤ أٚ حٌّشظشٞ ِٓ ٌظذ١ٌظ ٔظ١دش وخْ حٌذػٜٛ فٟ حٌظخدس حٌسىُ أْ

 حٌشخٛع فٟ زمٗ فمذ حٌّمؼٟ، حلأِش لٛس زخص زىُ ػ١ٍٗ ٚطذس ،حٌّلاثُ حٌٛلض فٟ رخٌذػٜٛ حٌزخثغ حٌّشظشٞ

 .حلاعظسمخق دػٜٛ سفغ اٌٝ ٠ئدٞ وخْ حٌذػٜٛ فٟ طذخٍٗ أْ حٌزخثغ أثزض ارح رخٌؼّخْ

 ،رسمٗ ٌلأخٕزٟ ح١ٌٕش زغٓ ٚ٘ٛ حػظشف ٌٚٛ حٌؼّخْ فٟ حٌّشظشٞ زك ٠ثزض: ٗأٔ ػٍٝ( 441) حٌّخدس ٚٔظض

 حٌزخثغ أخطش لذ وخْ ِظٝ لؼخثٟ زىُ طذٚس رٌه فٟ ٠ٕظظش أْ دْٚ حٌسك ٘زح ػٍٝ ِؼٗ طظخٌر أٚ
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حقوؽ المشتري في حالة  فمـ يأت المشرع في تقنيف المرافعات إلا بمادة واحدة تنظـ
، والتى نصت عمى أنو 416استحقاؽ العقار المباع بطريؽ المزاد العمني، وىو نص المادة 

"إذا استحؽ المبيع كاف لممشتري الرجوع بالثمف وبالتعويضات إف كاف ليا وجو، ولا يجوز 
منظمة أف تتضمف قائمة شروط البيع الإعفاء مف رد الثمف، ولـ يتناوؿ باقى المسائؿ ال

لحؽ المشتري في الرجوع في حالة استحقاؽ العقار، كما أنو لـ يأت بنص مشابو بالنسبة 
ف كانت قاعدة كسب ممكية المنقوؿ بحسف نية سندًا لمممكية،  لحالة استحقاؽ المنقوؿ، وا 

 تحد مف أىمية حؽ المشتري في الرجوع.

قاؽ العقار المبيع وقد اختمؼ الفقو المصري في أساس رجوع المشتري في حالة استح
 بالمزاد العمني. 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ً   أْ ٚدػخٖ حٌّلاثُ حٌٛلض فٟ رخٌذػٜٛ  ٠ىٓ ٌُ حلأخٕزٟ أْ حٌزخثغ ٠ثزض ٌُ ِخ رٌه وً. ٠فؼً فٍُ ف١ٙخ ِسٍٗ  ٠س

 .دػٛحٖ فٟ زك ػٍٝ

 أٚ حٌٕمٛد ِٓ ِزٍغ رذفغ رؼؼٗ أٚ وٍٗ حٌّز١غ حعظسمخق حٌّشظشٞ طٛلٝ ارح: ٗأٔ ػٍٝ( 442) حٌّخدس ٚٔظض

حٖ ِخ ل١ّش أٚ دفؼٗ حٌزٞ حٌّزٍغ ٌٍّشظشٞ ٠شد   رؤْ حٌؼّخْ ٔظخثح ِٓ ٠ظخٍ ض أْ ٌٍزخثغ وخْ، آخش شٟء رؤدحء  أد 

 .حٌّظشٚفخص ٚخ١ّغ حٌمخ١ٔٛٔش حٌفٛحثذ ِغ

 حٌّز١غ ل١ّش -1: حٌزخثغ ِٓ ٠طٍذ أْ ٌٍّشظشٞ وخْ حٌّز١غ، وً حعظسك ارح:  ٗأٔ ػٍٝ( 443) حٌّخدس ٚٔظض

 حعظسك ٌّٓ رشد ٘خ حٌّشظشٞ أٌضَ حٌزٞ حٌثّخس ل١ّش -2. حٌٛلض رٌه ِٓ حٌمخ١ٔٛٔش حٌفٛحثذ ِغ حلاعظسمخق ٚلض

حٌىّآ١ٌش  حٌّظشٚفخص ٚوزٌه حٌّغظسك رٙخ ٠ٍضَ أْ حٌّشظشٞ ٠غظط١غ لا حٌظٟ حٌٕخفؼش حٌّظشٚفخص -3. حٌّز١غ

 حٌّشظشٞ وخْ ِخ ػذح حلاعظسمخق ٚدػٜٛ حٌؼّخْ دػٜٛ ِظشٚفخص خ١ّغ -4. ح١ٌٕش ع١ت حٌزخثغ وخْ ارح

خ حٌّشظشٞ طؼ٠ٛغ، ػخَ ٚرٛخٗ -5. 440 ٌٍّخدس خؽزم   رخٌذػٜٛ حٌزخثغ أخطش ٌٛ ِٕٙخ ٠ظ م١ٗ أْ ٠غظط١غ  ّ  ػ

 ػٍٝ خِز١ٕ   حٌّشظشٞ سخٛع ٠ىٓ ٌُ ِخ ٘زح وً. حٌّز١غ حعظسمخق رغزذ وغذ ِٓ فخطٗ أٚ خغخسس ِٓ ٌسمٗ

 .ارطخٌٗ أٚ حٌز١غ رفغخ حٌّطخٌزش

 حٌّشظشٞ خغخسس ٚوخٔض رظى١ٍف، ِثملا   ٚخذ أٚ حٌّز١غ، رؼغ حعظسك ارح -1: ٗأٔ ػٍٝ( 444) حٌّخدس ٚٔظض

ش رخٌّزخٌغ حٌزخثغ ٠طخٌذ أْ ٌٗ وخْ، حٌؼمذ أطُ ٌّخ ػٍّٗ ٌٛ حلذس   رٍغض لذ رٌه ِٓ  ػٍٝ حٌغخرمش حٌّخدس فٟ حٌّز١ٕ 

 طزٍغ ٌُ ٌسمظٗ حٌظٟ حٌخغخسس وخٔض أٚ، حٌّز١غ حعظزمخء حٌّشظشٞ حخظخس فبرح -2. ِٕٗ أفخدٖ ِٚخ حٌّز١غ ٌٗ ٠شد   أْ

 .حلاعظسمخق رغزذ ػشس ِٓ أطخرٗ ػّخ رخٌظؼ٠ٛغ ٠طخٌذ أْ الا ٌٗ ٠ىٓ ٌُ، حٌغخرمش حٌفمشس فٟ حٌّز١ٓ  حٌمذس

 ٠ٕمظخ أْ أٚ، حلاعظسمخق ػّخْ ٠ض٠ذح أْ خخص رخطفخق ٌٍّظؼخلذ٠ٓ ٠دٛص -1: ٗأٔ ػٍٝ( 445) حٌّخدس ٚٔظض

 ٘زح وخْ ارح حٌؼّخْ ػذَ حشظشؽ لذ حٌزخثغ أْ حلاسطفخق زك فٟ ٠ٚفظشع -2. حٌؼّخْ ٘زح ٠غمطخ أْ أٚ، ِٕٗ

 وخْ ارح ٠ٕمظٗ أٚ حٌؼّخْ ٠غمؾ ششؽ وً رخؽلا   ٠ٚمغ -3. ٌٍّشظشٞ ػٕٗ أرخْ لذ حٌزخثغ وخْ أٚ حظخ٘ش   حٌسك

ذ لذ حٌزخثغ  ّ  .حلأخٕزٟ زك اخفخء طؼ

 أٞ ػٓ ِغجٛلا   رٌه ِغ حٌزخثغ رمٝ حٌؼّخْ ػذَ ػٍٝ حطفك ارح -1: ٗأٔ ػٍٝ( 446) حٌّخدس ٚٔظض  

 ِٓ ٔشؤ لذ حٌّز١غ حعظسمخق وخْ ارح أِخ -2. رٌه رغ١ش ٠مؼٟ حطفخق وً رخؽلا   ٠ٚمغ، فؼٍٗ ِٓ ٠ٕشؤ حعظسمخق

 ٠ؼٍُ وخْ حٌّشظشٞ أْ ثزضأ ارح الا، حلاعظسمخق ٚلض حٌّز١غ ل١ّش سد   ػٓ ِغجٛلا   ٠ىْٛ حٌزخثغ فبْ، حٌغ١ش فؼً

 .حٌخ١خس عخلؾ حشظشٜ أٔٗ أٚ، حلاعظسمخق عزذ حٌز١غ ٚلض
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ذىب بعض الفقياء إلى أف المشتري بالمزاد العمني لو الحؽ في استرداد الثمف الذي   
دفعو سواء كاف قد وزع عمى الدائنيف أـ لـ يكف قد وزع بعد، وىذا استنادًا إلى قاعدة دفع 

ه وتنطبؽ قواعد غير المستحؽ؟، لذلؾ يجوز لو أف يرجع عمى الدائنيف برد ما قبضو 
القانوف المدني في رد غير المستحؽ، وليس قواعد الضماف عمى أساس أف الدائنيف ليسوا 

الرجوع عمى الدائف مباشر الإجراءات  –أيضًا  –بائعيف، ويمكف لممشتري بالمزاد 
بالتعويض إذا كاف سيئ النية، وترتيبًا عمى ذلؾ لا يجوز إدخاؿ المديف في دعوى المشتري 

د عمى الدائنيف، لاسترداد ما دفعو مف ثمف غير مستحؽ، أو في دعواه ضد الدائف بالمزا
 . (1)مباشر الإجراءات لطمب التعويض، عمى أساس أنو بائع وممتزـ بالضماف

وقد ذىب رأي ثانى إلى أف المشتري بالمزاد لو الحؽ في الرجوع بالضماف إذا استحؽ 
المدني في ضماف الاستحقاؽ، وذلؾ عمى أساس أف العقار، طبقًا لما نص عميو القانوف 

المديف يُعد بائعًا، ولو لـ يكف البيع الجبري قد تـ بإرادتو، كما أف البيع الجبري يرتب نفس 
الآثار المترتبة عمى البيع الاختياري، ما لـ ينص القانوف عمى غير ذلؾ، والمشرع لـ ينص 

ة لضماف العيوب، ولذا فإنو وفقًا ليذا عمى استبعاد ضماف الاستحقاؽ، كما فعؿ بالنسب
 (2)الرأي فإف المشتري بالمزاد يمكف أف يرجع بالضماف في حالة استحقاؽ العقار عمى البائع

، كما أف استبعاد ضماف الاستحقاؽ عف عاتؽ المديف في البيع الجبري يؤدي إلى نتيجة 
اختياريًا، ولا يسأؿ عنو  غريبة ، وىي أف المديف يسأؿ عف ضماف الاستحقاؽ لو باع عقاره

 .(3)إذا كاف البيع جبريًا

وقد ذىب رأى ثالث إلى أف ضماف الاستحقاؽ ثابت لممشتري بالمزاد في مواجية 
الدائنيف، وليس في مواجية المديف، وذلؾ عمى أساس أف البيع ليس صادرًا منو إلى 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 ، حٌظٕف١ز، ِشخغ عخرك، ٚحٌٟ ٟفظس. د ،206 ص عخرك، ِشخغ حٌدزشٜ، حٌظٕف١ز ة،ِزخد سحغذ ٚخذٜ. د (1)

 لخْٔٛ فٟ حٌدزشٞ ٌٍظٕف١ز حٌّذ١ٔش حلإخشحءحص ح١ٌٍّدٟ، شٛلٟ أزّذ أعخِش. د ،569 ص ،309 رٕذ

 حٌظٕف١ز اخشحءحص حٌمظخص، ِسّذ ػ١ذ. د ؛643 ،642ص ،603 رٕذ عخرك ِشخغ حٌّظشٞ، حٌّشحفؼخص

 .552 ،299 رٕذ ،1991 حٌؼشر١ش، حٌٕٙؼش دحس حٌدزشٜ،

 .439ص ،449 رٕذ ،3 حٌظسفظ١ش،ؽ ٚحٌسدٛص حٌظٕف١ز٠ش ٚحٌغٕذحص حلأزىخَ فّٟٙ،طٕف١ز زخِذ ِسّذ. د (2)

 .618 ص ،1990 حٌّشحفؼخص، لخْٔٛفٟ حٌدزشٞ  حٌظٕفز لٛحػذ ػزذحٌفظخذ، ػضِٝد. (3)
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الثمف أو المطالبة مشتري العقار، فيو ليس بائعًا، كما لا يجوز اختصامو في دعوى رد 
 .  (1)بالتعويضات

إلى أنو يجوز لمراسي عميو المزاد أف يرجع عمى الدائف بدعوى رد  (2)وذىب رأى رابع
مف القانوف المدني التي تقرر أف كؿ مف تسمـ عمى  181غير المستحؽ دفعو طبقًا لممادة 

ف كانو  ا قد استوفوا ما ىو سبيؿ الوفاء ما ليس مستحقًا وجب عميو رده؛ إذ إف الدائنيف وا 
مستحؽ ليـ، إلا أنيـ لـ يكونوا دائنيف لمشخص الذي وفى، وىو الراسي عميو المزاد، فيذا 
الشخص لـ يدفع الثمف ليبرئ منو ذمة المديف المنزوعة ممكيتو، بؿ ليبرئ ذمتو ىو مف 
قًا الثمف الذي اعتقد أنو واجب عميو، فيو قد دفع إذًا عف غمط، لأف الثمف لـ يكف مستح

عميو نظرًا لاستحقاؽ المبيع لمغير، ويؤيد حؽ الراسي عميو المزاد في الرجوع بدعوى رد 
عمى أنو "لا محؿ لاسترداد غير  184غير المستحؽ، أف المشرع قد نص في المادة 

المستحؽ إذا حصؿ الوفاء مف غير المديف وترتب عميو أف الدائف وىو حسف النية، قد 
ما حصؿ عميو مف التأمينات أو ترؾ دعواه قبؿ المديف الحقيقي تجرد مف سند الديف، أو م

تسقط بالتقادـ؛ إذ إف ىذه المادة تفيد بمفيوـ المخالفة أنو إذا حصؿ الوفاء مف غير 
المديف، وىو يعتقد أنو ممزـ بالوفاء، فإنو يجوز الاسترداد، ولو كاف الوفاء تـ لمدائف 

لؾ بشرط ألا يكوف الدائف قد تجرد مف سند الحقيقي الذي استوفى ما ىو مستحؽ لو، وذ
 دينو، ومما حصؿ عميو مف التأمينات أو ترؾ دعواه قبؿ المديف الحقيقي تسقط بالتقادـ.

إلى أف أساس استرداد المشتري لمثمف الذي دفعو في حالة  (3)وقد ذىب رى خامس:
يرتبط بالبيع  الاستحقاؽ ليس التزاـ البائع بضماف الاستحقاؽ؛ إذ إف ضماف الاستحقاؽ

الرضائى، حيث أساسو ىو إرادة البائع ويجوز لممتعاقديف باتفاؽ خاص أف يزيدا أو ينقصا 
مف الضماف أو يسقطانو، ولا يتصور الزاـ المديف بالتعويض  بناء عمى بيع لا دخؿ 
 لإرادتو فيو، كما أنو لا يوجد بائع في البيع الجبري )بالمزاد العمني(، ويكوف الاسترداد مف
خزانة المحكمة قبؿ توزيعو، أو مف الدائنيف الذيف حصموا عميو عند التوزيع وليس ىؤلاء 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 .348ص ،16 رٕذ ٔشش، دحس أٚ ٔشش عٕش دٚ حٌدزشٞ، حٌظٕف١ز حٌّٕش، أ١ِٕش. د (1)

 .111،118،ص132َ ،رٕذ 1915حٌؼشر١ش،د. ِسّذ ٌز١ذ شٕذ،ششذ أزىخَ ػمذ حٌز١غ،دحس حٌٕٙؼش  (2)

د. ،      163، ص 1980، حٌؼشر١ش حٌٕٙؼش. دحس ، ٟحٌى٠ٛظ حٌمؼخثٟ حٌظٕف١ز ِزخدة( د. ٚخذٞ سحغذ، 3)

 .516، ص 2009ع١ذ ِسّٛد ، أطٛي حٌظٕف١ز حٌدزشٞ، دحس حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش، 
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ببائعيف، كما أف البيع القضائى لا يخوؿ المشتري عند الاستحقاؽ تعويضًا كاملًب لما لحؽ 
المشتري مف خسارة وما فاتو مف كسب، أي يجب أف يدفع لممشتري قيمة العقار عند 

ى ذلؾ، فإف مف حؽ المشتري الرجوع عمى الدائف مباشر الإجراءات، استحقاقو، علبوة عم
 إذا ثبتت سوء نيتو، عمى أساس المسئولية التقصيرية وليست المسؤلية العقدية. 

، إلى نفي وجود التزاـ ضماف الاستحقاؽ في البيوع القضائية،  (1)ويذىب رأى سادس
لإرادية أو الاختيارية وتعتمد عمى إرادة إذ إف فكرة الضماف ترتبط ارتباطا وثيقًا بالبيوع ا

البائع الصريحة أو الضمنية ، فيوجد ضماف، لأف البائع أراد البيع، ويظير ذلؾ بقوة مف 
خلبؿ التنظيـ القانونى لمبيع الرضائي أو الاختياري، والذى يكوف فيو لممتعاقديف الحؽ في 

ور امكاف وجود ىذه الفرصة الاتفاؽ عمى نقص الضماف أو الاعفاء منو، ولا نستطيع تص
في البيع القضائي؛ لأنو لايوجد عقد تمعب فيو ارادة المتعاقديف الدور الرئيس في تحديد 
نطاقو، والاتفاؽ عمى الالتزامات المتقابمة التي يتحمؿ بيا كؿ طرؼ، كما ذىب إلى أف 

يؽ أحكاـ المشرع المصري قد استجاب لذلؾ التحميؿ فجاءت ارادتو قاطعة في استبعاد تطب
 ضماف الاستحقاؽ التي نصت عمييا المجموعة المدنية عمى البيوع القضائية.

وترتيبًا عمى ذلؾ، فإف المشتري في البيع القضائي يتحدد نطاؽ حقو في الرحوع في  
حالة استحقاؽ المبيع في الثمف الذي دفعو سواء أكاف قد وزع عمى الدائنيف والمديف، أـ لما 

وفقا ليذا –يكف قد وزع بعد، وفى التعويض إف توافرت أركانو وفقًا لمقواعد العامة. وىكذا 
يختمؼ عف العناصر  416حؽ المشتري بالمزاد في الرجوع وفؽ نص المادة فإف  -الرأى

مف التقنيف المدني الخاصة بضماف الاستحقاؽ، وىذا  443والمبالغ التي حددتيا المادة 
يرجع الى اختلبؼ الأساس الفني لمرجوع في الحالتيف، فبالنسبة لمبيع الاختياري فإف أساس 

التزاـ يجد مصدره المباشر في إرادة العاقديف الصريحة الرجوع ىو ضماف الاستحقاؽ، وىو 
أوالضمنية، أما بالنسبة لمبيع القضائي ، فإف حؽ الرجوع يجد أساسو في استرداد ما دفع 
بغير سبب؛ لأف استحقاؽ المبيع يرتب زواؿ سبب الالتزاـ بدفع الثمف فيكوف مف حؽ 

الرجوع بالضماف سواء عف  المشتري استرداه، وعمى ذلؾ، فإنو ليس مف حؽ المشتري

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
دسحعش لأعخع١خص حٌخظِٛش حٌّذ١ٔش، دحس حٌٕٙؼش -ِخ٘ش صغٍٛي، دػٜٛ حٌؼّخْ حٌفشػ١ش د. أزّذ (1)

 ِٚخ رؼذ٘خ.  121ِٚخ رؼذٖ، ص 119، رٕذ 1994حٌؼشر١ش، 
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طريؽ الدعوى الأصمية أـ دعوى فرعية؛ وذلؾ لعدـ وجود التزاـ بالضماف في مجاؿ البيوع 
القضائية، وأف المشتري يكوف لو مطالبة الدائنيف بالثمف، ولمف باشر الإجراءات منيـ 

جوع بالتعويض استنادا إلى دفع غير المستحؽ وليس تأسيسًا عمى الاعتراؼ لو بحؽ الر 
بالضماف، ولذلؾ، فميس مف حؽ الدائنيف المرفوعة في مواجيتيـ الدعوى إدخاؿ المديف 

 المنزوع ممكيتو في الخصومة لكونو بائعًا يمتزـ بالضماف.

ويمكف القوؿ في ىذا المقاـ: إف المشرع المصري قد أتى بنص خاص في تقنيف 
اؽ العقار المبيع بالمزاد المرافعات ينظـ الرجوع بالثمف وبالتعويضات في حالة إستح

العمني، ومف ىنا فلب يجوز تطبيؽ القواعد العامة الواردة في التقنيف المدني ، ولا حاجة  
مف قانوف المرافعات  416لمبحث عف أساس فنى ليذا الرجوع، عمى أساس أف نص المادة 

العقار وحقوؽ ، يعالج فرضية استحقاؽ (1)يقيد تطبيؽ القواعد العامة، لكونو نصًا خاصًا
 المشتري بالمزاد في ىذه الحالة.

فلب يمكف الذىاب إلى القوؿ بتقرير حؽ الضماف وفقًا لمقانوف المدني في مواجية  
المديف لجعمو بائعًا، وفى ذات الوقت حؽ استرداد الثمف والتعويض في مواجية الدائف 

و يمكف أف يكوف مرافعات. ويمكف القوؿ: إف ىذا التوج 416الحاجز وفؽ نص المادة 
مرافعات قد أشار إلى حؽ استرداد الثمف، والتعويضات  416صحيحا لو أف نص المادة 

إذا كاف ليا وجو في مواجية الدائنيف الحاجزيف، حيث أف ىذا النص جاء عاما يتعمؽ 
 بفرضية استحقاؽ العقار في مواجية المديف والدائنيف بصفة عامة.  

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ِٓ لخْٔٛ حٌّشحفؼخص لا ٠غ١ش ِٓ  416ِٚغ رٌه ٠ز٘ذ رؼغ حٌفمٙخء حٌّظش١٠ٓ اٌٝ أْ ٔض حٌّخدس  (1)

ج خ، ٚطظً طٍه حلأزىخَ رخل١ش، ٠ٚظً حٌظضحَ حٌزخثغ لخثّخ فٟ خ١ّغ أزىخَ حٌؼّخْ حٌٛحسدس فٟ حٌمخْٔٛ حٌّذٟٔ ش١

ِذٟٔ، رً أٗ ٠زمٝ  443حٌسخلاص، ٠ّٚىٓ حٌشخٛع ػ١ٍٗ رم١ّش حٌّز١غ ٚرخٌّزخٌغ حلأخشٜ حٌٛحسدس فٟ حٌّخدس 

خ، ٠ٚىْٛ ػ١ٍٗ ٌٍزٞ سعٟ ػ١ٍٗ حٌّضحد أْ ٠شخغ ػ١ٍٗ  ٍِظضِخ؛ وزٌه زظٝ فٟ زخٌش حٌز١غ حٌدزشٞ ٌىٛٔٗ رخثؼ 

وزٌه ، ار لا ٠ٛخذ ِخ ٠ذػٛ اٌٝ خشٚج حٌز١غ حٌدزشٞ ػٍٝ لٛحػذ حٌمخْٔٛ حٌّذٔٝ. ٌّٚخ وخْ حٌشخٛع ػٍٝ 

حٌّذ٠ٓ غ١ش ِدذ ِٓ حٌٕخز١ش حٌؼ١ٍّش، فبْ حٌشحعٟ ػ١ٍٗ حٌّضحد حٌشخٛع ػٍٝ حٌذحث١ٕٓ. ٚ٘زح ِخ ٠ٕزغٝ أْ 

شخٛع فٟ ٘زٖ حٌسخٌش حلأخ١شس لا ٠سًّ ػ١ٍٗ ٔض لخْٔٛ حٌّشحفؼخص، ٚرٌه ٚفك طمش٠ش حٌٍدٕش حٌظشش٠ؼ١ش، ٚحٌ

 ٠ىْٛ ػٍٝ أعخط حٌؼّخْ ، ٌٚىٓ ػٍٝ أعخط حٌمٛحػذ حٌؼخِش فٟ حلإثشحء، ٚحٌّغج١ٌٛش.  

، 1910د. طٛف١ك زغٓ فشذ، ػمذ حٌز١غ ٚحٌّمخ٠ؼش، حٌّىظذ حٌّظشٞ حٌسذ٠ث ٌٍطزغ ٚحٌٕشش )حلإعىٕذس٠ش(، 

 .   343، 342، ص 193رٕذ 
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المشتري في الرجوع، ودور الإرادة في ذلؾ، والذى  لكف ىذا النص يتعمؽ بوعاء حؽ 
 ( مف التقنيف المدنى.445والمادة ) (443) المادةعالجتيما 

فمف ناحية، ما يحؽ لممشتري استرداده في حالة استحقاؽ العقار، ىو الذي حددتو  
ف مف قانوف المرافعات مف استرداد الثمف والتعويضات إذا كاف ليا وجو، دوف أ 416المادة 

مف التقنيف المدني المصري، ولقد  443تشير إلى المبالغ المنصوص عمييا في المادة 
عبارة )وبالتعويضات إذا كاف ليا وجو( عمى أساس اقتصارىا عمى مسئولية  (1)فسر الفقو

الدائف مباشر الإجراءات، وذلؾ إذا كاف سيئ النية، دوف أف يشير إلى مسئولية المديف 
استحقاؽ العقار، واعتقد عدـ دقة ىذا القوؿ، فالنص جاء عامًا  المحجوز عميو في حالة

ليشمؿ الرجوع بالتعويض عمى كؿ مف المديف والدائف إذا إنعقدت مسؤليتيـ المدنية وفؽ 
عدـ جواز إسقاط حؽ المشتري  416القواعد العامة.  ومف ناحية أخرى فقد قررت المادة 

واز اشتراط الإعفاء مف التعويضات إذا كاف في استرداد الثمف، لكنيا لـ تشر إلى عدـ ج
ليا وجو، وبالتالى يجوز وضع شرط في قائمة شروط البيع يعفي مف الالتزاـ بالتعويض في 

 حالة استحقاؽ العقار بصفة عامة، ويستفيد مف ىذا الشرط المديف والدائف الحاجز.  

رى تنظـ باقى وىكذا، فإف المشرع المصري في تقنيف المرافعات لـ يأت بنصوص أخ
جوانب حؽ المشتري بالمزاد في الرجوع بالثمف وبالتعويضات، فيؿ تنطبؽ باقى النصوص 
الواردة في التقنيف المدني والمنظمة لضماف الاستحقاؽ بالنسبة لحالة استحقاؽ العقار الذي 

 والمتعمؽ (2)مف التقنيف المدني 440ىؿ ينطبؽ نص المادة  -فمثلب  -بيع بالمزاد العمني 
بضرورة قياـ المشتري بإخطار البائع بوجود دعوى في الوقت الملبئـ، وجزاء عدـ تدخؿ 

بالنسبة لمبيع الجبري بالمزاد  -البائع  في حالة إخطاره وجزاء عدـ اخطار البائع بالدعوى
 العمني.

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 . 511، ص 309عخرك، رٕذ  ، حٌظٕف١ز، ِشخغٚحٌٟ ٟفظس. د (1)

 وخْ، حٌزخثغ رٙخ ٚأخطش حٌّز١غ رخعظسمخق دػٜٛ حٌّشظشٞ ػٍٝ سفؼض ارح -1طٕض ٘زٖ حٌّخدس ػٍٝ أٔٗ :  (2)

ً   أْ أٚ حٌّشظشٞ خخٔذ اٌٝ حٌذػٜٛ فٟ ٠ظذخً أْ حٌّشحفؼخص ٌمخْٔٛ خٚفم  ، حلأزٛحي رسغذ حٌزخثغ ػٍٝ  ٠س

 ارح الا حٌؼّخْ ػ١ٍٗ ٚخذ، حٌذػٜٛ فٟ حٌزخثغ ٠ظذخً ٌُٚ حٌّلاثُ حٌٛلض فٟ حلإخطخس طُ فبرح -2. ِسٍٗ  ف١ٙخ

 ٠خطش ٌُ ٚارح -3. ِٕٗ خغ١ُ ٌخطؤ أٚ ،حٌّشظشٞ ِٓ ٌظذ١ٌظ ٔظ١دش وخْ حٌذػٜٛ فٟ حٌظخدس حٌسىُ أْ ثزض

 حٌشخٛع فٟ زمٗ فمذ حٌّمؼٟ، حلأِش لٛس زخص زىُ ػ١ٍٗ ٚطذس ،حٌّلاثُ حٌٛلض فٟ رخٌذػٜٛ حٌزخثغ حٌّشظشٞ

 .حلاعظسمخق دػٜٛ سفغ اٌٝ ٠ئدٞ وخْ حٌذػٜٛ فٟ طذخٍٗ أْ حٌزخثغ أثزض ارح رخٌؼّخْ
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سواء  -الحقيقة أنو كما أنتيينا سابقا إلى أف البيع الذي يتـ مف خلبؿ سمطة التنفيذ 
ىو بيع ذو طبيعة إجرائية، وترتيبا  -المزاد العمني أـ بالطريؽ الودي بمعرفة المديفكاف ب

عمى ذلؾ، فإنو إذا خلب تقنيف المرافعات مف نص يحكـ المسألة المثارة، فإنو يجب تطبيؽ 
نصوص القانوف المدني عمى أنيا تمثؿ القواعد العامة، وليس لكونيا قواعد موضوعية، 

 يعة الإجرائية لمبيع الذي يتـ مف خلبؿ سمطة التنفيذ. وبما يتناسب مع الطب

مف التقنيف المدنى، يجب  444لذا فإنو تطبيقا لذلؾ، فإف لفظ )البائع( الوارد في المادة 
أف يفسر ىمة ػمخ الشخص أو الأشخاص الذيف ليـ المصمحة في دفع الادعاء عف 

وجد بائع عمى الوجو المحدد في المشتري والممتزـ برد الثمف وبالتعويضات إليو، إذ لا ي
البيع الرضائى، إنما ينصرؼ لفظ البائع إلى كؿ مف المديف باعتباره ظاىر ممكيتو لمعقار 
والمستفيد بسداد دينو، كذلؾ يمكف أف يتحصؿ عمى جزء مف الثمف، إذا تبقى مبمغ مف 

ى أنو حصيمة التنفيذ بعد سداد حقوؽ الدائنيف، كذلؾ ينصرؼ إلى الدائف الحاجز عم
الشخص الذي حصؿ عمى ثمف البيع، ونذىب أيضًا إلى إمكانية الرجوع بالثمف عمى 
الدائنيف غير الحاجزيف، إذا تحصموا عمى مبالغ مف حصيمة التنيفذ؛ لذا يجب إخطار كؿ 
مف المديف المحجوز عميو والدائنيف الذيف اشتركوا في توزيع حصيمة التنفيذ بصفة عامة. 

 المادة نصت إذ ؛العمني بالمزاد الجبري البيع يخص فيما الإماراتي شرعالم بو أخذ ما وىذا
 عميو لمراسي كاف المبيع استحؽ إذا أنو عمى الإماراتي المدنية الإجراءات تقنيف مف 311
 يجوز ولا وجه, لها كان إن المدينين أو الدائنين عمى وبالتعويضات بالثمف الرجوع المزاد
 .الثمف رد مف الإعفاء البيع شروط تتضمف أف

وترتيبًا عمى ذلؾ، فإنو يجب عمى المشتري أف يخطر كؿ مف المديف المحجوز عميو  
والدائنيف الذيف اشتركوا في حصيمة التنفيذ بوجود دعوى الغير عمى الماؿ، في الوقت 
الملبئـ، ويجب عمييـ التدخؿ في الخصومة وفؽ قواعد قانوف المرافعات، إلى جانب 

ذا لـ يتدخموا وجب عمييـ رد الثمف المشتري أ و أف يحموا محمو، إذا ما تـ إخطارىـ. وا 
 نتيجة كاف الدعوى في الصادر الحكـ أف واأثبت إذا إلاوالتعويضات إذا كاف ليا وجو،  

ذا، منو جسيـ لخطأ أو المشتري مف لتدليس  في بالدعوى المشتري وا مف جانبيخطر  لـ وا 
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بالثمف  الرجوع في حقو فقد المقضي، الأمر قوة حاز حكـ عميو وصدر الملبئـ الوقت
  .الاستحقاؽ دعوى رفض إلى يؤدي كاف الدعوى في ـتدخمي أف واأثبت إذا وبالتعويضات

لذا يجب تفسير مصطمح البائع الوارد في باقى النصوص المنظمة لضماف الاستحقاؽ؛ 
لى الدائنيف الذيف اشتركوا في توزيع حصيمة التنفيذ،  ليشير إلى المديف المحجوز عميو وا 
كذلؾ يجب تطبيؽ ىذه النصوص في حدود حؽ المشتري في استرداد الثمف، وحقو في 

 ا لمقواعد العامة في انعقاد المسئولية. التعويض إذا كاف ىناؾ وجو، وفق

فيما  -نعود لتساؤلنا السابؽ، حوؿ مدى ملبءمة خضوع البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة
لمقواعد   -يتعمؽ بحقوؽ المشتري وديًا في الرجوع في حالة استحقاؽ الماؿ لصالح الغير

لذات قواعد البيع  الواردة في التقنيف المدني المتعمقة بضماف الاستحقاؽ أـ خضوعيا
بالمزاد العمني، أـ يجب إفراد نصوص خاصة لذلؾ، يتـ النص عمييا في قانوف المرافعات، 

 وذلؾ بالطبع إذا ما تبناه المشرع المصري؟. 

قد يقوؿ قائؿ: إنو بالنسبة لمبيع الودي، فإنو مف الطبيعى النص عمى التزاـ المديف 
نى. وذلؾ عمى أساس أنو بائع لمماؿ وقد تعامؿ بضماف الاستحقاؽ المنظـ في التقنيف المد

مباشرة مع المشتري، ولديو قدر مف الإرادة في إيقاع البيع الودي، وفى ىذا، البيع الودي 
يشبو البيع الرضائى، وتتنفى الحجج التي سيقت مف جانب بعض الفقياء والمتعمقة 

متمثمة في عدـ وجود بائع وعدـ باستبعاد ضماف الاستحقاؽ بالنسبة لمبيع بالمزاد العمني، وال
وجود إرادة في البيع، وبذلؾ فإنو مف الملبئـ انطباؽ ضماف الاستحقاؽ المنصوص عميو 

 في التقنيف المدني عمى البيع الودي.

ف تشابو البيع الودي نسبيا مع البيع  لمرد عمى مثؿ ىذا الزعـ، فإنو يمكف القوؿ: إنو وا 
يف في عممية البيع عمى أنو مالؾ ومف ناحية وجود الاختياري مف ناحية وجود صفة لممد

إرادة لو في إتماـ ىذا البيع ، مما يدعـ انطباؽ قواعد ضماف الاستحقاؽ الواردة في التقنيف 
المدني في مجاؿ البيع الودي؛ إلا أف الطبيعة الحقيقية لمبيع الودي عمى أنو نظاـ إجرائي 

ؿ بعدـ إخضاع حؽ المشتري في الرجوع في يحقؽ وظيفة إجرائية، تدفعنا دفعا نحو القو 
حالة استحقاؽ الماؿ لقواعد ضماف الاستحقاؽ المنصوص عمييا في التقنيف المدني 
المصري؛ حيث إف كانت ىناؾ إرادة لممديف وأنو طرؼ في الاتفاؽ المبدئى لمبيع الودي، 
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فيو مكره  فإف ىذه الإرادة ليست حرة بؿ مضغوط عمييا بسبب توقيع الحجز عمى الماؿ،
عمى مباشرة إجراءات البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، فالبيع الودي ليس سياًاؽ لمبدأ حرية 
التعاقد في البيوع الرضائية، بؿ ىو نتيجة مباشرة إجراءات التنفيذ الجبري عمى أمواؿ 

رادة كؿ المشاركيف فييا، عمى نحو أو آخر.   المديف، وا 

يع الرضائى )الموضوعي(، فإنيا مباشرة بيف البائع كما أنو بالنسبة لمعلبقة في الب 
مثمو مثؿ البيع –والمشتري، ويرتب البيع التزامات متقابمة ثنايئة، في حيف أف البيع الودي 

متشعب الأطراؼ، ولو وظيفة إجرائية ىي الحصوؿ عمى الثمف؛  -الجبري بالمزاد العمني
مديف لسداد دينو والدانئيف الذيف استوفوا لتوزيعو عمى الدائنيف، فيعود بالنفع عمى كؿ مف ال

 حقوقيـ مف ىذا الثمف.

كما أف وعاء حؽ المشتري في الرجوع فيما يخص البيع الودي،فى مواجية المديف 
والدائنيف، يجب أف يتحدد بالحؽ في استرداد الثمف، وىذا معيار ثابت وعادؿ، ويتلبءـ مع 

لماؿ المبيع وقت الاستحقاؽ، التي يمكف طبيعة البيع الإجرائى، وليس عمى أساس قيمة ا
مف  443أف يطرأ عمييا تغيير مف وقت البيع إلى وقت الاستحقاؽ كما تنص عميو المادة 

التقنيف المدني. ومف الظمـ الرجوع عمى الدائنيف وفؽ قيمة الماؿ المبيع ، إذا حدثت زيادة 
نفيذ لاقتضاء حقو، ومف  في قيمة الماؿ، فيو لـ يفعؿ سوى القياـ بممارسة حقو في الت

تحديد حؽ المشتري بالرجوع وفؽ قيمة الماؿ المبيع إذا انخفضت عف الثمف  -أيضًا–الظمـ 
الذي دفعو، ومف الظمـ، كذلؾ، تحميؿ المديف بيذه الزيادة؛ لأف البيع تـ وفؽ إجراءات 

ري في التنفيذ الجبري وليس وفقًا لإرادتو الحرة في البيع. أما ما يتعمؽ بحؽ المشت
التعويض، فإنو يجب أف يقوـ وفقا لمقواعد العامة في المسئولية المدنية، فلب يسأؿ المديف 
نما عمى أساس الخطأ، والمتمثؿ في سوء النية ، أى  أو الدائنيف عمى أساس الضماف، وا 

 عمميـ بعدـ ممكية المديف لمماؿ الذي كاف محلًب لإجراءات التنفيذ الجبرى. 

شرع المصري بتنظيـ حؽ المشتري في استرداد الثمف وحقو في لذا نفضؿ قياـ الم
التعويض في حالة استحقاؽ الماؿ المباع بالمزاد العمني، في صمب تقنيف المرافعات وعدـ 
ترؾ تطبيؽ قواعد التقنيف المدني، لعدـ تناسبيا مع الطبيعة الإجرائية لمبيع بالمزاد العمني، 

 ليكوف النص عمى الوجو التالي:
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 عمىالرجوع و  بالثمف الرجوع لممشتري بالمزاد أو وديًا كاف المبيع استحؽ إذا أنو
 البيع شروط تتضمف أف يجوز ولابشرط سوء النية,  بالتعويض المدينين أو الدائنين
 .الثمف رد مف الإعفاء

مف تقنيف المرافعات، وفقا لما إنتيينا إليو  416لذلؾ نرى ضرورة تبني نص المادة 
أعلبه، لينطبؽ عمى كؿ مف البيع الودي والبيع بالمزاد العمني؛ إلا أنو يجب تناوؿ نصوص 
خاصة بحؽ المشتري في الرجوع بالثمف وحقو في التعويض، بما يتناسب مع طبيعة 

مف التقنيف المدنى،  440النص عمى فحوى نص المادة  وأطراؼ البيع الإجرائى؛ فيجب
 ليتناسب مع الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي أو بالمزاد العمني. 

 باستحقاؽ دعوى المشتري عمى رفعت إذا -1: عمى أنو (440) المادة نصت فقد
 أف المرافعات لقانوف اوفقً ، الأحواؿ بحسب البائع عمى كاف، البائع بيا وأخطر المبيع
 في الإخطار تـ فإذا -2. محم و فييا يحؿ   أف أو المشتري جانب إلى الدعوى في يتدخؿ
 الحكـ أف ثبت إذا إلا الضماف عميو وجب، الدعوى في البائع يتدخؿ ولـ الملبئـ الوقت

ذا -3. منو جسيـ لخطأ أو المشتري مف لتدليس نتيجة كاف الدعوى في الصادر  لـ وا 
 الأمر قوة حاز حكـ عميو وصدر ،الملبئـ الوقت في بالدعوى البائع المشتري يخطر

 يؤدي كاف الدعوى في تدخمو أف البائع أثبت إذا بالضماف الرجوع في حقو فقد المقضي،
  .الاستحقاؽ دعوى رفض إلى

اؿ المباع وفؽ الم باستحقاؽ دعوى المشتري عمى رفعت إذا -1 ونقترح النص التالى:
 كاف، المديف والدائنيف الذيف آؿ الييـ ثمف البيع  بيا وأخطرإجراءات التنفيذ الجبري، 

 جانب إلىالخصومة  في وايتدخم أف لأحكاـ ىذا القانوف وفقاً ، الأحواؿ بحسبييـ عم
 في وايتدخم ولـ الملبئـ الوقت في الإخطار تـ فإذا -2. محم و فييا وايحم   أف أو المشتري

ـ رد الثمف وفؽ نصيب كؿ منيـ فيو، والتعويض في حالة ثبوت عميي وجب، خصومةال
 كاف الدعوى في الصادر الحكـ أف تـ ثبوت إذا إلاسوء نيتيـ أو أحدىـ  بحسب الأحواؿ، 

ذا -3. منو جسيـ لخطأ أو المشتري مف لتدليس نتيجة  بالدعوى ىؤلاء المشتري يخطر لـ وا 
 إذا الرجوع في حقو فقد المقضي، لأمرا قوة حاز حكـ عميو وصدر ،الملبئـ الوقت في

 .الاستحقاؽ دعوى رفض إلى يؤدي كاف الدعوى في ـتدخمي أف ىؤلاء أثبت
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 ،الضماف في المشتري حؽ يثبت:   أف عمىمف التقنيف المدني  (441) المادة ونصت
 ينتظر أف دوف الحؽ ىذا عمى معو تصالح أو ،بحقو للؤجنبي النية حسف وىو اعترؼ ولو
 ودعاه ،الملبئـ الوقت في بالدعوى البائع أخطر قد كاف متى قضائي حكـ صدور ذلؾ في
 في حؽ عمى يكف لـ الأجنبي أف البائع يثبت لـ ما ذلؾ كؿ ،يفعؿ فمـ فييا محم و يحؿ   أف

 ونقترح النص التالى: .دعواه

الرجوع عمى المديف والدائنيف بالثمف وفؽ نصيب كؿ منيـ فيو،  في المشتري حؽ يثبت
 حسف وىو اعترؼ ولو والتعويض في حالة ثبوت سوء نيتيـ أو أحدىـ، بحسب الأحواؿ،

 حكـ صدور ذلؾ في ينتظر أف دوف الحؽ ىذا عمى معو تصالح أو ،بحقو للؤجنبي النية
 الوقت في بالدعوى الأشخاص المشار إلييـ في المادة السابقة أخطر قد كاف متى قضائي
 يكف لـ الأجنبي أف  وايثبت لـ ما ذلؾ كؿ. وايفعم فمـ فييا محم و وايحم   أف ـودعاى ،الملبئـ
 دعواه. في حؽ عمى

 استحقاؽ المشتري توقى إذا:   وأن عمىمف التقنيف المدني ( 442) المادة ونصت
 يتخم ص أف لمبائع كاف، آخر شيء بأداء أو ،النقود مف مبمغ بدفع بعضو أو ،كمو المبيع
 القانونية الفوائد مع أد اه ما قيمة أو دفعو الذي المبمغ لممشتري يرد   بأف الضماف نتائج مف

 .المصروفات وجميع

ونقترح أف يكوف النص عمى الوجو الآتى : إذا توقى المشتري استحقاؽ المبيع كمو أو 
بعضو بدفع مبمغ مف النقود أو بأداء شيء آخر، كاف لمدائف الحاجز، أو المديف المحجوز 

ائج الاستحقاؽ باف يرد بحسب الأحواؿ لممشتري المبمغ الذي دفعو، عميو أف يتخمص مف نت
 أو قيمة ما أداه مع الفوائد القانونية .

 بتكميؼ، مثقلبً  وجد أو المبيع، بعض استحؽ إذا -1:   وأن عمى(444) المادة ونصت
 يطالب أف لو كاف، العقد أتـ لما عممو لو اقدرً  بمغت قد ذلؾ مف المشتري خسارة وكانت
 فإذا -2. منو أفاده وما المبيع لو يرد   أف عمى السابقة المادة في المبي نة بالمبالغ البائع
 الفقرة في المبي ف القدر تبمغ لـ لحقتو التي الخسارة كانت أو، المبيع استبقاء المشتري اختار
 .الاستحقاؽ بسبب ضرر مف أصابو عما بالتعويض يطالب أف إلا لو يكف لـ، السابقة
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وتعالج ىذه المادة حالة الاستحقاؽ الجزئى لمماؿ المبيع مف خلبؿ إجراءات التنفيذ، 
 ونرى تبنى مضموف ىذه المادة بما يتناسب مع طبيعة ىذا البيع الإجرئية. 

 ونقترح النص التالي:

 مف المشتري خسارة وكانت بتكميؼ، مثقلبً  وجد أو المبيع، بعض استحؽ إذا -1" 
إبطاؿ البيع واسترداد الثمف  يطالب أف لو كاف، شراءال أتـ لما عممو لو اقدرً  بمغت قد ذلؾ

مف المديف والدائنيف، ويثبت لو الحؽ في التعويض في مواجيتيـ إذا ما ثبت سوء نيتيـ أو 
 المشتري اختار فإذا -2. منو أفاده وما المبيع ـلي يرد   أف عمىأحدىـ بحسب الأحواؿ، 

 يكف لـ، السابقة الفقرة في المبي ف القدر تبمغ لـ لحقتو التي الخسارة كانت أو، المبيع استبقاء
باسترداد نصيب مف الثمف يتناسب مع ىذا النقص، وبالتعويض في إذا  يـيطالب أف إلا لو

 ما ثبت سوء نيتيـ أو أحدىـ بحسب الأحواؿ". 

 باتفاؽ لممتعاقديف يجوز -1: وأن عمىمف التقنيف المدني ( 445) المادة نصتقد و 
 -2. الضماف ىذا يسقطا أف أو، منو ينقصا أف أو، الاستحقاؽ ضماف يزيدا أف خاص

 أو اظاىرً  الحؽ ىذا كاف إذا الضماف عدـ اشترط قد البائع أف الارتفاؽ حؽ في ويفترض
 إذا ينقصو أو الضماف يسقط شرط كؿ باطلبً  ويقع -3. لممشتري عنو أباف قد البائع كاف
ونرى عدـ الحاجة لمثؿ ىذا النص، لسبؽ الإشارة  .الأجنبي حؽ إخفاء تعم د قد البائع كاف

إلى معالجة دور إرادة الأطراؼ فيما يتعمؽ بحؽ المشتري في الرجوع؛ وذلؾ بعدـ جواز 
الاتفاؽ عمى الإعفاء مف رد الثمف، كما اننا لسنا بصدد ضماف الاستحقاؽ المنصوص 

 عميو في التقنيف المدني.  

  مع البائع بقى الضماف عدـ عمى اتفؽ إذا -1:   وأن عمى( 446) مادةال ونصت  
-2. ذلؾ بغير يقضي اتفاؽ كؿ باطلبً  ويقع، فعمو مف ينشأ استحقاؽ أي عف مسئولاً  ذلؾ

 قيمة رد   عف مسئولاً  يكوف البائع فإف، الغير فعؿ مف نشأ قد المبيع استحقاؽ كاف إذا ماأ
 أو، الاستحقاؽ سبب البيع وقت يعمـ كاف المشتري أف ثبت إذا إلا، الاستحقاؽ وقت المبيع

 .الخيار ساقط اشترى أنو
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ونقترح صياغة مضموف ىذه المادة بما يتناسب مع حؽ المشتري في الرجوع بالثمف 
والتعويض، فلب حاجة لمفقرة الأولى مف ىذه المادة؛ لأننا لسنا بصدد التزاـ بالضماف، إلا 

نية بما يتناسب مع حؽ المشتري بالرجوع بالثمف وبالتعويض في أنو يجب صياغة الفقرة الثا
 حالة سوء النية، ليكوف النص عمى الوجو التالي:

إذا كاف استحقاؽ المبيع قد نشأ مف فعؿ الغير، يمتزـ المديف والدائنيف برد الثمف. أما 
شتري بسبب بالنسبة للبلتزاـ بالتعويض، فيسقط عنيـ ىذا الالتزاـ إذا ما أثبتوا عمـ الم

 الاستحقاؽ، أو أنو قد اشترى ساقط الخيار. 

 حق المشتري في الرجوع  بسبب العيوب الخفية:  -ه

 إنتيينا مف قبؿ فى القانوف الفرنسى، وعمى ضوء الطبيعة الإجرائية لمبيع الودى، إلى
تقرير ملبءمة وضع نص خاص يجيز رجوع المشترى عمى كؿ مف المديف المالؾ والدائنيف 
الذيف إشتركوا في إجراءات التنفيذ بسبب إكتشاؼ العيب الخفى في الماؿ المبيع، وذلؾ لأف 
ىؤلاء الدائنيف ىـ مف إستفادوا مف ثمف البيع، فيجب تمكيف المشترى مف الرجوع عمييـ 

ذلؾ، إعتقدنا في أنو مف الملبءـ، أف يقتصر الرجوع عمى ما بنص واضح. كذلؾ، ك
يكافيء قيمة الإنتقاص مف الانتفاع بالماؿ بسبب العيب المكتشؽ بالنظر إلى ثمف البيع. 
كذلؾ، قصر حؽ الرجوع بسبب إكتشاؼ العيب الخفى في حدود الثمف، وعدـ تمتع 

مف خسارة. وىذا كمو  المشترى بالحؽ في التعويض عف ما فاتو مف كسب وما لحقو
مشروط بعدـ عمـ ىؤلاء بالعيب. أما إذا كاف يعمـ أحدىـ أو جميعيـ بالعيب، فإنيـ يمتزموا 

لا وفؽ  بضماف العيوب الخفية لسوء نيتيـ، وبطبيعة الحاؿ وفؽ أحكاـ المسئولية التقصيرية
 أحكاـ المسئولية التعاقدية.

 بصفة القضائية لمبيوع بالنسبة-لمصرىا المدني التقنيف مف( 454) المادة نصت لقدو  
 كانت إذا الإدارية البيوع في ولا القضائية، البيوع في لمعيب ضماف لا:  وأن عمى -عامة
 الرجوع فى الودى البيع فى المشترى حؽ كفالة ضرورة إلى قبؿ مف إنتيينا وكما. بالمزاد
، الحؽ ىذا يقرر المرافعات قانوف فى نص إنشاء الياـ مف فإنو لذا، الخفى العيب بسبب
، قضائى بيع ىو وبالتالى، الدولة فى التنفيذ سمطة خلبؿ مف يتـ بيع ىو ،الودى البيع لاف

 حؽ مدى بشأف الخلبؼ يثير أف شأنو مف العامة القواعد تطبيؽ فإف، ذلؾ عمى وترتيبا
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الرجوع ، كذلؾ حدود ونطاؽ ومضموف الحؽ فى الخفية العيوب بسبب بالرجوع المشترى
 حؽ يقرر خاص نص وضع بضرروة نعتقد، ذلؾ لتجنب، لذا بسبب العيب الخفى.

المحجوز  عمى رجوعو جواز عمى النص وكذلؾ. الخفية العيوب بسبب الرجوع فى المشترى
. المديف فقط وليس البيع بثمف إستفاد مف ىو الحاجز لأف، الثمف حدود فى الحاجزعميو و 
مكانية  ثبت إذا بالمشترى لحقت التى الأضرار تعويض عفتيـ التقصيرية مسئولي قياـ وا 
 البيع إجراء عمى القائـ مسئولية وكذلؾ، المشترى ايخطر  ولـ العيب بوجود ـ أو أحدىـعممي
، وفؽ القواعد المنظمة لمسئوليتيـ المشترى يخطر ولـ البيع بوجود عممو ثبت إذا الودى

  المدنية. 

 De la rescision de laن عمى البيع بسبب الغبن تحصين المشتري من الطع -ز

vente pour cause de lésion : 

مف تقنيف التنفيذ الفرنسي عمى أف البيع الودي بناء عمى     -   Lلقد نصت المادة 
إذف قضائي ينتج الآثار المترتبة عمى البيع الإرادي، ولا يمكف أف يؤدي إلى إعماؿ الطعف 

 .(1)لمغبف
 La vente amiable sur autorisation judiciaire produit les effets 

d'une vente volontaire. Elle ne peut pas donner lieu à rescision pour 

lésion.  

وتقع الحكمة مف استبعاد ىذه المكنة القانونية في مجاؿ البيع الودي وبالمزاد    
العمني، في واقع أف ىذه البيوع تتـ بمعرفة القضاء وفؽ ضوابط حاكمة تضمف أف ثمف بيع 

، ومف ثـ، فإنو مف غير الملبئـ بعد ذلؾ إخضاعو ليذه (2)العقار ثمنًا مناسبًا وعادلاً 
 القاعدة القانونية. 

 يجوز لا: مف التقنيف المدني عمى أنو( 427) المادةوفى القانوف المصري، نصت 
 .العمني المزاد بطريؽ القانوف كنص تـ بيع في بالغبف الطعف

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
(1) Ordonnance n°     -     du    décembre      relative à la partie législative 

du code des procédures civiles d'exécution. 

(2) F. Collart Dutlleul et PH. Delebecque, contrats civiles  et commerciaux, 

op.cit., n    , P.    . 
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ونقترح وضع نص خاص في قانوف المرافعات المصري يمنع الطعف بالغبف في مجاؿ 
الإجرائية التي تحاط بيا وتضمف البيوع الإجرائية في قانوف التنفيذ الجبري؛ نظرًا لمضوابط  

الوصوؿ بالثمف لقيمة عادلة ومناسبة، وعمى ضوء استقرار المراكز القانونية، وذلؾ عمى 
 الوجو التالي:

 بالنسبة لمبيوع الإجرائية التي تجري وفؽ مواد التنفيذ الجبرى.  بالغبف الطعف يجوز لا 

 :والمحجوز عميه  ثانيا: تصورنا حول الآثار الموضوعية بالنسبة لمحاجز
 أ.مسئولية الحاجز:

لاشؾ أف مسئولية الحاجز عف إجراءات التنفيذ، ومنيا إجراء البيع الودي، يخضع 
مف التقنيف المدني  163لمقواعد العامة في المسئولية التقصيرية، طبقا لنص المادة 

 السببية(. المصري، وذلؾ، إذا انعقدت مسؤليتو بعناصرىا الثلبثة" )الخطأ والضرر وعلبقة

فقد  ولقد رأينا نوعًا خاصًا مف المسؤلية نص عميو المشرع الفرنسي بالنسبة لمحاجز،
مف تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية، وكرست المسئولية  المدنية    -   .Lجاءت المادة 

لمدائف الحاجز في حالة ما إذا كاف رفضو لمبيع الودي لممنقوؿ المحجوز مقصودًا بو 
لمديف، فقد نصت عمى أنو ".. ولا تثار المسئولية المدنية لمدائف إلا إذا كاف الإضرار با

رفضو الإذف ببيع المنقوؿ المحجوز مقصود بو الإضرار بالمديف، وقد سبؽ وأف اقترحنا 
تنظيمًا مختمفًا لمسؤلية الدائف الحاجز في حالة رفضو الموافقة عمى إجراء البيع الودي 

 صري، يجري وفقًا لموجو التالى: لممنقوؿ، في القانوف الم

يباع المنقوؿ المحجوز بالمزاد العمني وفقا للئجراءات المقررة في ىذا الشأف. ويمكف 
لممحجوز عميو بيع ىذا المنقوؿ وديًا خلبؿ شير مف تاريخ توقيع الحجز عميو، ولا يجوز 

اءات المنصوص بيع المنقوؿ محؿ الحجز أو التصرؼ فيو خلبؿ ىذه المدة، إلا وفقا للئجر 
عمييا في المواد التالية، ويخصص ثمف البيع لموفاء بحقوؽ الحاجز أو الحاجزيف. ويقوـ 
المديف بإعلبـ معاوف التنفيذ المسئوؿ عف الحجز بالاقتراحات أو العروض التي تـ 
ذا أثبت الدائف عدـ تناسب ثمف البيع المقترح مع القيمة الحقيقية لممنقوؿ،  التوصؿ إلييا. وا 

قوـ معاوف التنفيذ المختص بعرض المنقوؿ المحجوز  لبيعو بالمزاد العمني العاـ وفقًا ي



 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ حٌز١غ حٌٛدٜ  ٌلاِٛحي حٌّسدٛصس وآ١ٌش خذ٠ذس ِٓ آ١ٌخص حٌظٕف١ز
 

211 

 

ويمتزم الدائن بقيمة الفارق بين ثمن مقترح البيع الودي المرفوض, للئجراءات المقررة. 
في المائة, أما إذا  21والثمن الذي بيع به المنقول بالمزاد العمني, إذا زاد عن نسبة 

يسأل وفق القواعد العامة في المسؤلية المدنية. ويشترط لنتقال ممكية ثبت سوء نيته ف
  المال الوفاء بالثمن.

 : مسئولية المحجوز عميه  -ب

أما بالنسبة لممحجوز عميو، فإننا نرى أنو يسأؿ عف أخطائو وفقًا لمقواعد العامة في 
المشتري أـ في المسؤلية التقصيرية، سواء في مواجية الدائف الحاجز أـ في مواجية 

مواجية الغير؛ لأف أساس التزاماتو في مواد البيع الودي وفي باقي مواد إجراءات التنفيذ 
ىو نص القانوف، وليس إرادتو الحرة؛ لذا يجب انعقاد مسؤليتو وفؽ أحكاـ المسئولية 
التقصيرية بعناصرىا الثلبث المعمومة؛ لذلؾ، نقترح وضع نص عاـ لمسئوليتو في مواد 

 يذ الجبرى، عمى الوجو التالى:التنف

يسأؿ المحجوز عميو عف أخطائو في مواد التنفيذ الجبرى، وفقًا لأحكاـ المسئولية 
 التقصيرية. 

 مسئولية القائمين عمى البيع الودي:  -ج

 وىنا نفرؽ بيف مسئولية معاوف التنفيذ، ومسئولية القضاة.

لسنة  76مف خلبؿ القانوف رقـ –فبالنسبة لمعاوف التنفيذ،؛ حيث استبدؿ المشرع 
، المحضر والمحضريف بمعاوف التنفيذ ومعاونى التنفيذ أينما ورد في الكتاب الثاني 2007

مف قانوف المرافعات، دوف أف يأتي بنص خاص يعالج مسئوليتيـ المدنية. فقد نصت 
 وىـ ،التنفيذ يمعاون بواسطة التنفيذ ييجر "مف قانوف المرافعات عمى أنو:  279المادة 
 امتنع ذاإف ".التنفيذ دارةإالتنفيذي  السند سمـ متى الشأف صاحب طمب عمى ابناءً  ممزموف
 الأمر يرفع فأ الشأف لصاحب كاف التنفيذ إجراءات مف إجراء يبأ القياـ عف التنفيذ معاوف
 عميو وجب التنفيذ معاوف عمى تعد وأ مقاومة وقعت ذاا  و  .التنفيذ دارةإ مدير لىإ ةبعريض

 دارةإ مدير عمى الأمر عرض بعد – ذلؾ سبيؿفي  لو و ،التحفظية الوسائؿ جميع يتخذ فأ
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التآلية عمى  العبارة إضافة لذا يجبج". المحمية والسمطة العامة القوة معونة يطمب فأ– التنفيذ
 (. بوظائفيـ القياـالشخصي في  خطئيـ عف لاإ معاوني التنفيذ ؿأيس ولا)ىذا النص، وىي 

بالنسبة لمقضاة أعضاء إدارة التنفيذ، فتنطبؽ عمييـ القواعد المنظمة لدعوى أما 
مف  قانوف المرافعات المصري، ويمكف بيذه  500إلى  494المخاصمة في المواد 

المناسبة مناشدة المشرع المصري، بإعادة صياغة منظومة المسئولية المدنية لمدولة عف 
رنسي، الذي يعتمد عمى مسئولية الدولة عف أعماؿ السمطة القضائية وفؽ التصور الف

نكار العدالة، وبالنسبة للؤخطاء الشخصية  الأخطاء المرفقية في حالة الخطأ الجسيـ وا 
لمقضاة المرتبطة بمرفؽ العدالة؛ فإنو يجب تنظيـ دعوى الرجوع عمى الدولة مباشرة 

ا ثبتت لحصوؿ المتقاضيف عمى تعويضات، وحؽ الدولة في الرجوع عمييـ، إذا م
 .(1)مسئوليتيـ المدنية؛ وذلؾ حماية لمقضاة والمتقاضيف في آف واحد

إذ إف ىذا التصور أفضؿ بكثير مف نظاـ دعوى المخاصمة، الذي لا يكفؿ حماية   
حقيقية لمقضاة ولا المتقاضيف كذلؾ؛ فالنظاـ الفرنسي يكفؿ حماية لمقضاة؛ لأف دعوى 

رفع عمى الدولة، وحماية لممتقاضيف، لأف حقيـ التعويض لف ترفع عمييـ مباشرة، ولكف ت
في التعويض بصفة أساسية في مواجية الدولة عمى أساس المسئولية المرفقية، كذلؾ، فإف 
حقيـ في التعويض مكفوؿ في حالة الأخطاء الشخصية لمقضاة؛ إذ إنيـ يرفعوف الدعوى 

 نفسو.      ضد الدولة، ويحصموف عمى حكـ في مواجيتيا لا في مواجية القاضي
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حٔظش: د. ارشح١ُ٘ ِسّذ ػٍٟ ، حلاطدخ٘خص حٌسذ٠ثش فٟ ِغج١ٌٛش حٌذٌٚش ػٓ أػّخي حٌغٍطش حٌمؼخث١ش، دحس  (1)

 ِٚخ رؼذ٘خ. 58، ص 2001حٌٕٙؼش حٌؼشر١ش، 
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 خاتمة البحث
تناولنا في ىذا البحث فكرة البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، مف خلبؿ مقدمة وأربعة 

 فصوؿ. تناولت المقدمة ظيور الفكرة في القانوف الفرنسي وأبعادىا الأولية والجوىرية.

تناوؿ الفصؿ الأوؿ الضوابط الإجرائية لإيقاع البيع الودي، سواء في القانوف   
الفرنسي أـ القوانيف الاخرى خاصة البمجيكى والسعودي وقانوف مقاطعة كيبؾ بكندا، 
وأوضحنا نقاط الاختلبؼ والتشابو بيف القانوف الفرنسي وىذه القوانيف في معالجة ىذه 

ع في ىذه التشريعات حقوؽ الدائنيف الحاجزيف في الفكرة، وأوضحنا كيؼ ضمف المشر 
إيقاع بيع يؤتى ثماره المرجوة مف ورائو، ولا يسمح لممديف بالتواطؤ إضرارا بيـ، ويسمح في 
الوقت ذاتو لممديف أف يبيع مالو المحجوز وفؽ ثمف مرض متجنبا مضار المجوء إلى 

 ا الحاضر. إجراءات البيع بالمزاد العمني المعمومة لمجميع في عصرن

ثـ تناوؿ الفصؿ الثاني الطبيعة القانونية لفكرة البيع الودي، وموقؼ الفقو الفرنسي   
مف تحديدىا، وقدمت إلى القارئ رؤيتى حوؿ ىذه الطبيعة، وتوصمت إلى أنيا فكرة إجرائية 
تعبر عف أحد آليات التنفيذ بالحجز ونزع الممكية، وذلؾ مف خلبؿ وضوح انطباؽ فكرة 

الإجرائي عمى فكرة البيع الودي، ومف خلبؿ تحميؿ العناصر الإجرائية لمبيع الودي العمؿ 
مقارنة بالعناصر الإجرائية لمعمؿ الإجرائي في النظرية العامة لمقانوف الإجرائي المدنى، 
وتوضيح الإختلبؼ بيف البيع الودي والبيع الرضائى )الموضوعى(، كذلؾ توضيح أف البيع 

بالمزاد العمني مف حيث الوظيفة الإجرائية، حيث ييدفاف إلى تحقيؽ  الودي يكافئ البيع
الغرض مف إجراءات التنفيذ أو الخصومة التنفيذية، والمتمثؿ في إشباع حقوؽ الدائنيف، 
بعد ثبوت واقعة إمتناع المديف عف التنفيذ الاختياري ومباشرة إجراءات التنفيذ الجبري 

 لتنفيذ المدنية الفرنسي.المنصوص عمييا في تقنيف إجراءات ا

أما الفصؿ الثالث، فقد تناوؿ الاثار المترتبة عمى البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة عمى 
ضوء موقؼ القانوف الفرنسي، واعتمادا عمى مجيودنا في الفصؿ الثانى، تـ توكيد الطبيعة 

يع الودي يرتب الإجرائية لمبيع الودي، وذلؾ مف خلبؿ إبراز طبيعة ىذه الآثار، حيث إف الب
آثاراً إجرائية صرفة أو محضة بوصفو أحد نيايات إجراءات التنفيذ الجبري ، كذلؾ فإف ىذا 
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البيع يولد آثاراً عينية أو تجاوزا موضوعية تتناسب مع طبيعتو الإجرائية، وتختمؼ في 
 مواطف كثيرة عف آثار البيع الاختياري أو الرضائى، كذلؾ أوضحنا تشابؾ وتعقد المراكز
القانونية لأشخاص البيع الودي سواء مركز المديف المحجوز عميو أو  مركز الدائف الحاجز 
أو مراكز القائميف عمى  إجراءات التنفيذ أو مركز المشتري وديا الماؿ المحجوز. واقترحنا 
عمى المشرع الفرنسي بعض التعديلبت عمى القواعد المنظمة لآثار البيع الودي، وضرورة 

ثار موضوعية مضمونيا يتناسب مع الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي، إذ إنتقدنا النص عمى آ
 النص عمى انطباؽ قواعد آثار البيع الرضائى عمى آثار البيع الودي. 

أما في الفصؿ الرابع والأخير مف ىذه الدراسة، فقد تناولنا فيو تقدير فكرة البيع الودي، 
وانتيينا مف خلبؿ عرض مزاياىا ومثالبيا المحتممة، إلى أنيا تمثؿ توجيا إجرائيا محمودا 

ويجب التفكير في تبنيو بما يعظـ فوائده  -محؿ الدراسة–مف جانب التشريعات المختمفة 
مثالبو. وىذا ما حاولنا القياـ بو، مف خلبؿ وضع تصور قانونى بحيث  ويتجنب بعض

 يمكف إدخاؿ ىذه الآلية في المنظومة التنفيذية المصرية.

وبناء عمى ذلؾ، فقد انتيينا إلى مجموعة كبيرة مف التوصيات، يمكف أف تعيف المشرع 
مف التوصيات  المصري عند تفكيره في تطوير منظومة إجراءات التنفيذ عامة ومجموعة

 المرتبطة بموضوع بحثنا.  ويمكف اختصارىا في النقاط الآتية: 

سواء من  efficacite proceduraleتبنى فكرة الفاعمية الإجرائية  -أولً 
ناحية حق الدائن في التنفيذ أو حقوق المدين المشروعة في مجال التنفيذ 

 الجبرى. 
ناحية الفاعمية الإجرائية لحؽ الدائف في التنفيذ، فإف ذلؾ يمكف أف يحقؽ عمى  فمف

 أكثر مف مستوى.

زالة كافة صور  المستوى الأوليتمثؿ   في تدعيـ الفاعمية الإجرائية لمسند التنفيذي وا 
تعطيؿ قوتو التنفيذية؛ فعمى سبيؿ المثاؿ لا الحصر، لا يجب أف  تترؾ فرصة لإيقاؼ 

لما صار الحكـ نيائيا، وذلؾ كما ىو الوضع في القانوف الفرنسي؛ حيث إف ىذا التنفيذ طا
الأخير لا يتيح وقؼ التنفيذ مف جانب محكمة النقض، كما أف منازعات التنفيذ ليس ليا 
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أثر موقؼ لمتنفيذ أيا كاف نوعيا. لذا يجب إلغاء  النصوص التي تكرس تمؾ القواعد مف 
ؾ ربط الإفادة بالحؽ في الطعف بقياـ المديف بتنفيذ الحكـ منظومة التنفيذ المصرية. كذل

المطعوف فيو. كذلؾ يجب تبنى آلية الحبس والمنع مف السفر لمواجية تعنت المديف، 
 . (1)ويمكف الحرماف مف بعض الخدمات الحكومية لمضغط عميو لموفاء بالديف

المديف وعف فيتمثؿ في ضرورة إتاحة المعمومات عف شخص  المستوى الثانيأما 
الأمواؿ التي يمتمكيا، وذلؾ بمنح إدارات التنفيذ سمطات واسعة في الحصوؿ عمى 
المعمومات عف المديف وأموالو سواء في مواجية السمطات الأخرى أو في مواجية الغير أو 

 في مواجية المديف. 

كية، فيتمثؿ في إعادة تنظيـ إجراءات التنفيذ بالحجز ونزع المم المستوى الثالثأما 
وفؽ أسس جديدة تتناسب مع تطور الأمواؿ وطبيعتيا. ولعؿ التجربة الفرنسية خير معيف 
في تحقيؽ ذلؾ؛ حيث قامت ىذه الأخيرة عمى التفرقة بيف الإجراءات التحفظية والتنفيذية. 
إذ تنوعت الإجراءات التحفظية بيف التأمينات القضائية والحجوز التحفظية، وأعطى المشرع 

قوؽ أولوية لمف قاـ بتوقيع ىذه الإجراءات عمى أمواؿ المديف،إذا ما تحولت ىذه الفرنسي ح

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
ِٓ لخْٔٛ حٌؼمٛرخص ِظز١ٕخ ٘زٖ ح١ٌ٢ش فٟ  293رظؼذ٠ً حٌّخدس  2020ٌغٕش   6ز١ث طذس حٌمخْٔٛ سلُ  (1)

 حٌٕفخر ٚحخذ لؼخثٟ زىُ ػ١ٍٗ طذس ِٓ وً"ِدخي طسظ١ً د٠ْٛ حٌٕفمخص، ٚلذ ٔظض ٘زٖ حٌّخدس ػٍٝ أٔٗ 

 لذسطٗ ِغ حٌذفغ ػٓ ٚحِظٕغ ِغىٓ أٚ سػخػش أٚ زؼخٔش أخشس أٚ أطٙخسٖ أٚ ألخسرٗ أٚ ٌضٚخظٗ ٔفمش رذفغ

 طظدخٚص لا ٚرغشحِش عٕش ػٍٝ طض٠ذ لا ِذس رخٌسزظ ٠ؼخلذ رخٌذفغ ػ١ٍٗ حٌظٕز١ٗ رؼذ شٙٛس، ثلاثش ِذس  ػ١ٍٗ

 طخزذ ِٓ ؽٍذ حٚ  شىٜٛ ػٍٝ رٕخء   الا ػ١ٍٗ حٌذػٜٛ طشفغ ٚلا.حٌؼمٛرظ١ٓ ٘خط١ٓ ربزذٜ أٚ خ١ٕٗ خّغّخثش

 ػٍٝ طض٠ذ لا ِذس حٌسزظ ػمٛرظٗ فظىْٛ حٌدش٠ّش ٘زٖ ػٓ ثخ١ٔش دػٜٛ ػ١ٍٗ حٌسىُ رؼذ سفؼض ٚارح حٌشؤْ،

 حٌسظٛي حٌّطٍٛد حٌخذِخص ِٓ ػ١ٍٗ حٌّسىَٛ اعظفخدس طؼ١ٍك رخلإدحٔش حٌظخدس حٌسىُ ػٍٝ ٠ٚظشطذ .عٕش

 حٌمطخع ٚٚزذحص حٌؼخِش، ٚح١ٌٙجخص حٌسى١ِٛش حٌدٙخص طمذِٙخ ٚحٌظٟ حٌّٕٙٝ ٔشخؽٗ ِّخسعظٗ رّٕخعزش ػ١ٍٙخ

 ٌظخٌر رِظٗ فٟ طدّذ ِخ أدحثٗ زظٝ ػخِش، ِشحفك خذِخص طئدٞ حٌظٟ ٚحٌدٙخص حٌؼخَ، حلأػّخي ٚلطخع حٌؼخَ

 ٚو١ٍُٙ أٚ ٌٚٛسثظٗ حٌخخص ٚو١ٍٗ أٚ ػ١ٍٗ ٌٍّٚدٕٟ.حلأزٛحي زغذ حلاخظّخػٟ ٔخطش ٚرٕه ٌٗ حٌّسىَٛ

 حلأزٛحي رسغذ حٌّخظظش حٌّسىّش أٚ حٌؼخِش ح١ٌٕخرش ِٓ ٠طٍذ أْ حلاخظّخػٟ، ٔخطش رٕه ٚوزح=   حٌخخص

 حٌذػٜٛ أمؼخء حٌظظخٌر ػٍٝ ٠ٚظشطذ حٌّظُٙ، ِغ طظخٌسٗ اثزخص حٌذػٜٛ ػ١ٍٙخ وخٔض زخٌش أٞ ٚفٟ

 رخطخ ، حٌسىُ ط١شٚسس رؼذ ٌٚٛ طٕف١ز٘خ أثٕخء حٌظظخٌر طُ ارح حٌؼمٛرش طٕف١ز رٛلف حٌؼخِش ح١ٌٕخرش ٚطؤِش حٌدٕخث١ش،

 ِخ رؼغ أٚ وً حلاخظّخػٟ ٔخطش رٕه طمخػٟ ِٓ لذ ٌظخٌسٗ حٌّسىَٛ أْ طز١ٓ ارح أثشٖ حٌظٍر ٠شطذ ٚلا

ىُ  ٔفمخص ِٓ رؤدحثٗ لخَ ػّخ حٌزٕه ِغ رظظخٌسٗ شٙخدس ػ١ٍٗ حٌّسىَٛ أٚ حٌّظُٙ ٠مذَ ٌُ ِخ ٌظخٌسٗ، رٗ ز 

 ٚفٟ.أدحثٙخ ػٓ ػ١ٍٗ حٌّسىَٛ حِظٕخع رغزذ أٔفمٙخ فؼ١ٍش ِظخس٠ف ِٓ طىزذٖ ِخ ٚخ١ّغ زىّٙخ فٟ ِٚخ ٚأخٛس

 طٕفز فلا حٌشؤْ طخزذ ٠مزٍٗ وف١لا   لذَ أٚ رِظٗ فٟ طدّذ ِخ ػ١ٍٗ حٌّسىَٛ أدٜ ارح حلأزٛحي خ١ّغ

 ِغ رخلاطفخق حٌؼذي ٚص٠ش ِٓ لشحس ٚأٙخثٙخ طؼ١ٍمٙخ ٚاخشحءحص ٚلٛحػذ حٌخذِخص طٍه رظسذ٠ذ ٠ٚظذس.حٌؼمٛرش

  .حٌّخظظ١ٓ حٌٛصسحء
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البيع بالنسبة –الإجراءات إلى إجراءات تنفيذية، كما تنوعت الحجوز التنفيذية إلى حجز
لممنقولات المادية والحجز عمى العقار، بالإضافة إلى بعض مف الأنواع الأخرى مف 

ارات، والأوراؽ المالية، والحجز عمى ما لممديف لدى الحجوز، مثؿ: الحجز عمى السي
البنوؾ) الحجز التوزيعى( وما صاحب ذلؾ الحجز مف فاعمية لحؽ الدائف في الأولوية عف 
غيره مف الدائنيف. لذا مف المفيد تعديؿ النصوص المنظمة لأنواع الحجوز بما يسيؿ 

 الإجراءات، ويحمى الدائف النشيط. 

حماية حقوؽ المديف في مواد التنفيذ الجبرى، فتقوـ مف وجية نظرنا  أما بالنسبة لفاعمية
عمى فمسفة أساسية ىي ضرورة الحد مف فاعمية حؽ الدائف في التنفيذ كمما دعت الحاجة 
لذلؾ، ووفؽ ضوابط صارمة تعبر عف الحماية الاستثنائية لممديف في مواد التنفيذ الجبرى. 

 بنى ىذه الفمسفة، ولكف حسبنا ذكر أىميا بإيجاز.ولا يتسع المجاؿ لشرح كافة مظاىر ت

مثؿ الحبس أو  -يأتى المظير الأوؿ في صورة عدـ توقيع وسائؿ الضغط عمى المديف
الضعيؼ الغير القادر   -المنع مف السفر أو شطب خصومة الطعف أو الغرامة التيديدية

 عمى تنفيذ التزاماتو المثبتة في السند التنفيذى.

الثاني فيتجسد في ضرورة منح إدارة التنفيذ سمطات واسعة في  منح أما المظير 
المديف الغير القادر عمى الوفاء بديونو مددا زمنية تتناسب مع قدراتو المالية، مع الحفاظ 
عمى حقوؽ الدائنيف خلبؿ ىذه الفترة مف خلبؿ منح الدائنيف حؽ ضماف يكفؿ ليـ 

 بيف أى يد كانت.الأفضمية والأولوية وتتبع أمواؿ المديف 

أما المظير الثالث فيتمثؿ في ضرورة تحديد نطاؽ عدـ الحجز لاعتبارات إنسانية في 
حدود حماية المديف، فيجب تحديد حد أدنى لا يجوز الحجز عميو أيا كاف  المديف عاملب 

 أـ غير ذلؾ، كذلؾ عدـ جواز الحجز عمى مسكف المديف حماية لو ولأسرتو.  
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 حول الضوابط الإجرائية لإيقاع البيع الودي للأموال المحجوزة: تصورنا -ثانيًا 
انتيينا مف خلبؿ بحثنا ىذا، إلى أنو مف الضرورى تبنى فكرة البيع الودي للؤمواؿ 
المحجوزة؛ وذلؾ لأنيا تحقؽ مزايا كبيرة لكؿ مف الدائف الحاجز، أو المديف المحجوز عميو، 

حافظ عمى التوازف بيف مصمحة كؿ مف الطرفيف. وقدمنا تصورا لمضوابط الإجرائية بما ي
ويمكف بمورة ىذه الضوابط بالتفرقة بيف ضوابط البيع الودي لممنقولات والعقارات. ولقد 
اقترحنا  تبنى ما جاء مف قواعد تشريعية في تقنيف إجراءات التنفيذ الفرنسي التى نظمت 

ة تلبفى أوجو النقد التي وجيت كيفية إيقاع البيع الودي لممنقولات والعقارات، مع ضرور 
 لمنصوص الفرنسية، ومراعاة تناسب تمؾ القواعد مع الوضع الإجرائي المصري: 

 أ. التصور المتعمق بضوابط إيقاع البيع الودي لممنقولت: 

. الشأف ىذافي  المقررة جراءاتللئ وفقا العمني بالمزاد المحجوز المنقوؿ يباع  - 
. عميو الحجز توقيع تاريخ مف شير مدة خلبؿ وديا المنقوؿ ىذا بيع عميو لممحجوز ويمكف

 للئجراءات وفقا إلا المدة، ىذه خلبؿ فيو التصرؼ أو  الحجز محؿ المنقوؿ بيع يجوز ولا
 أو الحاجز بحقوؽ لموفاء البيع ثمف ويخصص. التالية الموادفي  عمييا المنصوص
 أو بالاقتراحات الحجز عف المسئوؿ التنفيذ معاوف بإعلبـ المديف ويقوـ. الحاجزيف
ذا. ليا التوصؿ تـ التي العروض  القيمة مع المقترح البيع ثمف تناسب عدـ الدائف أثبت وا 
 بالمزاد لبيعو  المحجوز المنقوؿ بعرض المختص التنفيذ معاوف يقوـ لممنقوؿ، الحقيقية
 مقترح ثمف بيف الفارؽ بقيمة النية حسف الدائف ويمتزـ. المقررة للئجراءات وفقا العاـ العمني
 لعشرةنسبة ا عف زاد إذا العمني، بالمزاد المنقوؿ بو بيعالذي  والثمف المرفوضالودي  البيع

 ليةئو المسفي  العامة القواعد وفؽ فيسأؿ نيتو سوء ثبت إذا أما المائة، في( 10)
 . بالثمف الوفاء الماؿ ممكية نتقاؿلا ويشترط. التقصيرية

مدة شير مف وقت إعلبف محضر الحجز عمى المنقوؿ أف يقوـ  لممديف  خلبؿ -
بنفسو ببيعو وديا، وتظؿ الأمواؿ المحجوزة غير قابمة لمتصرؼ فييا تحت مسئولية 
الحارس، وفي كؿ  الحالات، لا يجوز نقؿ المنقولات المحجوزة مف مكانيا قبؿ الوفاء 

 بالثمف.
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يتـ كتابة، ويتضمف اسـ وعنواف أف الإعلبـ المنصوص عميو في الفقرة السابقة  -
المالؾ المحتمؿ، كذلؾ الميعاد الذي خلبلو يعرض فيو تحويؿ الثمف المقترح، ويقوـ معاوف 
لى الدائنيف المتدخميف بخطاب مسجؿ  التنفيذ بإيصاؿ ىذه المعمومات إلى الدائف الحاجز وا 

وقؼ بشأف مشروع مع عمـ الوصوؿ. ويممؾ ىؤلاء الدائنوف مدة خمسة عشر يوماً لاتخاذ م
البيع المقترح. وفي حالة عدـ ردىـ خلبؿ ىذه المدة، فإف ذلؾ يعد بمنزلة قبوؿ لمبيع 
ذا لـ يكف ىناؾ بيع ودي، فإنو لا يجوز المجوء إلى البيع الجبري، إلا بعد  الودي، وا 

يوماً ليتمكف  15انقضاء مدة شير المنصوص عمييا في الفقرة السابقة ، يزاد عمييا مدة 
 ائنوف مف قياميـ بالرد، إذا كاف لو مجاؿ.الد

يحرر معاوف التنفيذ محرر البيع الودي لممنقولات المحجوزة، ويتسمـ معاوف التنفيذ  -
الثمف مف المشتري ويسممو المنقوؿ المحجوز، ولا تنتقؿ الممكية إلى المشتري المحتمؿ إلا 

ذا لـ يقـ المشتري المحتمؿ ب الوفاء بالثمف في المدة المتفؽ بعد الوفاء بالثمف كاملب. وا 
 عمييا، يباع المنقوؿ المحجوز بالمزاد العمني وفقا للئجراءات المقررة. 

 الضوابط الإجرائية لإيقاع البيع الودي لمعقارات المحجوزة تصورنا حول -ب

 عمى ضوء النصوص الفرنسية المنظمة لضوابط البيع الودي لمعقارات المحجوزة، فإننا
 نقترح الضوابط التالية: 

يجب أف تتضمف ورقة التنبيو بنزع ممكية العقار، أف مف حؽ المديف أف   -
يطمب مف مدير إدارة التنفيذ المختص القياـ بالإجراءات اللبزمة لمبيع الودي لمماؿ 

لا يحؽ لو  المحجوز، عمى أف يقدـ الطمب خلبؿ أسبوع مف تاريخ توقيع الحجز.وأنو
 بيع الماؿ المحجوز بيعا وديا، إلا وفقا لمضوابط الإجرائية المقررة.

النص عمى أنو لا يصدر مدير إدارة التنفيذ إذنا بذلؾ، إلا بعد أف يقدر أف   -
مصمحة الحاجز والمحجوز عميو تقتضي سموؾ طريؽ البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، 

تضاؤه، وقيمة الماؿ المحجوز، والظروؼ وذلؾ عمى ضوء قيمة المبمغ المراد اق
الاقتصادية في البلبد، ونفقات ولوج طريؽ البيع بالمزاد العمني، وحسف نية المديف 
ومجيوداتو في سبيؿ الوفاء بالديف، وغير ذلؾ مف العوامؿ التي يقدرىا مدير إدارة 
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ف التنفيذ، ولا يقبؿ القرار الصادر في الطمب الطعف بأي طريؽ مف طرؽ الطع
 المقررة.

النص عمى أنو إذا أذف مدير إدارة التنفيذ بإجراء البيع الودي لمعقارالمحجوز،   -
فيجب أف يتضمف قراره المدة الممنوحة لممديف لمحصوؿ عمى وعد مف المشتري 
المحتمؿ، وفي أي حاؿ مف الأحواؿ، لا يجوز أف تزيد عف شيريف. ومع ذلؾ إذا 

ر العقاري، فيمكف منحو مدة إضافية لا تزيد عف حصؿ عمى وعد بالشراء موثؽ يالشي
 شير لإتماـ الصفقة.

يودع طمب البيع الودي في إدارة التنفيذ، وعمى المديف أف يخطر الدائنيف   -
سواء الحاجزوف أو أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار المحجوز، بالجمسة المحددة 

 لنظر الطمب.

دي لمعقار المحجوز، وقؼ إجراءات التنفيذ يترتب عمى الإذف لممديف بالبيع الو   -
اليادفة إلى البيع بالمزاد العمني، وذلؾ حتى انتياء المدة الممنوحة لممديف لمبحث عف 

 مشتر لمماؿ المحجوز.

يستمع مدير إدارة التنفيذ إلى المديف والحاجز في الجمسة المحددة لنظر طمب   -
جوزة ويحدد في ىذه الجمسة الإجراءات الإذف بالبيع الودي لمعقار أو العقارات المح

 المتبعة لبيع الماؿ المحجوز، سواء طريؽ البيع الودي أو طريؽ البيع بالمزاد العمني.

يجب عمى مدير إدارة التنفيذ قبؿ إصدار قراره في الطمب المقدـ إليو بالبيع   -
ذا كاف الودي لمماؿ المحجوز، أف يتأكد مف صلبحية السند التنفيذي لإجراء البيع ، وا 

 حكما فيجب أف يتأكدمف نيائيتو، وصحة الإجراءات السابقة المتعمقة بالنظاـ العاـ.

يحؽ لمدائف مباشر الإجراءات، في أية لحظة، أف يعمف المديف بالحضور أماـ   -
مدير إدارة التنفيذ بيدؼ إثبات تقاعس المديف والأمر بالرجوع إلى إجراءات البيع 

-نقطة التي توقفت فييا. ولمدير إدارة التنفيذ أف يحكـ بالغرامة بالمزاد العمني مف ال
عمى المديف إذا ثبت تقاعسو  -التى لا تقؿ عف خمسمائة جنيو ولا تزيد عف الفى جنيو
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عف القياـ بالمجيودات اللبزمة لبيع الماؿ المحجوز وديًا، ولا يقبؿ القرار الصادر في 
 الطعف المقررة.ىذا الطمب الطعف عميو بأي طريؽ مف طرؽ 

يقوـ المديف والمشتري المحتمؿ بتوثيؽ محرر مشروع البيع الودي في الشير  -
 العقار وفؽ القواعد المقررة في ىذا الشأف.  

 ويقوـ التنفيذ، إدارة مدير إلى الموثؽ البيع مشروع محرر بتقديـ المديف يقوـ -
 التنفيذ إدارة مدير ويصدؽ الجمسة، لانعقاد المحدد التاريخ في لمحضور الدائف بإعلبف
 التي لمشروط مطابؽ البيع محرر أف مف يتأكد أف وعميو البيع، مشروع محرر عمى
 إلا البيع يقر ولا المحكمة، بخزينة إيداعو تـ قد الثمف أف مف التأكد كذلؾ تحديدىا، تـ

 البيع عرض عمى يعترض أف الإجراءات مباشر لمدائف ويحؽ. الشروط ىذه توافر عند
ذا. الرفض أسباب ذكر مع المقترح،  الدائف لطمب التنفيذ إدارة مدير استجاب ما وا 
 البيع مشروع في المثبت الثمف بيف الفرؽ قيمة يتحمؿ الأخير فإف الإجراءات، مباشر
ويشترط أف لا يكوف الفارؽ  .العمني المزاد في الماؿ بو بيع الذي والثمف الموثؽ

( في المائة، مع انطباؽ القواعد العامة في 10ضئيلًب، بحيث لا يقؿ عف عشرة )
 .المسئولية التقصيرية في حالة أف يكوف رفض الدائف مقترنًا بسوء النية

 الودى لمعقار  البيع إيقاعب قرار مدير إدارة التنفيذ يصدرنقترح النص عمى أف  -
 بياف و محرر البيع الودى الموثؽ مف صورة عمى يشتمؿ و الأحكاـ بديباجة

 أو الحائز أو المديف أمر عمى منطوقو يشتمؿو  إيقاعو، فى أتبعت التى الإجراءات
 الأصمية الحكـ نسخة إيداع يجب و .تـ عميو البيع لمف العقار بتسميـ العينى الكفيؿ
 الكتاب قمـ . ونقترح النص عمى أف يقوـ  لصدوره التالى اليوـ فى التنفيذ ممؼ

 الأياـ ثلبثة خلبؿ البيع قرار التصديؽ عمى تسجيؿ بطمب الشأف ذوى عف بالنيابة
 .  لصدوره التالية

ونقترح النص عمى عدـ قابمية الطعف بأى طريؽ مف طرؽ الطعف عمى قرار مدير 
حاجز أو المديف المحجوز إدارة التنفيذ بالتصديؽ عمى البيع الودى مف جانب الدائف ال

عميو. إلا أنو يجب النص عمى قابمية قرار التصديؽ لمطعف عميو بدعوى البطلبف، وذلؾ 
عمى ضوء التفرقة بيف مركز أصحاب الحقوؽ المقيدة عمى العقار ولـ يعمنوا بإجراءات 
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التنفيذ أو أعمنوا إعلبنا غير صحيحا وبيف مركز المديف المحجوز عميو ومركز الدائف 
الذيف لـ يعمنوا بإجراءات  لأصحاب الحقوق المقيدة عمى العقارالحاجز. فنقترح بالنسبة 

التنفيذ أو أعمنوا إعلبنا غير صحيحا، أنو يجوز ليـ رفع دعوى بطلبف قرار التصديؽ عمى 
لا سقط الحؽ فى  البيع الودى خلبؿ مدة ستة أشير مف تاربخ عمميـ الفعمى بيذا القرار، وا 

، فلب يجوز لو رفع دعوى بطلبف قرار التصديؽ عمى النسبة لممحجوز عميهأما برفعيا. 
إذا كاف أساس ىذا البطلبف ىو انقضاء الحؽ الموضوعي البيع الودى لمعقار إلا فى حالة 

بالوفاء أو بغيره مف الأسباب أو بطلبف أو الغاء السند التنفيذي، إلا أف ذلؾ مشروط بألا 
 أما بالنسبة لمحاجزوبإجراءات التنفيذ حؽ لمغير حسف النية.  يكوف قد تعمؽ بالعيف المبيعة

فلب يجوز لو رفع دعوى بطلبف قرار التصديؽ عمى البيع الودى لمعقار المحجوز إلا فى 
حالة واحدة ىى ثبوت الغش فى إجراء البيع الودى، ويكوف لو رفع ىذه الدعوى خلبؿ مدة 

 .شير مف تاريخ إكتشاؼ الغش

 حول آثار البيع الودي للأموال المحجوزة: تصورنا  -ثالثاً
البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة ىو عبارة عف آلية إجرائية مف آليات أن  كما سبؽ تأكيد

التنفيذ الجبرى، ويشترؾ فيو عدة أشخاص، سواء الدائف الحاجز او المديف المحجوز عميو، 
ذ أو القائميف عميو، أو المشتري أو الغير )المحجوز لديو أو حائز العقار(، أو موظفى التنفي

لمماؿ المحجوز، كذلؾ فإنو يولد آثار إجرائية متنوعة، سواء كانت آثار تنفيذية) إجرائية 
 محضة( أو آثار موضوعية وظيفية. 

لذا فمف الياـ  ضرورة تقنيف الآثار التنفيذية والموضوعية المترتبة عمى إيقاع البيع 
يتناسب مع المنقوؿ أو العقار، ونظرا لموحدة الوظيفية  الودي للؤمواؿ المحجوزة،وذلؾ بما

لكؿ مف البيع بالمزاد العمني والبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، فإنو يجب توحيد الآثار 
المترتبة عمى كؿ منيا، والنص عمييا صراحة، بما يتناسب مع طبيعتو الإجرائية، كمما 

إلى القواعد العامة في التقنيف المدني -فيما عدا ذلؾ–دعت الحاجة إلى ذلؾ، مع الإحالة 
بما لا يتعارض مع طبيعتو الإجرائية. وترتيبا عمى ذلؾ، فإنو يجب معالجة الآثار التنفيذية 

 والعينية أو الموضوعية لكؿ مف البيع بالمزاد العمني والبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة.

 تصورنا حول  الآثار التنفيذية لمبيع الودي:  -أ   
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سبؽ وأف أنتيينا |إلى وحدة الوظيفة الإجرائية لكؿ مف البيع بالمزاد العمني والبيع كما 
الودي،حيث ييدؼ كؿ منيما إلى الوفاء بحقوؽ الدائنيف الحاجزيف، فإف ذلؾ، يستتبع 
توحيد الآثار التنفيذية لكؿ منيما، مع الأخذ في الاعتبار المسائؿ التي تستوجب نص 

للؤمواؿ المحجوزة، وكذلؾ مراعاة طبيعة الماؿ )منقوؿ أـ  خاص بالنسبة لمبيع الودي
عقار(، وىنا يجب أف نفرؽ بيف الآثار التنفيذية عمى ضوء مركز الدائنيف الحاجزيف ومركز 

 المديف المحجوز عميو، واختصاص قاضي التنفيذ.

 الآثار التنفيذية عمى ضوء مركز الدائنين الحاجزين:-

مف تقنيف المرافعات المصري كيفية توزيع  486إلى المادة  469عالجت المواد مف 
حصيمة التنفيذ عمى الدائنيف مباشروا إجراءات التنفيذ أيا كاف نوعيا سواء كاف الحجز عمى 
النقود لدى المديف أو بيع أمواؿ المديف  أو الحجز عمى ماؿ المديف لدى الغير. ونعتقد 

ؽ عمى كؿ مف البيع الودي والبيع بالمزاد العمني. فقد أشارت المادة أنيا ملبئمة التطبي
 تـ أو المديف لدى نقود عمى الحجز تـ متىمف تقنيف المرافعات المصري إلى أنو ) 469
 حجز في الذمة في بما التقرير تاريخ مف يوماً  عشر خمسة انقضت أو المحجوز الماؿ بيع
 الإجراءات في طرفاً  اعتبر ومف الحاجزوف الدائنوف اختص ، الغير لدى لممديف ما

(، فقد أشارت إلى عبارة )أو تـ البيع الماؿ المحجوز(، آخر إجراء أي دوف التنفيذ بحصيمة
وىذا ما ينطبؽ عمى البيع بالمزاد العمني أو البيع الودي، فلب تحتاج ىذه المواد إلى إجراء 

 تعديلبت عمييا. 

   المدين المحجوز عميه: الآثار التنفيذية عمى ضوء مركز-

نقترح بداية النص عمى أنو )يرتب البيع الودي أو البيع بالمزاد العمني خروج  -1   
الماؿ المحجوز مف ممؾ المديف ، ويحؿ ثمنيا في ذمتو محميا، ويزوؿ الحجز، وتنقضى 

 حراسة المديف عمى الماؿ، إذا كاف حارسا، كذلؾ تنقضى حراسة الغير(.

ي ىذا المقاـ، أف ينص المشرع المصري عمى أثر خاص في مواد ونقترح ف -2   
البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة بالنسبة لممديف، يتمثؿ في تقرير قاعدة أف قياـ المديف 
بمباشرة إجرءات البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة لا يعد مف جانب المديف تنفيذيا اختياريا 

 قبولا لمحكـ لمقضائى. وذلؾ حماية لممديف وحفاظا للبلتزاـ المثبت في السند التنفيذى، ولا
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عمى حقوقو المشروعة بالرجوع عمى الدائف مباشر الإجراءات بالتعويض عف الأضرار 
الناجمة عف تنفيذ الحكـ القضائى المشموؿ بالتنفيذ بالتنفيذ المعجؿ في حالة إلغائو، 

لمبيع الودي بأنو إجراء مف  وحفاظا عمى حقو في الطعف، كذلؾ، تقريرا لمطبيعة الحقيقية
 إجراءات التنفيذ الجبرى.

ونقترح النص التالى) لا يعد البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة بمثابة تنفيذا اختياريا  -3 
 للبلتزاـ أو بمثابة قبوؿ لمحكـ القضائى(. 

 الأثر التنفيذي بالنسبة لممشتري:  - 

عمى البيع الودي لمماؿ المحجوز أثر تنفيذي بالغ الأىمية بالنسبة لممشتري، يترتب 
وىو رفع الحجز عف الماؿ المباع، أى أف يصبح مالا غير محجوزا، بؿ يستفيد مف 
الوضعية القانونية التي كاف يتمتع بيا الماؿ قبؿ إتماـ البيع الودي،  فلب تسرى في 

وقت توقيع الحجز عميو إلى لحظة تماـ البيع  مواجيتو أى تصرفات جرت عمى الماؿ مف
بالمزاد أو -الودي. لذا نقترح النص عمى أنو) ينقضى وصؼ الحجز عف الماؿ المباع 

أى تصرفات جرت   -بالمزاد أو وديا–بتماـ بيعو، ولا تسرى في مواجية المشتري  -وديا
 عمى الماؿ المحجوز مف وقت توقيع الحجز إلى لحظة البيع. 

 أثر تمام البيع الودي عمى اختصاص قاضي التنفيذ:  -     

بفرض تبنيو في المنظومة التنفيذية –المنازعات المتعمقة بالبيع الودي  يمكف القوؿ إف
تدخؿ في مدلوؿ مصطمح منازعات التنفيذ عمى ضوء تكييؼ البيع الودي أنو  -المصرية

أحد مراحؿ إجراءات التنفيذ الجبري مثمو مثؿ البيع بالمزاد العمني، والذى قضت محكمة 
قد وفقا النقض باختصاص قاضي التنفيذ بدعوى بطلبف حكـ إرساء المزاد العمني. فنعت

لمتفسير الواسع لمدلوؿ مصطمح منازعات التنفيذ، دخوؿ منازعات البيع الودي في 
اختصاص قاضي التنفيذ. إلا أنو نعتقد مف الأوفؽ أف ينص المشرع المصري صراحة عمى 
اختصاص قاضي التنفيذ بنظر كافة المنازعات المتعمقة بالبيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، إذ 

عض إلى أنو بتماـ البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة، فيذا يعنى إنقضاء يمكف أف يذىب الب
إجراءات التنفيذ بتماميا، وتصبح المنازعات المتعمقة بو خارجة عف مفيوـ منازعات التنفيذ 
التي يختص بيا قاضي التنفيذ، وذلؾ توقيا لأى خلبؼ يمكف أف يثور حوؿ ذلؾ. ونقترح 
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بالمنازعات الناشئة عف البيع الودي للؤمواؿ  النص التالى ) يختص قاضي التنفيذ
 المحجوزة ،ولو بعد تمامو(. 

 .تصورنا حول الآثار العينية أو الموضوعية -ب
لقد انتيينا مف خلبؿ ىذا البحث إلى أف البيع الودي ىو عبارة آلية إجرائية وليس عقد 

ى ضمف تكويف موضوعى، لذا يدخؿ ما يطمؽ عميو آثار عقد البيع في القانوف الموضوع
آلية البيع الودي، فمثلب التزاـ المشتري بالوفاء بالثمف في عقد البيع الموضوعى، ىو أثر 
مف آثار عقد البيع، في حيف أنو في البيع الودي نجد فكرة الوفاء بالثمف مف مكونات 

. كذلؾ، فإنو في الأحواؿ التي يترتب عمى البيع الودي آثار تشبو validiteصحتو 
آثار البيع الاختيارى، نجد إختلبؼ واضح في المضموف،  ويرجع ذلؾ أولا إلى إصطلبحا 

الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي، وثانيا وجود أطراؼ لا نجدىـ عادة في البيع الاختياري 
الموضوعى، مثؿ مركز الدائف الحاجز ومركز المديف المحجوز ضده، والأشخاص القائميف 

دفعنا نحومعالجة تصورنا حوؿ الآثار الموضوعية  أو العينية عمى عممية التنفيذ. ىذا كمو 
المترتبة عمى البيع الودي عمى ضوء مركز كؿ مف المشتري وديا  وعمى ضوء مركز 

 أطراؼ الحجز  ) الحاجز والمحجوز ضده(، وعمى ضوء مركز القائميف عمى التنفيذ.

 تصورنا حول الآثار الموضوعية عمى ضوء مركز المشتري:  -

نذىب في ىذا الإطار، إلى تبنى مجموعة مف الآثار الموضوعية أو العينية التي 
تترتب عمى البيع الودي للؤمواؿ المحجوزة بما يتناسب مع طبيعتو الإجرائية، مثمو مثؿ 

 البيع بالمزاد العمني.

 حق المشتري في انتقال ممكية المال المحجوز إليه : -0 

دي يرتب انتقاؿ ممكية الشئ المبيع مف المحجوز عميو تناولنا فيما سبؽ، أف البيع الو 
إلى المشتري، ويقتصر انتقاؿ الممكية عمى ما كاف محلًب لمحجز والبيع. ونظرا لمطبيعة 
الإجرائية لمبيع الودي، فإف مضموف فكرة إنتقاؿ ممكية الماؿ المحجوز إلى المشتري بالمزاد 

نوىنا إلى أف المشتري لا يجب أف يكوف خمفا العمني، ىي ذاتيا بالنسبة لمبيع الودي. وقد 
 -أيضا–خاصا فقط لممديف باعتباره مالؾ الماؿ المحجوز، بؿ يجب اعتباره خمفا خاصا 
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لمدائف الحاجز، لأف البيع يتـ لمصمحتو، وىو الذي باشر إجراءات الحجز عمى الماؿ، أو 
ح أف يتـ تقنيف ىذه الآثار، بمعنى أدؽ، فإنو المستفيد الأىـ مف بيع ماؿ المديف، لذا نقتر 

بحيث ينص المشرع المصري عمى )أف البيع الودي والبيع بالمزاد العمني يرتبا انتقاؿ 
الممكية إلى المشتري مف لحظة الوفاء بالثمف بالنسبة لممنقوؿ ومف لحظة تسجيؿ الحكـ 

التنفيذ  بالتصديؽ عمى مقترح البيع الودي أو تسجيؿ الحكـ بإرساء المزاد مف جانب قاضي
بالنسبة لمعقار، ويعد المشتري لمماؿ المحجوز خمفا خاصا لكؿ مف المديف مالؾ الماؿ 

 سندا المسجؿ الحكـ يكوف )المحجوز عميو( والدائف الحاجز.( كذلؾ نقترح النص عمى أف
 الكفيؿ أو لمحائز أو لممديف كاف ما سوى إليو ينقؿ لا نوأ عمى. عميو البيع أوقع مف بممكية
ذا. و المبيع العقار فى حقوؽ مف العينى  يكوف لبف حائزه كاف المشترى الودى لمعقار ىو ا 
 بمقتضاه تممؾ الذى السند تسجيؿ ىامش فى بو يؤشر و واجباقرار التصديؽ  تسجيؿ
قرار التصديؽ عمى البيع الودى،  يعمف لاو  .الحائز إنذار تسجيؿ ىامش وأ أصلب العقار
 الأحواؿ حسب عمى الحارس أو الكفيؿ أو الحائز أو المديف يكمؼ بأف جبرا تنفيذه ويجرى

 الإعلبف يحصؿ أف عمى لإجرائو المحدديف الساعة و اليوـ فى التسميـ مكاف فى الحضور
ذا.  الأقؿ عمى بيوميف لمتسميـ المعيف اليوـ قبؿ بذلؾ  بيا متعمؽ منقولات العقار فى كاف وا 
 بصفة مف مدير إدارة التنفيذ يطمب أف التسميـ طالب عمى وجب عميو المحجوز لغير حؽ

 . الشأف أصحاب حقوؽ عمى لممحافظة اللبزمة التدابير أتخاذ مستعجمة

لممنقوؿ المحجوز أسوة  -حسف النية-لقد إنتيينا إلى أنو يجب حماية المشتري وديا 
التنفيذ  بالمشتري بالمزاد العمني، وانتيينا إلى ضرورة وضع نص إجرائي في تقنيف إجراءات

المدنية الفرنسي يتناسب مع الطبيعة الإجرائية لمبيع الذي يتـ بمعرفة سمطة التنفيذ، بما 
 يحقؽ الثقة والإستقرار في مثؿ ىذه البيوع، ويتناسب مع تعدد أطرافو. 

وبالنسبة لمقانوف المصري، فمقد إقترحنا إضافة نص خاص في قانوف المرافعات يتلبئـ 
مع الطبيعة الإجرائية لمبيع سواء بطريؽ المزاد أو بالطريؽ الودي) في حالة تبنيو مف 
جانب المشرع المصري(، ويخرج عف القواعد العامة التي تنظـ البيوع الموضوعية بصفة 

كوف ىناؾ نص يراعى التوحيد بيف مركز المشتري بطريؽ المزاد أساسية. لذا نقترح أف ي
وبالطريؽ الودي، ويحدد المدة التي يستطيع خلبليا المالؾ الأصمى أف يطمب إسترداد 
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منقولو، بحيث يكوف ىناؾ معيار مذدوج يضمف استقرار التعامؿ الإجرائي عمى الماؿ 
حسف النية مف المطالبة بإسترداد  المحجوز. ونقترح في ىذا السياؽ معيار يحمى المشتري

المنقوؿ تكوف أقؿ مف المدة المنصوص عمييا في القواعد العامة )ثلبث سنوات(، لتصبح 
سنة عمى الأكثر، وذلؾ عمى أساس ضرورة تحقيؽ مبدأ الثقة في البيوع الإجرائية، مما 

يؽ المزاد يشجع التعامؿ عمى الماؿ المحجوز تحت يد القضاء، ويحمى المشتري سواء بطر 
العمني أو بطريؽ البيع الودي، ونقترح أف تكوف عمى ضوء تاريخ انتقاؿ ممكية الماؿ 
المحجوز وليس فقط واقعة الضياع أو السرقة، بحيث أف تكوف ىذه المدة ىي سنة مف 
تاريخ انتقاؿ الممكية ممكية الماؿ المحجوز إلى المشتري أو مدة ثلبث سنوات مف تاريخ 

ع أييما اكتمؿ أولا. كذلؾ يجب أف يشتمؿ التزاـ المالؾ الأصمى بالرد، السرقة أو الضيا
 بالإضافة إلى الثمف الذي دفعو المشتري، نفقات ىذا الشراء، إذا وجدت.

وعمى ذلؾ، نقترح أف يكوف النص عمى الوجو التالى: )لا يجوز لممالؾ الأصمى أف 
بالمزاد العمني أو -ف النية يطمب إسترداد منقولو المسروؽ أو الضائع مف المشتري حس

إلا خلبؿ سنة مف تاريخ انتقاؿ الممكية إليو، مالـ تنقض مدة ثلبث  -بالطريؽ الودي
سنوات مف تاريخ السرقة أو الضياع قبؿ ذلؾ. وعمي المالؾ الأصمى في ىذه الحالة الوفاء 

 بثمف المنقوؿ الذي دفعو المشتري، بالإضافة إلى نفقات شرائو، إذا وجدت.   

 تطهير المال المبيع من الحقوق المقيدة عميه: -2

ونقترح النص عمى ىذا الأثر بالنسبة لبيع العقار المحجوز سواء بطريؽ المزاد العمني 
تسجيؿ حكـ التصديؽ  عمى يترتبأو بالطريؽ الودي، ليكوف النص عمى الوجو التالى )

 لنص وفقا– بو التأشير أو البيع إيقاع حكـ تسجيؿعمى محرر البيع الودي الموثؽ وعمى 
 والحيازية الرسمية والرىوف والاختصاص الامتياز حقوؽ مف المبيع العقار تطيير ، -448
 ،417 لممادتيف طبقا جمستو بتاريخ وأخبروا البيع، شروط قائمة بايداع أصحابيا أعمفالتي 
426. 

فتطبؽ بشانو القواعد العامة  ،او الطريؽ الودي العمني بالمزاد المنقوؿ لبيع بالنسبة أما 
 .في القانوف المدنى
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 حق المشتري في تسمم المال المحجوز :  -0

لقد انتيينا بالنسبة ليذا الحؽ إلى ضرورة إضفاء حماية إجرائية خاصة لمشتري  
المنقوؿ بالمزاد العمني أو بالطريؽ الودي، باعتبار محضر البيع سندا تنفيذيا في مواجية 

وذلؾ بأف يقوـ المشرع المصري، بإضافة نص يجعؿ مف محضر معاوف حارس المنقوؿ، 
التنفيذ بالبيع الودي أو بإرساء المزاد سندا تنفيذيا لإستلبـ المنقوؿ مف حارسو جبرا عنو. 
كذلؾ يجب معاممة الحكـ الصادر بالبيع الودي لمعقار معاممة الحكـ الصادر بإرساء المزاد 

السابؽ الإشارة إلييما، ،  فيجب  449و 446اـ المادتيف واعتباره سندا تنفيذيا وفؽ أحك
 أمرالنص عمى الزاـ القاضي المصدؽ عمى البيع الودي لمعقار بأف يشير في حكمو إلى 

أشترى العقار وديا، وكذلؾ النص  لمف العقار بتسميـ العيني الكفيؿ أو الحائز أو المديف
 عمى إجراءات ىذا التنفيذ.  449عمى تطبيؽ نص المادة 

 نحو حق المشتري في الرجوع للاستحقاق:  -4

ىذا الصدد إلى ضرورة قياـ المشرع المصري بتنظيـ حؽ المشتري في لقد انتيينا في 
بالمزاد العمني أو وديا، استرداد الثمف وحقو في التعويض في حالة استحقاؽ الماؿ المباع 

في صمب تقنيف المرافعات وعدـ ترؾ تطبيؽ قواعد التقنيف المدني لعدـ تناسبيا مع الطبيعة 
 الإجرائية لمبيع بالمزاد العمني، ليكوف النص عمى الوجو الآتى:

 عمىالرجوع و  بالثمف الرجوع لممشتري بالمزاد أو وديا كاف المبيع استحؽ إذا أنو
 البيع شروط تتضمف أف يجوز ولابشرط سوء النية؛  بالتعويض مدينينال أو الدائنين
 .الثمف رد مف الإعفاء

كذلؾ، يجب تناوؿ نصوص خاصة بحؽ المشتري في الرجوع بالثمف وحقو في 
التعويض، بما يتناسب مع طبيعة وأطراؼ البيع الإجرائى. فيجب النص عمى فحوى نص 

مف التقنيف المدنى، ليتناسب مع الطبيعة الإجرائية لمبيع الودي، أو بالمزاد  440المادة 
 العمني. 

 باستحقاؽ دعوى المشتري عمى رفعت إذا -1:  عمى أف (440) المادة نصت فقد
 أف المرافعات لقانوف وفقاً ، الأحواؿ بحسب البائع عمى كاف، البائع بيا وأخطر المبيع
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 في الإخطار تـ فإذا -2. محم و فييا يحؿ   أف أو المشتري جانب إلى الدعوى في يتدخؿ
 الحكـ أف أثبت إذا إلا الضماف عميو وجب، الدعوى في البائع يتدخؿ ولـ الملبئـ الوقت

ذا -3. منو جسيـ لخطأ أو المشتري مف لتدليس نتيجة كاف الدعوى في الصادر  لـ وا 
 الأمر قوة حاز حكـ عميو وصدر الملبئـ الوقت في بالدعوى البائع المشتري يخطر

 يؤدي كاف الدعوى في تدخمو أف البائع أثبت إذا بالضماف الرجوع في حقو فقد المقضي،
  .الاستحقاؽ دعوى رفض إلى

اؿ المباع وفؽ الم باستحقاؽ دعوى المشتري عمى رفعت إذا -1 ونقترح النص التالى:
 كاف، المديف والدائنوف الذيف آؿ الييـ ثمف البيع  بيا وأخطرإجراءات التنفيذ الجبرى، 

 جانب إلىالخصومة  في وايتدخم أف لأحكاـ ىذا القانوف وفقاً ، الأحواؿ بحسبييـ عم
 في وايتدخم ولـ الملبئـ الوقت في الإخطار تـ فإذا -2. محم و فييا وايحم   أف أو يالمشتر 

ـ رد الثمف وفؽ نصيب كؿ منيـ فيو، والتعويض في حالة ثبوت عميي وجب، خصومةال
 كاف الدعوى في الصادر الحكـ أف تـ ثبوت إذا إلاسوء نيتيـ أو أحدىـ  بحسب الأحواؿ، 

 بالدعوى ىؤلاء المشتري يخطر لـ إذا -3. منو جسيـ لخطأ أو المشتري مف لتدليس نتيجة
 أثبت إذا الرجوع في حقو فقد المقضي، الأمر قوة حاز حكـ عميو وصدر الملبئـ الوقت في

 .الاستحقاؽ دعوى رفض إلى يؤدي كاف الدعوى في ـتدخمي أف ىؤلاء

 الضماف في المشتري حؽ يثبت:   أف عمىمف التقنيف المدني  (441) المادة ونصت
 ينتظر أف دوف الحؽ ىذا عمى معو تصالح أو بحقو للؤجنبي النية حسف وىو اعترؼ ولو
 ودعاه الملبئـ الوقت في بالدعوى البائع أخطر قد كاف متى قضائي حكـ صدور ذلؾ في
 في حؽ عمى يكف لـ الأجنبي أف البائع يثبت لـ ما ذلؾ كؿ. يفعؿ فمـ فييا محم و يحؿ   أف

 ونقترح النص التالى: .دعواه

الرجوع عمى المديف والدائنيف بالثمف وفؽ نصيب كؿ منيـ فيو،  في المشتري حؽ يثبت
 حسف وىو اعترؼ ولو والتعويض في حالة ثبوت سوء نيتيـ أو أحدىـ، بحسب الأحواؿ،

 حكـ صدور ذلؾ في ينتظر أف دوف الحؽ ىذا عمى معو تصالح أو بحقو للؤجنبي النية
 الوقت في بالدعوى الأشخاص المشار الييـ في المادة السابقة أخطر قد كاف متى قضائي
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 يكف لـ الأجنبي أف  وايثبت لـ ما ذلؾ كؿ. وايفعم فمـ فييا محم و وايحم   أف ـودعاى الملبئـ
 دعواه. في حؽ عمى

 استحقاؽ المشتري توقى إذا:   وأن عمىمف التقنيف المدني ( 442) المادة ونصت
 مف يتخم ص أف لمبائع كاف، آخر شيء بأداء أو النقود مف مبمغ بدفع بعضو أو كمو المبيع
 القانونية الفوائد مع أد اه ما قيمة أو دفعو الذي المبمغ لممشتري يرد   بأف الضماف نتائج
 .المصروفات وجميع

ونقترح أف يكوف النص عمى الوجو الآتى : إذا توقى المشتري استحقاؽ المبيع كمو أو 
بدفع مبمغ مف النقود أو بأداء شيء آخر، كاف لمدائف الحاجز، أو المديف المحجوز بعضو 

عميو أف يتخمص مف نتائج الاستحقاؽ باف يرد بحسب الأحواؿ لممشتري المبمغ الذي دفعو، 
 أو قيمة ما أداه مع الفوائد القانونية .

 ثقلبً م وجد أو المبيع، بعض استحؽ إذا -1:   وأن عمى( 444) المادة ونصت
 أف لو كاف، العقد أتـ لما عممو لو قدراً  بمغت قد ذلؾ مف المشتري خسارة وكانت بتكميؼ،
 -2. منو أفاده وما المبيع لو يرد   أف عمى السابقة المادة في المبي نة بالمبالغ البائع يطالب

 في المبي ف القدر تبمغ لـ لحقتو التي الخسارة كانت أو، المبيع استبقاء المشتري اختار فإذا
 بسبب ضرر مف أصابو عما بالتعويض يطالب أف إلا لو يكف لـ، السابقة الفقرة

 .الاستحقاؽ

وتعالج ىذه المادة حالة الاستحقاؽ الجزئى لمماؿ المبيع مف خلبؿ إجراءات التنفيذ، 
 ونرى تبنى مضموف ىذه المادة بما يتناسب مع طبيعة ىذا البيع الإجرئية. 

 ونقترح النص الآتى:

 مف المشتري خسارة وكانت بتكميؼ، مثقلبً  وجد أو المبيع، بعض استحؽ إذا -1" 
إبطاؿ البيع واسترداد الثمف  يطالب أف لو كاف، شراءال أتـ لما عممو لو قدراً  بمغت قد ذلؾ

مف المديف والدائنيف، ويثبت لو الحؽ في التعويض في مواجيتيـ إذا ما ثبت سوء نيتيـ أو 
 المشتري اختار فإذا -2. منو أفاده وما المبيع ـلي يرد   أف عمىأحدىـ بحسب الأحواؿ، 

 يكف لـ، السابقة الفقرة في المبي ف القدر تبمغ لـ لحقتو التي الخسارة كانت أو، المبيع استبقاء
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باسترداد نصيب مف الثمف يتناسب مع ىذا النقص، وبالتعويض في إذا  يـيطالب أف إلا لو
 ما ثبت سوء نيتيـ أو أحدىـ بحسب الأحواؿ". 

 ذلؾ مع البائع بقى الضماف عدـ عمى اتفؽ إذا -1:   أف عمى( 446) المادة ونصت
 أما -2. ذلؾ بغير يقضي اتفاؽ كؿ باطلبً  ويقع، فعمو مف ينشأ استحقاؽ أي عف مسئولاً 

 المبيع قيمة رد   عف مسئولاً  يكوف البائع فإف، الغير فعؿ مف نشأ قد المبيع استحقاؽ كاف إذا
 أنو أو، الاستحقاؽ سبب البيع وقت يعمـ كاف المشتري أف أثبت إذا إلا، الاستحقاؽ وقت

 .الخيار ساقط اشترى

ونقترح صياغة مضموف ىذه المادة بما يتناسب مع حؽ المشتري في الرجوع بالثمف 
والتعويض. فلب حاجة لمفقرة الأولى مف ىذه المادة؛ لأننا لسنا بصدد التزاـ بالضماف، إلا 
أنو يجب صياغة الفقرة الثانية بما يتناسب مع حؽ المشتري بالرجوع بالثمف وبالتعويض في 

 كوف النص عمى الوجو الآتى:حالة سوء النية، لي

إذا كاف استحقاؽ المبيع قد نشأ مف فعؿ الغير، يمتزـ المديف والدائنيف برد الثمف. أما 
بالنسبة للبلتزاـ بالتعويض، فيسقط عنيـ ىذا الالتزاـ إذا ما أثبتوا عمـ المشتري بسبب 

 الاستحقاؽ، أو انو قد أشترى ساقط الخيار. 

 يوب الخفية: حق المشتري في ضمان الع -0

 بصفة القضائية لمبيوع بالنسبة-المصرى المدني التقنيف مف( 454) المادة نصت ولقد
 كانت إذا الإدارية البيوع في ولا القضائية، البيوع في لمعيب ضماف لا:  أنو عمى -عامة
 الرجوع فى الودى البيع فى المشترى حؽ كفالة ضرورة إلى قبؿ مف إنتيينا وكما. بالمزاد
، الحؽ ىذا يقرر المرافعات قانوف فى نص إنشاء الياـ مف فإنو لذا، الخفى العيب بسبب
، قضائى بيع ىو وبالتالى، الدولة فى التنفيذ سمطة خلبؿ مف يتـ بيع ىو، الودى البيع لاف

 حؽ مدى بشأف الخلبؼ يثير أف شأنو مف العامة القواعد تطبيؽ فإف، ذلؾ عمى وترتيبا
 الرجوع فى الحؽ ومضموف ونطاؽ حدود كذلؾ، الخفية العيوب بسبب بالرجوع المشترى
 حؽ يقرر خاص نص وضع بضرروة نعتقد، ذلؾ لتجنب، لذا. الخفى العيب بسبب

 المحجوز عمى رجوعو جواز عمى النص وكذلؾ. الخفية العيوب بسبب الرجوع فى المشترى
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. المديف فقط وليس البيع بثمف إستفاد مف ىو الحاجز لأف، الثمف حدود فى والحاجز عميو
مكانية  ثبت إذا بالمشترى لحقت التى الأضرار تعويض عف التقصيرية مسئوليتيـ قياـ وا 
 البيع إجراء عمى القائـ مسئولية وكذلؾ، المشترى يخطر ولـ العيب بوجود أحدىـ أو عمميـ
 لمسئوليتيـ المنظمة القواعد وفؽ، المشترى يخطر ولـ البيع بوجود عممو ثبت إذا الودى
 .المدنية

 De la rescision de laتحصين المشتري من الطعن عمى البيع بسبب الغبن  -6

vente pour cause de lésion : 

ولقد اقترحنا وضع نص خاص في قانوف المرافعات المصري يمنع الطعف بالغبف في 
ئية التي تحاط بيا، مجاؿ البيوع الإجرائية في قانوف التنفيذ الجبرى، نظرا لمضوابط  الإجرا

والتى تضمف الوصوؿ بالثمف لقيمة عادلة ومناسبة، وعمى ضوء استقرار المراكز القانونية، 
 وذلؾ عمى الوجو التالى:

بالنسبة لمبيوع الإجرائية التي تجرى وفؽ مواد التنفيذ الجبرى  بالغبف الطعف يجوز لا  
 الواردة فى ىذا فى القانوف. 

 الموضوعية بالنسبة لمحاجز.تصورنا حول الآثار  -ج 
لاشؾ أف مسئولية الحاجز عف إجراءات التنفيذ، ومنيا إجراء البيع الودي، يخضع 

مف التقنيف المدني  163لمقواعد العامة في المسئولية التقصيرية، طبقا لنص المادة 
 المصري، وذلؾ، إذا انعقدت مسؤليتو بعناصرىا الثلبث )الخطأ والضرر وعلبقة السببية(.

فقد  ولقد رأينا نوعا خاصا مف المسئولية نص عميو المشرع الفرنسي بالنسبة لمحاجز،
تقنيف إجراءات التنفيذ المدنية وكرست المسئولية المدنية  مف   -   .Lجاءت المادة 

لمدائف الحاجز في حالة ما إذا كاف رفضو لمبيع الودي لممنقوؿ المحجوز مقصودا بو 
الإضرار بالمديف، فقد نصت عمى أنو ".. ولا تثور المسئولية المدنية لمدائف إلا إذا كاف 

الإضرار بالمديف. وقد سبؽ وأف اقترحنا رفضو الإذف ببيع المنقوؿ المحجوز مقصودا بو 
تنظيـ مختمؼ لمسئولية الدائف الحاجز في حالة رفضو الموافقة عمى إجراء البيع الودي 

 لممنقوؿ، في القانوف المصري، يجرى وفقا لموجو الآتى: 
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يباع المنقوؿ المحجوز بالمزاد العمني وفقا للئجراءات المقررة في ىذا الشأف. ويمكف 
ميو بيع ىذا المنقوؿ وديا خلبؿ مدة شير مف تاريخ توقيع الحجز عميو. ولا لممحجوز ع

يجوز بيع المنقوؿ محؿ الحجز  أو التصرؼ فيو خلبؿ ىذه المدة، إلا وفقا للئجراءات 
المنصوص عمييا في المواد التالية. ويخصص ثمف البيع لموفاء بحقوؽ الحاجز أو 

تنفيذ المسئوؿ عف الحجز بالاقتراحات أو الحاجزيف. ويقوـ المديف بإعلبـ معاوف ال
ذا أثبت الدائف عدـ تناسب ثمف البيع المقترح مع القيمة  العروض التي تـ التوصؿ ليا. وا 
الحقيقية لممنقوؿ، يقوـ معاوف التنفيذ المختص بعرض المنقوؿ المحجوز  لبيعو بالمزاد 

لنية بقيمة الفارؽ بيف ثمف مقترح ويمتزـ الدائف حسف االعمني العاـ وفقا للئجراءات المقررة. 
في  20البيع الودي المرفوض والثمف الذي بيع بو المنقوؿ بالمزاد العمني، إذا زاد عف نسبة 

المائة، أما إذا ثبت سوء نيتو فيسأؿ وفؽ القواعد العامة في المسؤلية المدنية. ويشترط 
 لانتقاؿ ممكية الماؿ الوفاء بالثمف. 

 يه: بالنسبة لممحجوز عم -د
أما بالنسبة لممحجوز عميو، فإننا نرى أنو يسأؿ عف أخطائو وفقا لمقواعد العامة في 
المسئولية التقصيرية، سواء في مواجية الدائف الحاجز أو في مواجية المشتري أو في 
مواجية الغير؛ لأف أساس التزاماتو في مواد البيع الودي وفى باقى مواد إجراءات التنفيذ 

وليس إرادتو الحرة، لذا يجب إنعقاد مسئوليتو وفؽ أحكاـ المسئولية  ىو نص القانوف
التقصيرية بعناصرىا الثلبث المعمومة. لذلؾ، نقترح وضع نص عاـ لمسئوليتو في مواد 
التنفيذ الجبرى، عمى الوجو التالى: )يسأؿ المحجوز عميو عف أخطأئو في مواد التنفيذ 

 رية. (الجبرى، وفقا لأحكاـ المسئولية التقصي

 بالنسبة لمسئولية القائمين عمى البيع الودي:  -هـ
 يجرى" مف قانوف المرافعات عمى أنو  279فالنسبة لمعاوف التنفيذ،  فقد نصت المادة 

 السند سمـ متى الشأف ذى طمب عمى بناء ممزموف ىـ و التنفيذ معاونى بواسطة التنفيذ
 التنفيذ إجراءات مف إجراء بأى القياـ عف التنفيذ معاوف امتنع فاذا ".التنفيذ دارةإالتنفيذي 

 وأ مقاومة وقعت ذاا  و  .التنفيذ دارةإ مدير لىإ بعريضو الأمر يرفع اف الشأف لصاحب كاف
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 – ذلؾ سبيؿفي  ولو ،التحفظية الوسائؿ جميع يتخذ فأ عميو وجب التنفيذ معاوف عمى تعد
 المحمية السمطة و العامة القوة معونة يطمب فأ – التنفيذ دارةإ مدير عمى الأمر عرض بعد
 عف لاإ معاونو التنفيذ ؿأسيُ  ولا )، لذا يجب إضافة العبارة التآلية عمى ىذا النص، وىى "

 (. بوظائفيـ القياـالشخصى في  خطئيـ

أما بالنسبة لمقضاة أعضاء إدارة التنفيذ، فتنطبؽ عمييـ القواعد المنظمة لدعوى 
مف  قانوف المرافعات المصري. ويمكف بيذه  500إلى  494المخاصمة في المواد 

المناسبة مناشدة المشرع المصري، بإعادة صياغة منظومة المسئولية المدنية لمدولة عف 
الفرنسي، الذي يعتمد عمى مسئولية الدولة عف  أعماؿ السمطة القضائية وفؽ التصور

نكار العدالة، وبالنسبة للؤخطاء الشخصية  الأخطاء المرفقية في حالة الخطأ الجسيـ وا 
لمقضاة المرتبطة بمرفؽ العدالة، فإنو يجب تنظيـ دعوى الرجوع عمى الدولة مباشرة 

ذا ما ثبتت لحصوؿ المتقاضيف عمى تعويضات، وحؽ الدولة في الرجوع عمييـ، إ
 مسئوليتيـ المدنية. وذلؾ حماية لمقضاة والمتقاضيف في آف واحد.

 تـ بحمد الله وتوفيقو.
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